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Styrelsen for Riksbyggen
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Forvaltningsberattelse .oz
rékenskapsaret
2022-07-01 till 2023-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Norrkdpings kommun.

Arets resultat #r betydligt simre 4n fg &r. Orsaken till detta 4r bl.a. hdgre reparations och underhallskostnader, men dven
tkade rintekostnader efter omsittning av 1an. Underhéllskostnaderna #r hogre framst pa grund av totalrenovering av
forskolan. Dessa kostnader kommer foreningen fa tillbaka i form av hgjda hyresintakter.

Antagen budget for kommande verksamhetsér #r faststilld s att foreningens ambition om en langsiktigt héllbar
ekonomi &r genomforbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 39% till 81%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorsindras, lanet klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har féréndrats under &ret frin
287% till 173%.

I resultatet ingér avskrivningar med 999 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —2 799 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foéreningen #r frivilligt momsregistrerad for 575 m?, vilket motsvarar 6 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Kopparkypen 26 i Norrkopings Kommun. Pa fastigheterna finns byggnader med
105 lgenheter upplatna med bostadsritt samt 2 lokaler uppférda med hyresrétt. Byggnaderna &r uppférda 1987.
Fastigheternas adress #r S.t Persgatan 29-41 i Norrkdping.

Fastigheten dr fullvéirdesforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i fsreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Sro.k. Summa |
27 41 29 8 105 |
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ri Riksbyggen

Dessutom tillkommer

Lokaler Carport P-platser
2 41 24
Bostider bostadsrtt 8 713 m?
Total lokalarea 575 m?

Arets taxeringsvirde

Foregdende ars taxeringsvérde

144 288 000 kr
144 288 000 kr

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 565 m? som fordelas enligt nedan.

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet

Yta m? Loptid

Norrkdpings Kommun

Paris Du Liban

432 2032-07-31

133 2027-09-30

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 9,45 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring p kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Nordisk Hiss AB Hisservice

Dekra AB Hissbesiktning

Telia Bredband, TV och Telefoni
Fastighetsteknik Ventilationsservice

Nomor Fagelsanering

DinBox Passer- och bokningssystem
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 985 tkr och planerat underhall for 5 789 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet

» Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pé 900 tkr per &r for de nédrmaste 10 &ren. Underhallsplanen
uppdaterades senast i mars 2023 och avsittning for verksamhetséret har skett med 1 000 tkr. Ytterligare en extra
avsittning har gjorts pa 2 500 tkr, utifran stimmobeslut 2022.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Belopp i Tkr
Belysning 2015 170
Malning Entréer 2015 320
Ytskikt tvéttstugor 2015 433
Byte och injustering termostater 2015 154
Gemensamma utrymmen 2016 97
Installationer (OVK besiktning) 2016 33
Huskropp utvéndigt (motordrivna grindar) 2016 501
Markytor 2016 87
Installationer (ventilation) 2017 2147
Markytor (paviljong) 2017 364
Lokaler 2018 52
Gemensamma utrymmen 2018 491
Installationer (hissar) 2018 2 369
Markytor 2018 264
Reliningsarbeten vatten/avlopp 2019 3376
Anliggningsarbeten vid entré samt arbeten vid

lekplats 2019 326
Byte av expantionskér] och pump 2019 48
S#kerhetsddrrar, passersystem, malnin 2020 5173
Tvéttutrustning 2020 55
Tvittstugor 2021 488
Installation av kameror och las i miljérum 2021 55
Byte av takfonster 2021 199
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Forskola 5635200

Miljorum 23 466

Nodtelefon hissar 43317

Gronbehandling tak 86 958
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Kommande underhall
Beskrivning

Belopp

Takrenovering

4000 000

Efter senaste stimman och d#rpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anna Kristina Johansson Ordfsrande 2024

Bo Jakobsson Sekreterare 2023

Bengt Fall Vice ordforande 2024

Jakob Klasander Ledamot 2023

Mats Fredriksson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gunnar Hellerstedt Suppleant 2023

Linus Emmoth Suppleant 2024

Fredrik Larsson 2023

Alisa Kazlagic Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

KPMG AB Auktoriserad revisor  Stdmman
Fortroendevald

Kristina Ottosson revisor Stdimman

Revisorssuppleanter Utsedd av

KPMG AB Stdimman

Turid Forsa Stdmman

Valberedning Utsedd av

Azra Djukic, sammankallande Stédmman

Birgitta Jansson Stdmman

Féreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 158 personer. Utover detta &r Riksbyggen medlem utan

bostadsrittsinnehav.

Foreningen #indrade &rsavgiften senast 2020-07-01 dé den sénktes med 0,91 %. Vérmeavgifterna forédndrades dock
2022-07-01 d4 de hojdes med 7,8%, dven I MD — debiteringen for el hojdes da frén 0,92 till 0,98 ki/kWh.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna med
5%. IMD — debiteringen for el ska hojas fran 0,98 till 2,0 kri/kWh, dven vérmeavgiften hojs fran 102-133 kr/kvm/4r.

Arsavgiften for 2022/2023 uppgick i genomsnitt till 693 kr/m?*ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 verldtelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 14 st.)
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Rusnfir e et

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 20222023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 8 221 8098 8070 8 044 7814
Resultat efter finansiella poster -3798 2 045 —2438 —1454 =267
Balansomslutning 70 301 68 223 67 225 71291 73 242
Soliditet % 19 25 23 25 26
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar 173 287 303 256 412
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar 81 39 29 - -
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 693 693 693 699 699
Driftkostnader, kr/m? 1077 395 867 778 621
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 454 315 304 374 279
Rénta, kr/m? 96 62 64 67 71
Underhallsfond, kr/m? 239 486 201 387 416
Lén, kr/m? 5710 5308 5436 5564 5692
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< Driftkostnader, kr/m? = Driftkostnader exkl underhall, kr/m* “# Ranta, kr/m?

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund. Driftkostnad kr/m?, rénta
kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor och lokalareor som berdkningsgrund
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Rumn for haka Livtt

P‘ Riksbyggen

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhéllsfond

Balanserat resultat

Avrets resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. &rsstammobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

7343 663

4510934

2500 000

1 000 000

—5 788 941

3447629
—2 500 000
2045 176
—1000 000

5788 941

2045176

—2045 176

—3 798 204

Vid arets slut

7 343 663

2221993

7781 746

-3 798 204

Resultatdisposition

Till rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Extra reservering till underhallsfond

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

5492 805
-2 500 000
—3 798 204
—1 000 000

5788 941

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra reservering till underhallsfonden
Att balansera i ny rdkning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

3 983 542

-2 500 000
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I Riksbyggen
\ Rumn fi hela Livet

Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8220619 8098 144
Ovriga rorelseintikter Not 3 889 820 148 579
Summa rorelseintiikter 9110 439 8246723
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —10 001 598 -3 668 517
Ovriga externa kostnader Not 5 —977 994 —863 837
Personalkostnader Not 6 —139 655 —131283
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —999 045 —992 784
Summa rorelsekostnader —12 118 292 =5 656 421
Rorelseresultat -3 007 853 2 590 303
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 3150 15 120
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 95 241 12 357
Rintekostnader och liknande resultatposter —888 742 =572 604
Summa finansiella poster =790 351 —545 127
Resultat efter finansiella poster -3 798 204 2045176
Resultat fore skatt -3 798 204 2 045176
Arets resultat —3 798 204 2045176
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Rumn fir heba Livtt:

Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 60 825 186 60 275 985
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 292 128 337 655
Summa materiella anliggningstillgangar 61117 315 60 613 640
Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav Not 12 157 500 157 500
Léngfristiga fordringar Not 13 114 939 133 143
Summa finansiella anliggningstillgangar 272 439 272 439
Summa anliggningstillgangar 61 389 754 60 886 079
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 353
Ovriga fordringar Not 14 1935635 106 980
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 462 411 416 422
Summa kortfristiga fordringar 2 398 046 523 755
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 6512977 6 813 539
Summa kassa och bank 6 512 977 6 813 539
Summa omsittningstillgangar 8 911 024 7 324 449
Summa tillgangar 70 300 777 68 223 373
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 343 663 7 343 663
Fond for yttre underhall 2221993 4510934
Summa bundet eget kapital 9 565 656 11 854 597
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7781 746 3 447 629
Arets resultat -3 798 204 2045176
Summa fritt eget kapital 3983 542 5492 805
Summa eget kapital 13 549 197 17 347 402
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 45 717 457 32 195 677
Summa langfristiga skulder 45 717 457 32195 677
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 7317388 17 109 664
Leverantdrsskulder 2 008 940 474914
Skatteskulder 23 453 16 103
Ovriga skulder Not 18 49 550 63 288
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1634 792 1016325
Summa kortfristiga skulder 11 034 123 18 680 294
Summa eget kapital och skulder 70 300 777 68 223 373
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2087
Standardforbttringar

Ombyggnad av lokal till Igh Linjér 38 2048

El-kabel stuprér Linjér 15 2027
Forbittringar forskola Linjar 20 2043
Installationer

Taksdkerhet Linjar 5 Fardigavskrivet
IMD (Individuell métning och debitering av el) Linjér 10 2030

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostdder 6037 188 6037188
Hyror, lokaler 777 252 741550
Hyror, p-platser 219600 219 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 100 =4 000
Brénsleavgifter, bostdder 887292 820 080
Elavgifter 234 330 229 190
Debiterad fastighetsskatt- 67 057 54 536
Summa nettoomséttning 8 220 619 8 098 144
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga lokalintékter 7300 8100
Uthyrning pallkragar 400 400
Ovriga ersittningar (pantforskrivningar, éverlatelser, turistlagenhet) 38 648 39993
Erhéllna statliga bidrag 192 384 0
Ovriga rorelseintikter 44 253 15 634
Forsdkringserséttningar 606 835 84 452
Summa 6vriga rorelseintdkter 889 820 148 579
Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —5788 941 =741 994
Reparationer —984 929 —382 952
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —228 783 —222 375
Forsdkringspremier —106 475 —100 268
Kabel- och digital-TV —268 669 —268 816
Aterbdring frin Riksbyggen 8700 10 600
Systematiskt brandskyddsarbete —118 888 —52 961
Serviceavtal —100 825 —38 765
Obligatoriska besiktningar =95 637 —24 970
Sno- och halkbekdmpning =39 945 —41 935
Forbrukningsinventarier —47 251 —34 670
Vatten —282 699 —182 938
Fastighetsel —865 840 —641 418
Uppvérmning =904 239 —826 176
Sophantering och atervinning —106 309 =113 466
Forvaltningsarvode drift =70 867 —5412
Summa driftskostnader -10 001 598 -3 668 517
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i Riksbyggen

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —802 030 =757 102
IT-kostnader —31123 —2 986
Arvode, yrkesrevisorer —24 871 =22 119
Ovriga forvaltningskostnader —116 704 —40 947
Kreditupplysningar —1281 -367
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter —19 562 —28 662
Telefon och porto 0 -1 680
Serviceavgifter (Intresseféreningen) =7 875 =7 875
Bankkostnader -2 550 -2 100
Summa 6vriga externa kostnader —977 994 —-863 837
Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —65 740 —48 320
Sammantrédesarvoden =51 060 =53 320
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 =7 890
Sociala kostnader —21 355 -21753
Summa personalkostnader -139 655 =131 283
Medelantalet anstdllda har under daret varit X personer:
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —887 106 —887 106
Avskrivningar Standardforbéttringar —66 412 —60 151
Avskrivning Installationer —45 527 —45 527
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -999 045 -992 784
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter frén 1dngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra féretag 3150 15120
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 3150 15120
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R Riksbyggen

Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintikter fran bankkonton 17 373 0
Rinteintikter frén likviditetsplacering 75377 12 292
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 289 66
Ovriga réanteintékter 2202 0
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 95 241 12 357
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 74 443 000 74 443 000
Mark 1525000 1525000
Standardforbattringar 1 813 000 1 813 000
77 781 000 77 781 000
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 1502 720 0
1502 720 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 79 283 720 77 781 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —16 760 473 —15 873 367
Standardforbéttringar —744 541 —684 390
-17 505 014 -16 557 757
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —887 106 —887 106
Arets avskrivning standardfrbéttringar —66 412 =60 151
—953 518 —947 257
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 458 532 -17 505 014
Restvirde enligt plan vid arets slut 60 825 186 60 275 986
Varav
Byggnader 56 795 420 57 682 527
Mark 1525000 1525000
Standardforbattringar 2 504 766 1068 459
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Installationer 740 078 740 078
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 740 078 740 078
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer —402 423 —356 896
-402 423 —-356 896
Arets avskrivningar
Installationer —45 526 —45 526
—-45 526 —-45 526
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 292 128 337 655
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
315 Garantikapitalbevis & 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 157 500 157 500
Summa andra langfristiga fordringar 157 500 157 500
Not 13 Langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Langfristiga fordringar, konstgrés forskola 114 939 133 143
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 114 939 133 143
Not 14 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattefordringar 51464 0
Skattekonto 844 312 94 135
Momsfordringar 1 039 859 12 813
Clearing ovrigt 0 32
Summa 6vriga fordringar 1935635 106 980
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Rumn fir bk Livth

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 53153 7430
Forutbetalda forsdkringspremier 56 302 50174
Forutbetalt forvaltningsarvode 206 922 192 000
Forutbetald kabel-tv-avgift 67 155 67 204
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 78 879 99 615
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 462 411 416 422
Not 16 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 1 447 1446
Bankmedel SBAB 4979097 4946 797
Transaktionskonto 1532433 1 865 296
Summa kassa och bank 6 512 977 6 813 539
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 53 034 845 49 305 341
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —1 457996 -982 664
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder -5 859392 -16 127 000
Langfristig skuld vid arets slut 45 717 457 31970 345

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 3,13% 2023-03-01 5266250 —5225 000 41250 0
STADSHYPOTEK 2023-03-01 5535750 —5460 750 75 000 0
STADSHYPOTEK 0,96% 2024-06-30 5859392 0 0 5859392
STADSHYPOTEK 0,94% 2024-09-01 6 500 000 0 0 6 500 000
STADSHYPOTEK 1,02% 2025-01-30 3292 500 0 100 000 3192 500
NORDEA 4.41% 2025-02-19 0 10 685 750 38 750 10 647 000
STADSHYPOTEK 2,48% 2025-04-30 1839 709 0 750 000 1089 709
STADSHYPOTEK 0,74% 2025-10-30 548 454 0 5744 542710
STADSHYPOTEK 0,74% 2025-10-30 1510043 0 15812 1494 231
STADSHYPOTEK 0,82% 2026-09-01 6126 250 0 65 000 6061 250
STADSHYPOTEK 1,13% 2026-12-01 1100 000 0 0 1 100 000
STADSHYPOTEK 4,02% 2026-12-03 5325000 0 50 000 5275000
STADSHYPOTEK 1,62% 2027-03-01 769 016 0 8116 760 900
STADSHYPOTEK 1,62% 2027-03-01 3599 664 0 37992 3561672
STADSHYPOTEK 3,13% 2027-06-01 2033313 0 20332 2012981
STADSHYPOTEK 3,87% 2027-12-30 0 5000 000 62 500 4937500
Summa 49 305 341 5000 000 1270 496 53 034 845

*Senast kinda réntesatser
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Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar

vi Stadshypoteks 1&n om 5 859 392 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga 1&nen

under kommande ér.

Not 18 Ovriga skulder

M\

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 0 211
Mottagna depositioner 49 550 45025
Skuld sociala avgifter och skatter 0 18 052
Summa 6vriga skulder 49 550 63 288
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 5836 0
Upplupna réntekostnader 100 966 49 065
Upplupna elkostnader 70 604 59 935
Upplupna virmekostnader 45795 39 794
Upplupna revisionsarvoden 23 900 22 000
Upplupna styrelsearvoden 32560 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 519 398 4 675
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 835733 840 856
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1634 792 1016 325
Not 20 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Panter och darmed jamférliga sakerheter som stallts for egna skulder och
avsattningar 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 70 438 000 70 438 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Kopparkypen, org. nr 716402-5582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsférening Kopparkypen for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras péa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Kopparky-
pen for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och ddarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Norrkoping den 18 oktober 2023

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Louise Unoson Kristina Ottosson

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Kopparkypen, org. nr 716402-5582, 2022-07-01—2023-06-30

Fortroendevald revisor
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