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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stémman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utskade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestammer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsfreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rét till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Mariestadshus 10 far

Forvaltningsberattelse o simans

rdkenskapsaret
2023-01-01 #12023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Mariestad kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsréttsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 54 932 854 kr.

Arets resultat fore fondforandring r 767 tkr lagre dn foregéende &r. Férandringen beror framst pa hogre
underhallskostnaderna och rintekostnaderna #n foregaende ar. Arets resultat efter fondforandring ligger 137 tkr ldgre 4n
foregende ar.

Arets resultat efter fondforandring jamfort med budget har 6kat med 470 tkr. Det beror framst ldgre rintekostnader och
hogre ranteintékter d4n budgeterat. Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Kommande verksamhetsar har foreningen fyra lén som villkorsédndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars
amortering) har férandrats under aret fran 321% till 111%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 413 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 627 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Storskraken 1-4 i Mariestads kommun. Pé fastigheten finns 132 ldgenheter upplatna med
bostadsritt, 1 lokal med hyresrétt samt foreningslokal och vicevéardskontor. Byggnaderna &r uppforda 1981 till en total
produktionskostnad om 52 008 tkr. Fastighetens adress &r Norra Kolarestigen 2-138 och Sodra Kolarestigen 1-139 i
Mariestad.

Fastigheten dr fullvédrdeforsidkrad i Lansforsékringar..

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i féreningens
fastighetsforsdkring. ‘j
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 20
3 rum och kok 45
5 rum och kok 67

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 109
Antal p-platser 101

Total tomtarea
Total bostadsarea
Total lokalarea

Arets taxeringsviérde
Foregdende ars taxeringsvarde

61231 m?
13 504 m?
105 m?

116 344 000 kr
116 344 000 kr

Riksbyggens kontor i Mariestad har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal:
Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Viénerenergi
Vinerenergi
Com hem
Fastbit

Securitas
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Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Fastighetsutveckling
Fjarrvirme
Elnét/elhandel
Kabel-TV

Fibernét

Bevakning/storningsjour

J



Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 642 tkr och planerat underhall for 630 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2023 och visar pé ett underhallsbehov pé
20 613 tkr for de narmaste 10 &ren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pa 2 061 tkr (151 kr/m?).
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 140 kr/m?2. Foreningen besl6t pa foregdende stimma att gora en extra
avsittning till underhéllsfonden med 59 ki/m?.

Foéreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Takrenovering 2014-2016

Fasad mélning 2011-2014, 2015

Byte ventilationsaggregat, M2 husen 2020

Byte belysning foreningslokal 2020

Nya garageportar 2020

Malning av forrddsdorrar pa garagelangor 2020

Nya sopkérlsskap 2020

Byte IMD, individuell vattenméttningssystem 2021
Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gym 57 138

Grovtvéttmaskin 102 862

Byte vérmevéxlare i fjéarrvirmecentralen pa nr

55-69 och 77-91 42 284

Rensning och injustering efter obligatorisk

ventilationskontroll 165 000

Byte takflaktar 86 080

Installation el till sopskap, luftrenare och belysning 73011

Asfaltering 60 000

Ovrigt 44 123

Planerat underhall Ar

Fasadmalning 2025-2028

Yy

4 | ARSREDOVISNING RBF Mariestadshus 10 Org.nr: 7660001459



Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christofer Olsson Ordforande 2024
Monica Lundstrém Sekreterare 2024
Christina Vallin Vice ordforande 2025
Marika Eriksson Ledamot 2025
Linus Ponerup Ledamot 2024
Lennart Gaute Ledamot 2025
Madeleine Sandzen Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Gibson Suppleant 2024
Nicklas Hérling Suppleant 2024
Stefan Forsell Suppleant 2024
Sven Arvidsson Suppleant 2024
Krister Ringblom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
RevisorsCentrum i Skévde AB
Ansvarig revisor: Martin Johansson Auktoriserad revisor ~ Stdimman
Valberedning Utsedd av
Stig-Goran Johansson Stdimman
Inger Franberg Staimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vidsentliga hdndelser under rékenskapsaret
Under rikenskapsaret 2022 har féreningen paborjat arbete att byta fonster i ldgenheterna. Arbetet blev fardigstallt i

december 2023. Slutbesiktning gjordes januari 2024. Total kostnad for fonsterprojektet dr 19 990 000 kr. Ett 1&n om 5
miljoner har erhéllits av banken.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 187 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 10 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgér till 188 personer.

Foreningens arsavgifterna dndrades senast den 2023-01-01 dé avgifterna hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 4 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 631 kr/m?/ar.

I begreppet &rsavgift ingér inte vattenavgiften eller virmeavgiften som en del boende har pé sina avier, vilket kan
medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade. ‘U
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intdkter 9680 9283 9117 9 168 8916
Arets resultat 2214 2981 2154 712 2142
Balansomslutning 65093 59 282 56 225 55272 57 873
Soliditet %o 27 26 22 18 19
Likviditet % exklusive
laneforhandlingar kommande 111 321 398 347 342
verksamhetsar
Likviditet % inklusive
laneforhandlingar kommande
verksamhetsar 17 134 133 85
/Sir.savg_lft"andel i % av totala 94 96 96
rorelseintikter
é\rsavglf} kr/kvm upplaten med 673 660 638
ostadsrétt
Driftkostnader kr/kvm 184 165 162 141 139
Energikostnad kr/kvm 84 79 76
Underhallsfond kr/kvm 1019 867 617 493 509
Sparande kr/kvm 313 323 320
Rinta kr/kvm 59 49 56 59 66
Skuldsttning kr/kvm 3264 2987 3102
Slgzlglssgrtltmg kr/kvm uppléaten med 3289 3010 3126
Rantekénslighet % 4,9 4,6 4,8
Forklaring till nyckeltal
Nettoomsiittning:
Intzikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.
Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balan
tillgangar som har finansierats av eget kapita

somslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
. Det #r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvmn:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Berdiknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar

samt eventuella exceptionella/ jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter. i
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Skuldséttning kr/kvm:

Ber#knas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Berdknas pé totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar p& hur en procentenhet foréndring av

rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 1 696 997 11 795 059 —1310 560 2981 193
Extra reservering for underhall enl.
stammobeslut 800 000 -800 000
Disposition enl. &rsstimmobeslut 2981193 —2981 193
Reservering underhallsfond 1900 000 —1900 000
lanspraktagande av underhéllsfond —630 499 630 499
Arets resultat 2213958
Vid arets slut 1696 997 13 864 560 398 867 2213 958
Resultatdisposition
Till Arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 870 633
Arets resultat 2213958
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 900 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 630 499
Summa 1 815091
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:
Extra avsittning till underhallsfond -1 000 000
Att balansera i ny ridkning i kr 815 091

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer. ‘y
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9 444 969 9261422
Ovriga rorelseintdkter Not 3 234 632 21 624
Summa roérelseintikter 9 679 601 9 283 046
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -641 604 -544 808
Underhéllskostnader Not 5 -630 499 0
Driftskostnader Not 6 -2 503 574 -2 240 784
Ovriga externa kostnader Not 7 —1443 479 —1 377 447
Personalkostnader Not 8 —170 664 —167 102
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 9 —1413 051 —1408 063
Summa rérelsekostnader -6 802 871 -5 738 204
Rorelseresultat 2876729 3544 842
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgadngar Not 10 13 943 19 101
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 135 098 87230
Réntekostnader och liknande resultatposter —811 812 —669 980
Summa finansiella poster -662 771 -563 649
Resultat efter finansiella poster 2213 958 2981193
Arets resultat 2213 958 2981193
Avsittning underhallsfond - 1900000 - 1900000
lanspréktagande av underhallsfond 630 499 0
Arets resultat efter fondférandringar 944 457 1081 193\3/
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 41214 624 42 602 889
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 187 666 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 18 500 000 1.500 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 59 902 290 44102 889
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 66 000 66 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 66 000 66 000
Summa anliggningstillgdngar 59 968 290 44 168 889
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5253 6933
Ovriga fordringar Not 15 32246 5721
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 235289 521 887
Summa kortfristiga fordringar 272 788 534 541
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4 852 228 14 578 554
Summa kassa och bank 4 852 228 14 578 554
Summa omsittningstillgangar 5125016 15113 095
Summa tillgdngar 65 093 306 59 281 9848
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 696 997 1 696 997

Fond for yttre underhall 13 864 560 11 795 059

Summa bundet eget kapital 15 561 557 13 492 056

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —398 867 —1310 560

Avrets resultat 2213 958 2981193

Summa fritt eget kapital 1815 091 1670 633

Summa eget kapital 17 376 648 15162 689
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 17 220 621 32 813 820

Summa langfristiga skulder 17 220 621 32 813 820

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 27195 112 7 836 944

Leverantorsskulder 2047 170 2 069 908

Skatteskulder Not 19 239 721 497 977

Ovriga skulder Not 20 88 067 87276

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 925 968 813 369

Summa kortfristiga skulder 30 496 038 11 305 474

Summa eget kapital och skulder 65 093 306 59 281 984%7
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31

2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2213958 2981193
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1413 051 1408 063

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 3627 009 4 389 256
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 261 753 39 192

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -167 604 1 638 000

Kassaflode fran den Iopande verksamheten 94 149 1677192
Investeringsverksamheten

Investeringar i paAgdende byggnation —17 000 000 —1 500 000

Investeringar i inventarier -212 452 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -17 212 452 -1 500 000
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 5000 000 0

Amortering 1an -1235031 -1 566 532

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3764 969 —1 562 452

Arets kassaflode -9 726 325 2999 916

Likvidamedel vid &rets borjan 14 578 554 11 578 638

Likvidamedel vid arets slut 4 852 229 14 578 554

Upplysning om betalda réintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning 737 562 670 9093/
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). Redovisningsprinciperna dr
oférandrade i jamforelse med foregaende r.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspréktagande for genomforda &tgérder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsttning utover plan sker genom disposition pé foreningens arsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg
till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nér det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt 0/
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 100
Fonster Linjér 40
Dérrar Linjér 50
Sképsnickerier Linjér 40
Fasad - trd Linjér 40
Tak Linjér 40
Garage Linjér 40
Ventilation - kanaler Linjér 50
Ventilation - fldktar och apparater Linjér 25
El Linjér 50
Stammar och badrum Linjéar 45
Fjarrvarmeinstallation Linjér 25
Markanldggning Linjér 20
Gymutrustning Linjér 5
Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostéder 8521 824 8350 052
Hyror, garage 275 760 275 760
Hyror, p-platser 74 880 74 880
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1200 -2 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 280 —1260
Brénsleavgifter, bostédder 332930 307 320
Vattenavgifter 243 055 257 070
Summa nettoomsittning 9 444 969 9 261 422
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 10 681 15 677
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 -13
Erhallna statliga bidrag 32907 0
Ovriga rorelseintikter 1 800 5960
Forsdkringsersdttningar 189 252 0
Summa ovriga rorelseintakter 234 632 21624
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Not 4 Reparationskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Gemensamma utrymmen -8 136 -17 559
Installationer -2 975
Vatten/Avlopp -60 464 -24 855
Vérme -60 097 -93 117
Ventilation -27 145 -18 011
Elinstallationer -8 465 -5323
Léssystem -10 130 -13 508
Huskropp -12 724 -83 927
Markytor -55499 -125 456
Garage och parkeringsplatser 0 -695
Ovrigt -39 178 -15 205
Vattenskador -356 790 -147 151
Summa reparationskostnader -641 604 -544 808

Not 5 Underhallskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Lokaler -57 138 0
Gemensamma utrymmen -102 862 0
Virme -42 284 0
Ventilation -251 080 0
Elinstallationer =73 012 0
Hérdgjorda ytor -60 000 0
Ovrigt underhall -44 123 0
Summa underhallskostnader -630 499 0

Not 6 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =713 438 =702 640
Forsdkringspremier —170 868 —150 778
Kabel- och digital-TV =77 893 =70 648
Aterbéring fran Riksbyggen 14 300 17 700
Systematiskt brandskyddsarbete —398 —380
Obligatoriska besiktningar —130 300 -6 250
Bevakningskostnader -6 735 -6 150
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 —12 869
Forbrukningsinventarier —46 695 -5098
Vatten —585 062 =530 691
Fastighetsel —191 573 —208 671
Uppvérmning —358 034 —323 968
Sophantering och atervinning —168 186 —159 455
Forvaltningsarvode drift —68 692 —80 886
Summa driftskostnader -2 503 574 -2 240 784%,
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Not 7 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —1 365408 —1 316 241
[T-kostnader —4 597 -1 996
Arvode, yrkesrevisorer —24 310 —22 100
Ovriga forvaltningskostnader —13 609 -3 462
Kreditupplysningar -6 172 —1993
Pantforskrivnings- och 6verléatelseavgifter =11 550 —15 449
Kontorsmateriel —5906 =5 994
Konstaterade forluster hyror/avgifter =] —61
Medlems- och foreningsavgifter =7 260 =7 260
Bankkostnader —3 875 -2 100
Ovriga externa kostnader =792 =792
Summa ovriga externa kostnader -1 443 479 -1 377 447
Not 8 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =57 100 —61 000
Sammantriddesarvoden =40 700 —41 100
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -39 542 —31425
Sociala kostnader —33322 —33 577
Summa personalkostnader -170 664 -167 102
Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =764 067 =764 067
Avskrivning Markanlaggningar —31969 —31 969
Avskrivningar tillkommande utgifter —592 229 =592 229
Avskrivning Maskiner och inventarier —24 786 —19 798
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 413 051 -1 408 063
anlaggningstillgangar
Not 10 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Aterbéring Lansforsikringar 12 623 12 765
Utdelningar andelar i Riksbyggen 1320 6 336
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 13 943 19 101 y



Not 11 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 51131 891 51131 891
Mark 294 000 294 000
Tillkommande utgifter 20337 176 20337 176
Markanldggning 639 374 639 374
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 72 402 441 72 402 441
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —24 256 245 —23492 178
Tillkommande utgifter -5506010 —4 913 781
Markanldggning -37 297 -5 328
-29 799 552 -28 411 287
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =764 067 =764 067
Arets avskrivning tillkommande utgifter =592 229 =592 229
Arets avskrivning markanliggningar —31 969 —31 969
-1 388 265 -1 388 265
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -31 187 816 —-29 799 552
Restvérde enligt plan vid arets slut 41 214 624 42 602 889
Varav
Byggnader 26 111 579 26 875 646
Mark 294 000 294 000
Tillkommande utgifter 14 238 936 14 831 165
Markanldggningar 570 108 602 077
Taxeringsvarden
Bostéder 30200 000 30200 000
Lokaler 1517000 1517 000
Sméhus 84 627 000 84 627 000
Totalt taxeringsvérde 116 344 000 116 344 000
varav byggnader 91 094 000 91 094 000
varav mark 25250000 25250 000 y
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier 169 695 169 695
169 695 169 695
Arets anskaffningar
Gymutrustning 212 452 0
212 452 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 382 147 169 695
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier —169 695 —149 897
-169 695 =149 897
Arets avskrivningar
Inventarier —24 786 —19 798
-24 786 =19 798
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier —194 481 .. —169 695
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -194 481 =169 695
Restvirde enligt plan vid arets slut 187 666 0
Varav
Inventarier 187 666 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Vid arets bérjan 2023-12-31 2022-12-31
Fonsterbyte 1 5000 000 0
Summa ingaende 1500 000 0
Arets anskaffningar
Fonsterbyte 17 000 000 1 500 000
Summa arets anskaffningar 17 0000 000 1500 000
Kvarstaende pagaende
Fonsterbyte 18 500 000 1 500 000
Summa kvarstaende pagaende 18 500 000 1500 000
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav ‘
2023-12-31 2022-12-31
132 st Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen 66 000 66 000
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 66 000 66 000
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Not 15 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1709 1 642
Andra kortfristiga fordringar 25610 0
Fordran moms 4927 4 044
Clearing 0 35
Summa Ovriga fordringar 32 246 5721
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter '
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 212 150 170 868
Forutbetalda driftkostnader 1 808 1 650
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 329 060
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 465 19 442
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 867 867
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intékter 235 289 521 887
Not 17 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 849 077 12 470 995
Transaktionskonto 4003 151 2107 558
Summa kassa och bank 4 852 228 14 578 554
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 44 415733 40 650 764
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1298 264 —1248 264
Nésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -25 896 848 -6 588 680
Langfristig skuld vid arets slut 17 220 621 32 813 820

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,57% 2024-06-01 5807 061,00 0,00 68 320,00 5738 741,00
STADSHYPOTEK 5,02% 2024-10-30 6 662 712,00 0,00 74 032,00 6 588 680,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2024-12-01 4 874 029,00 0,00 52 980,00 4 821 049,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2024-12-30 9193 710,00 0,00 125 000,00 9068 710,00
STADSHYPOTEK 1.38% 2025-03-01 1 189 920,00 0,00 500 000,00 689 920,00
STADSHYPOTEK 1.57% 2025-04-30 8437 500,00 0,00 375 000,00 8 062 500,00
STADSHYPOTEK 4,50% 2025-12-01 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 4,44% 2026-12-30 4485 832,00 0,00 39 699,00 4 446 133,00
Summa 40 650 764,00 5000 000,00 1235031,00 44415733,00

*Senast kinda riintesatser

Under nésta rakenskapsar ska féreningen amortera 1 298 264 kr samt att omférhandla fyra 1an pa 25 896 848 kr varfor
den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den léngfristiga skulden fﬁrfaller 5193 056 kr till
betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld, 37 924 413 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar

efter balansdagen. LX
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Not 19 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 232912 225254
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 713 438 710 633
Debiterad prelimindrskatt =706 629 —437 910
Summa skatteskulder 239 721 497 977
Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 23978 23978
Skuld sociala avgifter och skatter 64 089 63 298
Summa ovriga skulder 88 067 87 276
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna l6ner 4070 5494
Upplupna rintekostnader 140 159 65 909
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1 807 18 736
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4 575 1208
Beriknat forvaltningsarvode 18 327 94
Foérutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 757 031 721929
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 925 968 813 369
Not Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 50 141 000
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REVI
SORS

Revisionsberittelse

Till féreningsstiamman i Riksbyggen Bostadsréattsférening Mariestadshus nr 10

Org.nr 766000-1459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Mariestadshus nr 10 for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och indamalsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om frhallanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ir tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter #r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidos#ttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som #r lampliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi léimplighéten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsdtta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den yésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillréack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lidngre
kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identiﬁerat.\,f



REVI
SORS

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Mariestadshus nr 10 for &r 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat & tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av riiken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedsm-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgiirder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och overtriidelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation, Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som é&r re-
levanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsriittslagen.

Skovde den 15 mars 2024

RevisorsCentrum i Skovde AB




Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgngar som #r avsedda for léngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras fr man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 1pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p& inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har &g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.



Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat védrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att ridkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.
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10 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade ldngivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se o
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