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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Barsebdcks
Tradgardsstad 1

Styrelsen uppréttar hdrmed féljande arsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kroner (SEK).
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Kort guide till I&dsning av @rsredovisningen

Foérvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapséret
samt ett férslag pé& hur drets vinst eller fériust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberéttelsen &ér om bostadsréttsféreningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfoér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrdtt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksa se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den Gver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé& hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ér
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgédngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller fériuster. | en balansrékning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassafladet dr bostodsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger séger
kassafiédesanalysen mer &n resultatréakningen. Héar kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kemmer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser érsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det é@r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsst&émman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta,

\\/\;,'
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémjo medlemmars ekonomiska intressen genom ott i féreningens hus
upplata bostadsréttslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2016-11-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-04-26 och
nuvarande stadgar registrerades 2019-10-10 hos Bolagsverket.

Sdte

Foéreningen har sitt sate i Kavlinge,

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Barseback 42:112 2017 Kdvlinge

Féreningen har 32 bostadsrétter om totalt 3 264 kvm.
Fastigheten dr forsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrdttstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Styrelsens sammansdéttning

Sophy Hill Ordférande
Hannah Magdalena Mértensson  Styrelseledamot
Jérgen Banck Styrelseledamot
Lena Alderskisld Styrelseledamot
Linda Drottmar Styrelseledamot
Valentina Ménsson Johansson Suppleant

Valberedning

Stefan Hill
Kajsa Holmgren

Firmateckning

Firman tecknas av 2 ledaméter i féreningen.
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Revisorer

Mona Birgitta Emnegard Elfstrém  Revisor

Sammantrédden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstémma hélls 2023-06-21.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 4 protokollférda sammantrdaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2022 och strécker sig fram till 2071. Underhdéllsplanen
uppdaterades 2022.

Avtal med leverantérer

IF skadeférsdkring
SBC Sveriges Bostadsréttscentrum AB
Danske Bank Sverige Filial

Visentliga hdindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 1,00%.

Férdndringar i avtal

n/a

Ovriga uppgifter

n/a

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 53 st. Tillkommande medlemmar under éret var 3 och
avglende medlemmar under dret var 2. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 54 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlatelser.
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Arsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2 069 872 1870 223 1904 932 2106173
Resultat efter fin. poster 105 401 -71125 -1M5792 29 972
Soliditet (%) 64 64 64 b4
Yttre fond 527 510 415 855 299 200 136 000
Taxeringsvérde 56 216 000 56 216 000 56 216 000 39808 000
PRSTRE P L e 625 555 555 %70
Arsavgifternas andel av totala 964 i i i
rérelseintakter (%) '

EE:L:ZZZZ?Q peFlomRpldten med 12 806 13010 13 076 32083
Skuldsattning per kvm totalyta 12 806 13 010 13 076 32083
Sparande per kvm totalyta 364 312 297 829
Elkostnad per kvm totalyta, kr 3 & 4 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 31 31 29 78
Energikostnad per kvm totalyta 34 36 32 94
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,08 - - -
Rdantekdnslighet (%) 20,50 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.,

Skuldséttning - rdntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 43 685 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och
ingér darmed i berékningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutséret.

Rdntekénslighet (%) - réntebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé@nga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som érsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende érs

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat Svriga poster 2023-12-31
Insatser 75900 000 - - 75900 000
Fond, ytt
i 475 855 5000 116 655 527 510
underhall
Balanserat resultat -269 155 -66 125 -116 655 -451 935
Arets resultat -71125 71125 105 401 105 401
Eget kapital 75975575 0 105 401 76 080 976
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -335 280
Arets resultat 105 401
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -116 655
Totalt -346 534
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréaktas 0
Balanseras i ny rékning -346 534

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys

med tillhérande noter.
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i\rsredovisning 2023

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomséattning 2 2 069 872 1870 223
Ovriga rérelseintékter 46 080 58 056
Summa rérelseintékter 2115 952 1928 278
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -247 068 -253 326
Ovriga externa kostnader 9 172171 -114 330
Personalkostnader 10 -68 995 -63 473
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1 083 960 -1083 984
Summa rérelsekostnader -1572194 -1515 114
RORELSERESULTAT 543758 413 164
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 18 461 4 443
Réntekostnader och liknande resultatposter 1 -456 818 -488 732
Summa finansiella poster -438 357 -484 289
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 105 401 -71125
ARETS RESULTAT 105 401 71125
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 14 560 038 115 643 998

Summa materiella anléggningstillgéngar 114 560 038 115 643 998

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 114 560 038 115 643 998

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 45 075 -202

Ovriga fordringar 13 2 718 260 2141 460

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 26131 23153

Summa kortfristiga fordringar 2789 466 2164 411

Kassa och bank

Kassa och bank 740 644 827 687

Summa kassa och bank 740 644 827 687

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3530 110 2992098

SUMMA TILLGANGAR 118 090 148 118 636 095
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75900 000 75900 000

Fond fér yttre underhdll 527 510 415 855

Summa bundet eget kapital 76 427 510 76 315 855

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -451 935 -269 155

Arets resultat 105 401 71125

Summa ansamlad forlust -346 534 -340 280

SUMMA EGET KAPITAL 76 080 976 75 975 575

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 27 574 005 42 024 987

Summa langfristiga skulder 27 574 005 42 024 987

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 14 226 012 439 996

Leverantdrsskulder 6728 1030

Ovriga kortfristiga skulder -0 483

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 202 427 194 024

Summa kortfristiga skulder 14 435 167 635533

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 090 148 118 636 095
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den Iépande verksamheten

Rorelseresultat 543 758 413164

Justering av poster som inte ingédr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1083 960 1083984
1627 718 1497 148

Erhéllen ranta 18 461 4 443

Erlagd rénta -455 581 -489 671

Kcssnflod? frén I6pande verksamheten fére féréndringar av 1190 599 101 920

rérelsekapital

Féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -82 070 1287

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 12 379 -129 084

Kassafléde frén den I6pande verksamheten 1120 907 884123

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lén 298 304 188 304

Amortering av l&n -963 269 -403 330

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -664 965 -215 026

ARETS KASSAFLODE 455 942 669 097

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2969120 2300 023

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3425062 2969120

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Barsebéicks Tradg&rdsstad 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allméanna réd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredavisning och 2023:1,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett néar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdar kostnader fér vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgédngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83-324%

Markvdrdet @r inte foremal fér avskrivning. BestGende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstiligdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgéngen pd
balansdagen har ett ldgre vérde d@n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det légre vardet.

Omséittningstillgéngar

Fordringer upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen dr befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgér frén fastighetens
nybyggnadsér.

Fastighetslén

Lén med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel kiassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 1995 456 1975 680
Arsavgifter - bortfall 0 164 640
Vatten, moms 43 685 92160
Vattenintdkter avrdakning 0 -38 051
Pantsé&ttningsavgift 1050 5072
Overlatelseavgift 2 626 0
Vidarefakturerade kostnader 27 046 0
Ores- och krenutjamning 9 3
Summa 2069872 1870 223
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 0 11976
Ovriga intékter 46 080 46 080
Summa 46 080 58 056
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Energideklarationer 29 375 0
Gérdkostnader 0 3823
Serviceavtal 0 3090
Férbrukningsmaterial 0 1555
Summa 29 375 8 468
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och l&s/porttele 3138 o]
Tak 0 20 000
Vattenskada 2821 6 089
Summa 5/959. 26 089
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Garage/parkering 0 5000
Summa (] 5000
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;-‘\rsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 10 288 14 339
Vatten 101367 102 476
Sophdmtning/renhélining 39300 40 301
Summa 150 955 157 117
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdkringar 60 779 56 653
Summa 60779 56 653
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 725
Tele- och datakommunikation 2 614 1541
Revisionsarvoden extern revisor 5656 5656
Fritids och trivselkostnader 18 0
Foéreningskostnader 0 450
Studieverksamhet 0] 1250
Forvaltningsarvode enl avtal 87 364 84 932
Overlételsekostnad 3676 0
Pantsdttningskostnad 2837 0
Administration 5748 13 114
Konsultkostnader 63 500 6 662
Summa 172 171 114 330
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 48 300
Arbetsgivaravgifter 16 495 15173
Summa 68 995 63 473
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 456 062 488 415
Dréjsmalsranta 815 0
Ovriga rantekostnader -59 317
Summa 456 818 488732
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing@ende 119 800 000 119 800 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 119 800 000 119 800 000
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -4156 002 -3072018
Arets avskrivning -1 083 960 -1 083 984
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 239 962 -4156 002
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 114 560 038 115 643 998
| utgdende restvdrde ingdr mark med 36 386 000 36 386 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvérde byggnad 39 320 000 39320 000
Taxeringsvérde mark 16 896 000 16 896 000
Summa 56 216 000 56 216 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 23 993 27
Momsavrdkning 9 849 0
Klientmedel 0 1086 996
Transaktionskonto 1616 244 0
Borgo rdntekonto 1068 174 1054 437
Summa 2718 260 2141460
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet férsdkr premier 26131 23153
Summa 26 131 23153
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Danske Bank 2024-04-02 1,35 % 13 932 680 14163 771
Danske Bank 2025-03-31 095 % 27 867 337 28301212
Summa 41800 017 42 464 983
Varav kortfristig del 14226 012 439 996

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 392 600 037 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lénen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rdkenskapsdr.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 751 1026
Uppl kostn réntor 2516 1278
Uppl kostnad arvoden 14786 10 586
Berdknade uppl. sociala avgifter 4 646 3326
Foérutbet hyror/avgifter 179 728 177 808
Summa 202 427 194 024
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 44000 000 44 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen hade slutbesiktning for entreprenaden.
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AB EKONOMI O
BOKFORINGSTJANST

Revisionsberittelse for BRF Barsebdcks Tradgardsstad 1
Org nr 769633-3678

Undertecknad som Brf Barsebacks Tradgarsstad 1
utsedd att sasom extern revisior granskat 2023 rakenskaper.

Granskningen av rdkenskaper och funnit dessa vara forda enligt god
redovisningssed.

Vi yrkar
Att balans-resultatrdakning fast stdlles.

Att styrelsen beviljas ansvarfrihet for 2023 ars forvaltning.

Kavlinge 20240411

Med vénlig hélsning

--------------------------------------

Birgitta Emnegard Elfstrom

Adress Mobil nr E-post

Box 15 0705953781 Dbirgitta.elf@hotmail.com
Martensgatan 31

244 21 Kavlinge




