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Arsredovisning
for

Brf Estrad

Styrelsen har harmed uppréttat arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Enligt inkomstskattelagen (1999:1229) ar féreningen ett privatbostadstoretag, en sa kallad akta
bostadsréttsférening. Fdreningen har till &ndamal att i féreningens hus permanent upplata bostads
lagenheter och, i férekommande fall mark, till medlemmama for nyttiande utan tidsbegransning och
darmed framja medlemmamas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2016.04.19 och den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2018.03.20.
Byggnadema &r uppférda ar 2016 - 2018 och féreningen har sitt séte i Vallentuna.

Fastigheten

Fastigheten bestar av 33 bostadsrattsldgenheter, varav 27 lagenheter och 6 radhus. Bostadsrattemas
adresser: Aby Allé 5 och 7. Bostadsarea 2 174 kvm. Marken innehas med &ganderatt.
Féreningen ingar inte i ndgon samfallighet eller gemensamhetsanlaggning.

Styrelsen
Eric Stolpe Ordinarie ledamot, 1 ar fr.o.m. 20230615
Tobias Hill Ordinarie ledamot, 1 ar fr.o.m. 20230615
Karin Reijto Ordinarie ledamot, 1 ar fr.o.m. 20230615
Marielle Bjorkman Nilsson  Ordinarie ledamot, 2 &r fr.o.m. 2022-06-02
Christopher Wahlin Ordinarie ledamot, 1 ar fr.o.m. 20230615
Magnus Larsson Suppleant, 1 ar fr.o.m. 2023-06-15
Peter Wemer Suppleant, 1 &r fr.o.m. 2022-06-15
Eva Rojas Jonsson Suppleant, 1 ar fr.o.m. 2022-06-15

Valberedning
Martin Fellenius

Revisorer

Eric Davidsson Borevision

Revisorsuppleant Borevision

Firman tecknas av tva i styrelsens ordinarie ledaméter.

Féreningens ordinarie féreningsstamma hélls 2023.06.15. Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda
styrelseméten.

Medlemsinformation

Vid verksamhetsarets borjan var medlemsantalet 44 och vid verksamhetsarets slut 45.
Under aret har 4 dveratelser skett (fg ar 2 6veratelser).
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Avgiftsandringar
Fran 1 juli 2023 hojs arsavgiftema med 15%, och fran 1 januari 2024 kommer arsavgiftema hdjas med
ytterligare 12%.

Viasentliga handelser under verksamhetséret
2023 har precis som tidigare ar praglats av fokus pa ekonomi, avtal och garantiarenden.
Krig, inflation och stigande réntor har skapat oro, men med den goda lagandan i styrelsen och de fore-
gaende arens harda arbete i ryggen — dar vi forhandiat fram fordelaktiga avtal och lan samt installerat
solceller — kinner vi att vi har en bra grund att sta pa.
Den varmeproblematik som radit i alla &r har vi under detta ar tagit tag i sjélva. Vi har byggt om
varmesystemet och vara medlemmar upplever att det blivit valdigt mycket béttre. Det aterstar mer
felsdkningar och justeringar innan vi kommer i mal med denna puck.
Garantiatgardema med entreprendren Ake Sundvall fortsatter i sakta mak. Vi &r besvikna pa att allt tar
lang tid och den déliga &terkopplingen. | den frigan stér vi pa oss och kampar vidare.

Verksamheten under kommande ar

Garantiadtgarderma med entreprendren Ake Sundvall fortsatter i sakta mak. Vi &r besvikna pa att allt tar
lang tid och den daliga aterkopplingen. | den fragan stér vi p& oss och kdmpar vidare.

Avtal
Fastio AB/Linbergs Fastighetsforvaltn. Fastighetsskotsel
Fastio AB/ tidigare JRF Mark Skoter sandning, trddgardsskatsel och vinterrdjning
E Gruppen AB Skéter trappstadning
Kone AB Skotsel av hissar
Kiwa Hissbesiktning
DRS Serviceavtal
Protector Forsakring ASA Fastighetsforsékring
Mediator AB Ekonomisk férvaltning
Intemetport Sweden AB/
Bahnhof Bredband
Schneider Electric Skoter nyckelbrickor till porten

Flerarsoversikt, jamforelsetal

Nya nyckeltal har inget vérde frén tidigare ar 2023 2022 2021 2020
Arsavgift (kr/kvm) 729
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 742
Nettoomsattning (tkr) 1723 1558 1544 1542
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 679 -1 324 -1 247 -1 330
Balansomslutning (tkr) 123 146
Soliditet (eget kapital/balansomslutning i %) 77,23 77,43 77,6 77,74
Skuldséattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 12739 12796 12 853 12902
Skuldsattning (kr/kvm) 12739
Sparande (kr/kvm) -50
Energikostnad (kr/kvm) 175
Energikostnad netto (kr/kvm) 162
Arsavgiftemas del av total intékt (%) 88,85%
Kassalikviditet (%) 128,90 165,30 122,13 146,64
Réntekanslighet 17,5 17,5 18,1 18,2

Réntekanslighet (inklusive tillagg) 17,2
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Eéridaring flerirsd it
Arsavgift (ki/kvm): Redovisad &rsavgift genom yta upplaten med bostadsratt, exklusive intakter
for varme och vatten.
Arsavgift inklusive tilligg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsrétt,
inklusive intakter fér virme och vatten.
Nettoomsittning: | nettoomsattningen ingar féreningens arsavgifter och intékter for hyror, el, vatten
och vame.
Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avséttning till yttre
reparationsfond.
Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.
Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebdrande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt.
Skuldséttning (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom total yta (boyta och lokalyta).
Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Sparande per kvm bér méta det framtida underhalls-
behovet i féreningen.
Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och vérme genom total yta (boyta och lokalyta).
Energikostnad netto (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme med avdrag for foreningens intékt,
(28 988 kr) genom total yta (boyta och lokalyta). Exklusive elstéd, som avser 2022.
Arsavgiftemas del av total intdkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rorelseintékter, inklusive
varme och vattenintakter. Exklusive elstod.
Kassalikviditet (%): Omséttningstillgdngar genom Kortfristiga skulder.
Réntekénslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
Arsavgift exklusive inklusive varme- och vattenintékter.
Réntekanslighet inklusive tilligg: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter, inklusive vdrme- och vattenintékter.

Arets resultat, upplysning vid férlust
Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket var férvéantat déa arsavgifter inte tas ut for att
tacka hela avskrivningama pa byggnadema. Underskottet blev dock stdrre &n férvantat och
férklaras av hogre reparations- och réntekostnader 4n vad som rdknades med i budgeten.
Styrelsen ser arligen dver nivan pa arsavgiftemna, héjning gjordes under 2023 och styrelsen har
fattat beslut om ytterigare héjning med 12% ar 2024. |. budget har det tagits hojd for ytterligare hdjning:
om behovet fértfarande finns.
Upprattad underhallsplan finns, men ska uppdateras. Inga storre underhall forvantas i nartid.
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Férandring av eget kapital

Insatser och Yttre repara- Balanserat Arets

upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 102 335 000 239 287 -4 469 429 -1 324 226
Disposition av 2022 ars resultat 85 750 -1 409 976 1 324 226
Arets resultat -1 678 605
Belopp arets utgang 102335000 325037 -5879 405 -1 678 605

Forslag till resultatdisposition

Avsittning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut

av behdrigt organ. Behérigt organ i denna bostadsrattsfdrening ar foreningsstamman.

Till féreningsstammans disposition star:

balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen féreslar att:

till yttre reparationsfonden avsattes
ur yttre reparationsfonden ianspraktas
till balanserat resultat 6verféres

-5 879 405

-1 678 605

-7 558 010

117 000
0

-7 675010

-7 558 010

4(11)



Brf Estrad

Org.nr. 769630-4430
5(11)

RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomsattning 2023 Not 2022
Arsavgifter och hyror 1722 621 2 1 558 131
Ovriga intakter 93656 1816277 3 55192 1613323
SUMMA INTAKTER 1816 277 1613 323

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsférvaltning

I?_)riftskostnader -756 844 4 -811 672
Ovriga kostnader -149 133 -905 977 -177 881 -989 553

Reparationer och underhallskostnader

Reparationer -539 647 5 -36 589
Underhall 0 -539 647 0 -36 589
Personalkostnader 62450 6 61 747

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnad 1570401 7 -1 570 401

RORELSERESULTAT -1 262 198 -1 044 967

Resultat fran finansiella poster

Ranteintédker 99 0

Rantekostnader -416 506 -416 407 -279 259 -279 259
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 678 605 -1 324 226
ARETS RESULTAT -1 678 605 -1 324 226
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2023 Not 2022
Materiella anléggningstiligangar
Byggnader och mark 122 423 352 7 | 123 978 436
Installationer 271877 122695229 8 287 194
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
ijres- och avgiftsfordringar 19 956 0
Ovriga kortfristiga fordringar 189 604 9 67 742
Forutb.kostnader/uppl.intakter 32 964 242 524 10 859
Kassa och bank 208 860
SUMMA TILLGANGAR 123 146 613

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatskapital 102 335 000 102 335 000
Fond for yttre underhall 325 037 102660 037 239 287
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 879 405 -4 469 429
Arets resultat -1 678 605 -7 558 010 -1 324 226
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 530 440 10
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 9 163 270 9 544 780
Leverantdrsskulder 99 610 86 258
Ovriga skulder 0 76 800
Férskottsinbetalda hyror/avg 167 706 134 078
Uppl.kostnader/férutb.intékter 83 560 11 86 356

9514 146

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 123 146 613
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124 265 630

78 601
638 383

124 982 614

102 574 287

-5 793 655

18 273 710

9 928 272

124 982 614



Brf Estrad
Org.nr. 769630-4430

Kassaflédesanalys

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023

-1 678 605
1 570 401

-108 204

-10 726
-32 895

-43 621

0
-124 780

-124 780

-276 605

638 383
361778

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen
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2022

-1 324 226
1 570 401

246 175

-22 881
3300

-19 581

0
-124 780

-124 780

101 814

536 569
638 383
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Alimdnna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 (K3), och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR 2023:1

redovisningssed.
Arvoden redovisas som personalkostnad. Fr.o.m 2020 redovisas eventuella lan som forfaller

nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.

Intéiktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkiigt virde av vad som erhdllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelama kommer att tilgodogéras féreningen
och intdkterna kan berdknas pa ett tillfritligt satt.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

bestammelse i féreningens stadgar.

Anlaggningstiligangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjiandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 120 ar 0,83%
Stomkompletteringar/innervaggar 80 ar 1,25%
Vame sanitet VA 50 ar 2,00%
El 40 ar 2,50%
Ventilation 30 ar 3,33%
Fasad/fonster 40 ar 2,50%
Yitertak 40 ar 2,50%
Styr- och évervakning 20 ar 5,00%
Ovrigt 30 ar 3,33%
Skatter

Eftersom féreningen upplater ligenheter med bostadsrétt pd mer &n 60% av aktuellt fastighets-
innehav till egna medlemmar beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag (akta
bostadsrattsférening). Intékter som hér till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader
som hér till fastigheten far inte dras av fran intaktema. Intékter som inte hor till fastigheten skall tas
upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintékter.
Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten

NOT NR 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022
Arsavgifter, bostader 1585 110 1474 536
Arsavgift, vatten* 19 618 0
Arsavgift, varme* 8978 0
Hyra garage och parkeringsplatser 108 915 83 595
SUMMA 1722 621 1558 131

*) 2022 I4g intzkt for vatten och vdrme som bvrig ersétining och intakt.
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NOTNR3

Solel
Elbidrag
Ovr ersittning och intéakt

SUMMA

NOTNR 4

Fastighetsskotsel
Markskoétsel

Snordjning och sandning
Stad

Besiktningar

Hissar*

Serviceavtal och bevakningskostnader
El

Uppvamning

Vatten och aviopp
Sophamtning och renhallining
Fastighetsforsékringar
Revisionsarvode

SUMMA
*) to.m 2022 lag samtiiga hisskostnader under hissinstallationer

NOTNRS

Hissinstallationer”
Ovr reparationer

SUMMA
*) frdn 2023 avser post endast reparation av hissar

NOTNR 6

Féreningen har inte haft ndgon anstilld under aret.

Styrelsearvode
Sociala avgifter

SUMMA

NOTNR7

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

2023
392

14 347
78 917

93 656

2023

91 874
29 760
52 791
12 375
43 358
26 997
3 630
53 799
195 922
130 924
60 295
37 620
17 500

756 845

2023
69 767
469 880

539 647

2023

48 300
14 150

62 450

42 670 000
17 074 000
59 744 000

2023
130 595 000

-6 616 564
-1 555 084
-8 171 648

122 423 352
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Ovriga intékter

2022
12358

42 834
55 192

Driftskostnader

Reparationer

2022
77 919
81 301
90 074
22 425
54 100

0

7 316
73 908
164 936
115 766
73 325
33 977
16 625

811 672

2022
9 840
26 749

36 589

Personalkostnader

2022

47 600
14 147

61747

Byggnader och mark

42 670 000
17 074 000
59 744 000

2022
130 595 000

-5 061 480
-1 555 084
-6 616 564

123 978 436

aN.
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NOTNR 8 Installationer
2022 2022
Solcellspaneler, 20 ar
Ingéende ackumulerade anskaffningsvéarden 306 340 306 340
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 146 -3 829
Arets avskrivningar -15 317 -15 317
Utgdende ackumulerade avskrivningar -34 463 -19 146
Utgaende restviérde enligt plan 271 877 287 194
NOTNR9 Kortfristiga fordringar
2023 2022
Avréakning skatter och avgifter 14 883 437
Ovriga kortfristiga fordringar 21 803 67 305
Klientmedel hos forvaltare 152 918 0
SUMMA 189 604 67 742
NOTNR 10 Skulder kreditinstitut
Rantejust. Rénta Skuld
Stadshypotek 2026.04.30 3,71% 9 295 220
Stadshypotek 2024.04.30 0,90% 9 038 490
Stadshypotek 2025.04.30 0,62% 9 360 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 27 693 710
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -124 780
Kortfristig del av fastighetslan - Forfaller ndstkommande rakenskapsar* -9 038 490
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 9 163 270
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 18 530 440
Beraknad laneskuld 2028.12.31 27 069 810
(*) Om ett I4n forfaller inom 12 ménader réknas det som kortfristigt, men kommer med stérsta sannolikhet
att bindas om direkt efter forfallodatum.
NOT NR 11 Uppl.kostnader/forutb.intikter
2023 2022
Momsskuld 0 2760
Qpplupen ranta 80 705 46 466
Ovriga upplupna kostnader 2 855 37 130
83 560 86 356
NOT NR 12 Stillda sdakerherter
2023 2022
Foretagsinteckning 42 000 000 42 000 000
42 000 000 42 000 000

S
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NOTNR 12 Visentliga hindelser efter raikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har intréffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala 2024 -0 -0

Eric Stolpe Tobias Hill

e ot -

Karip—”ﬁgljto Christopher Wahlin

/ /
J /
/ Y 4
/ /

REVISIONSPATECKNING
Min revisionsberdttelse har lamnats 2024 - 06 - QH

C

Erik Davidsson
Borevision
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Estrad, org.nr. 769630-4430

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Estrad for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nr s& &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina m&l &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sékerhet, men 3r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

0.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Estrad for rakenskapséret 2023 samt enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. oberoengig i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o pandgot annat stt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella bed6mning med utgéngspunkt i
risk och véisentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omréaden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 24 1 Y 2024

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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