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Styrelsen for RB BRF Overdacket far

FOorvaltningsberattelse e """

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta
bostadsréattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-01-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-04-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-01-19.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Kommande verksamhetsér har féreningen tre 1an som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an enligt god redovisningssed. Darmed har foreningens likviditet under aret forandrats fran 30% till 21%.

Foreningens resultat for &r 2023 ar -314 tkr vilket kan jamforas med foregéende ars resultat om 829 tkr. Féreningen
redovisar ett negativt resultat inklusive avskrivningar eftersom de under aret har haft hdgre underhallskostnader vilka
innefattat ett flaktbyte, se underhallsspecifikation pa sida 5. Vidare har rantekostnaderna ékat i och med omsattning av
1an. Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 5% fr.o.m. 2024-01-01 vilket kommer ge helarseffekt under 2024 om
+642 tkr. Foreningen har en bra niva for sparande/kvm (242 kr/kvm). Vidare har foreningen amorterat 5 msek under
2023 vilket har paverkat kassaflodet negativt men pa sikt héaller nere rantekostnaderna vilket minskar féreningens
rantekanslighet. | arets resultatet ingar avskrivningar med 2 732 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet

2 418 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 1 160 m2, vilket motsvarar 12% av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Noe Ark 1 och Skaraborg 1 i Stockholms kommun. P& fastigheterna finns 9 byggnader
med 216 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1991.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Vid utldmnande av nyckel till féreningens hantverkare, uppmanar vi bostadsréttsinnehavarna att héra med sitt
forsékringsbolag om vilka villkor som géller.

Fastigheten ar upplaten med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun med en arlig avgald pa 3 570
tkr.
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Lagenhetsférdelning Antal
1 rum och kok 4
2 rum och kok 61
3 rum och kok 73
4 rum och kok 51
5 rum och kok 16
6 rum och kok 11
Dessutom tillkommer Antal
Antal lokaler 21
Garage 110

Varav 3 st MC platser

Foreningen har dven en lokal som uppléts med bostadsratt.

Total tomtarea 7 635 m?

Bostadsratt 17 626 m?

Lokal hyresratt 1234 m?

Lokal bostadsratt 71 m?

Total lokalarea 1 305 m?

Total area med bostadsratt 17 697 m?

Arets taxeringsvarde 920 000 000 kr

Foregaende ars taxeringsvarde 920 000 000 kr

Foreningens vasentliga lokalavtal

Verksamhet Loptid Ytam?
Tandlékare Clas Andersson 2027-09-30 96,5
Fastighetssnabben AB 2026-09-30 28,0
Ft Drift AB 2026-12-31 51,5
Hairstars i Stockholm AB 2026-01-31 89,0
House Of Ale AB 2027-04-30 237,0
House Of Ale AB 2027-04-30 67,0
Kaja Bar och Restaurang AB 2026-11-30 46,5
Retouch Layer 1 AB 2026-01-31 30,0
Siquir Deodato 2025-08-30 11,0
Sollentuna Byggteknik AB 2026-10-31 16,0
Sthim kommun/Sédermalms stadsdelsforvalt 2025-03-31 36,6
Sodermalms Stadsdelsforv 2026-09-30 388,0
Tove Alsterdal Publishing AB 2026-09-30 15,0
Vison'S Butik AB 2025-09-30 38,5
Vison’S Butik AB 2025-09-30 475
O.s Méleri AB 2025-04-30 21,0
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Intakter fran lokalhyror utgér ca 18,28 % av foreningens nettoomsattning.

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantdr Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

FT Drift Fastighetsskotsel och teknisk férvaltning
Bergfast Utvandig skotsel

Color Off Klottersanering

PM larm Nyckelsystem

Mellansvenska Stad Stédning och skotsel

Fyrfasen AB El

Ellevio AB Elnat

Fortum Energi och Varme Fjarrvarme

Stockholm Stad
PreZero

Trygg Hansa

Tele 2

Telia

Hiss och Elteknik AB
Takjour

Hushallssopor
Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Telia 6ppen fiber
Hisservice

Takskottning

Foreningen ar delaktig i Samfalligheten Sdderdacket tillsammans med BRF Saturnus 21. Féreningens andel &r 74
procent. Samfalligheten forvaltar en gemensamhetsanlaggning som omfattar garageutrymme inom omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 491 tkr och planerat underhall for 2 103 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet

” Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berakna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras

(avsattas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 350 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Ar

OVK

Tvattstugor

Belysning allmanna utrymmen
Stamspolning

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Installationer

Markytor

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp utvéandigt

Lokaler

Tvattstugor

Installationer

Hissar

OVK

Markyta forskola

Ny tvattmaskin och malning
Huskropp utvéndigt, lagning fasad
Renovering blomlador och parksoffor
Byte av torktumlare

Byte av cirkulationspump
Byte av flaktar och filter
Underhall tak

Tvétta och laga fasad

Arets utforda underhall

2014
2014
2014
2014
2015
2015
2015
2015
2016
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2020
2018
2021
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2022
2022

Belopp (kr)

Byte av tvéttmaskin
Byte av flaktar

Byte expansionkarl varmepump
Lagning och malning fasad, bursprak samt
midjeblack

Byte sandlador
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av
Daniel Humble Ordférande Stdmman
Maria Bartholdson Ledamot Stdmman
Lars-Gerhard Fernandez Ledamot Stdmman
Daniel Edstrém Ledamot Stdmman
Stefan Karmedal Ledamot Stdmman
Linnéa Regnander Ledamot Riksbyggen Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
David Léwy Suppleant Stdmman
Fredric Eriksson Suppleant Stamman
Malin Karn Suppleant Stamman
Liza Malmgqvist Suppleant Riksbyggen Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Engzells Revisionsbyrd AB, Per Engzell Extern revisor Stdmman
Lars-Ola Persson Fértroendevald revisor Stdmman
Bjorn Borjesson Revisorssuppleant Stdmman

Utdrag ur protokoll fran stamman 2023 punkt 17:

"Stamman godkande Valberedningens motivering gallande val av extern revisor som ej uppehaller titeln Godkand och
uppdrog at den nya styrelsen att uppdatera till Riksbyggens nya stadgar nar dessa ar klara da de anammar
formuleringen bor i stéllet for skall gallande godkénd revisor for bostadsrattsféreningar.”

Styrelsens kommentar: Riksbyggens nya stadgar har behandlats och laggs fram i och med stdamman 2024 for beslut.
Det krévs tva pa varandra foljande stammor for att de skall trada i kraft. Under §68 Revisorer aterfinns formuleringen
bor i stallet for skall géllande godkénd revisor.

Valberedning Uppdrag Utsedd av
Ewa lhrman Sammankallande Stamman
Tove Alsterdal Stdmman
Ann Bernes Stdmman

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 317 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 36 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 36 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 317 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 17 dverlatelser av bostadsréatter skett (foregaende ar 19 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5%

fr.0.m. 2024-01-01. Arsavgiften fér 2023 uppgick i genomsnitt till 729 kr/m2/&r (avser arsavgift bostadsratt/yta
bostadsratt, ej lokal bostadsrétt eller dvriga tillaggsavgifter).
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Vasentliga handelser
Nedan redovisas vasentliga handelser under éret.

Bostadsréatter och lokaler
e  Under aret har 18 Gverlatelser av bostadsrattslagenheter genomforts varav 14 via kop, 1 via forvéarv och 3 via
gava.
Ingen ny andrahandsuthyrning har tillkommit men beviljat en forlangning (utokad tid) av en befintlig har skett.
Inga lokalavtal som har 16pt ut under perioden har behovts skrivas om. Ett lokalavtal har dverlatits under
perioden och ny hyresgést har tilltratt.

Trivsel och miljé
e Ansvarig for trivselfragor har under aret gjort rundvandringar i fastigheten och pa gardar och métt medlemmar.
e Atgarder pa gardarna (fem) och passagerna (tva):
o under varen har vaxtlighet som blivit forstorda av snén/snéskottning atgardats.
o samtliga utemdbler har inoljats.
e Julgranar med belysning sattes upp pa vara fem gardar infor advent.
e Beslut om stadning av gastlagenheten via stadfirma en gang i manaden med start i januari 2024.

Ekonomi
e Styrelsen har beslutat att
o lagga om tre lan se vidare not 17
o amortera av lan, se vidare not 17

e Foreningen fick tillbaka felaktigt fakturerad tomtréattsavgald fran Stockholms stad pa 1 035 584 kr vilket har
anvénts till extra amortering.

e Budget for 2024 har utarbetats och beslutats. Och i 0 m detta beslutades om en hgjning av medlemsavgiften
fran januari 2024 med 5 % pa ekonomiska forvaltarens inradan med tanke pa omléaggning av Ian till hogre
ranteniva, atskillig inflationspaverkan vi drabbats av likt 6vriga bostadsrattsforeningar i samhallet samt for att
sakra underhallsfonden.

Information

e | november holl styrelsen glogg med efterféljande informationsméte for medlemmar - arrangemanget skedde i
foreningslokalen.

e Informationsbladet Arket har publicerats i 4 nummer pa webbsidan och vid infotavlorna vid portarna. | o m
utgéva 2 2023 lanserades ny layout och disposition.

e \Webbsidan www.overdacket.se texter har uppdaterats dar behov funnits utéver nyhetspublicering.

e Facebookgruppen dr fortsatt en interaktiv plattform for medlemmar i féreningen och utgér komplement for
styrelsen for nyheter vid sidan om webbsidan och anslag i portarna.

Forvaltning
Utover arets utforda underhall under rubrik Teknisk status vill styrelsen belysa foljande punkter:
e Arliga besiktningar och rapporter som utférts/lamnats:
o besiktning av fem lekplatser
o besiktning av sjutton hissar
o besiktning av plét- och tegeltaken med atgarder utforda dar sa behovts.
o inskickad koldmediarapport gallande virmepumpen i Undercentralen p& Sankt Paulsg. 7A.
o Brandskyddstillsyn, tva rapporter samt genomgang av dokumentation.
e Tecknat fastighetsforsakring med bostadsrattstillagg (tillagget géller samtliga medlemmar) med
forsakringsbolaget Trygg Hansa.
e Under 2023 startades sju lagenhetsrenoveringar/ombyggnationer efter godkannande. Tva av dessa resulterade i
ett elavbrott och en storre vattenskada.
e Fortsatta diskussioner gallande foreningens matavfalls- och hushallssophantering och kommande behov av
sortering pa markplan av hushallssopor.
Fortsatt utredning och arbete angéende varme och kyla i lagenhet som medlemmar drabbats av.
Ventilationsflaktar Etapp Il avslutande byte av franluftsflaktar for lagenheterna.
Kanalrensning och besiktning av samtliga lagenheter har utforts.
Stuprdér komplettering med lévrensare.
Slutfort upphandling av ramavtal belysningsarmaturer for utbyte av trasiga i trapphus dar utférandet sker pa
avrop. Det ar nagra fa som bytts under 2023.
e Genomgang av fastigheten for uppdatering av foreningens Underhéllsplan.

7 | ARSREDOVISNING RB BRF Overdécket Org.nr: 7164186251 o
Transaktion 09222115557512945985

Signerat DE, MB, DH, LF, SK, LR, LOP, PE




Styrning

e Interna dokument har uppdaterats som ansvarsomrade och arsplan for mandatperioden 2023 - 2024.

e Styrelsen har arrangerat gemensam middag under december riktad mot styrelsen, valberedning och
internrevisor i syfte att kunna traffas och skapa kontakt infor kommande arbete.

e Kontakt och méte mellan ordforanden i Saturnus styrelse och var infor 2023s arsstamma i
garagesamfalligheten Soderdacket har genomforts (da de bada styrelserna representerar agandet i
garagesamfalligheten).

e Foreningens representation i garagesamfélligheten Séderdacket har beslutats for mandatperiod 2023-2024 och
var ordférande narvarade vid dennes arsstamma 2023.

e Extra stamma holls den 7 december gallande motion 2023-03 om mandat for styrelsen att fatta beslut utifrén
arbetsgruppens forslag.

Arbetsgrupper
e Bredbandsgruppen, vilken bildades efter arsstimman 2023 for motion 2023-03 Gemensamt bredband, har
arbetat fram underlag for styrelsen att fatta beslut om. Gruppen presenterade forslaget for medlemmarna vid
Glogg och informationsmétet i november.

| 6vrigt har inga handelser intraffat under rakenskapsaret som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som
vasentligt skiljer sig frAn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 17 751 939 17 462 356 17 302 927 17 291 573 17 099 151
Resultat efter finansiella poster —313 831 828 976 2371844 467 907 —358 073
Soliditet % 52 51 50 49 48

Arsavgift andel i % av totala

- L 74 75 78 77 78
rorelseintakter
é;:f‘a‘a%'gt't‘” kvm upplaten med 796 796 796 796 796
Driftkostnader kr/kvm 715 677 569 681 714
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 604 625 531 473 478
Energikostnad kr/kvm 177 191 142 127 131
Sparande kr/kvm 239 240 307 377 361
Rénta kr/kvm 127 82 66 69 78
Skuldséttning kr/kvm 5991 6 255 6478 6 624 7046
S'ggtfdss:;?t'”g kr/kvm upplaten med 6 409 6 691 6 930 7086 7538
Réntekanslighet % 8,0 8,4 8,7 8,9 9,5

800
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar p& hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 79592 058 7 416 443 9514 356 31263 111 828 976
Disposition enl. arsstimmobeslut 828 976 —828 976
Reservering underhallsfond 1350 000 —1 350 000
lanspraktagande av
underhallsfond -2102 777 2102 777
Arets resultat 313831
Vid &rets slut 79 592 058 7 416 443 8761579 32 844 864 -313 831
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 32 092 087
Arets resultat -313 831
Avrets fondavsittning enligt stadgarna —1 350 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 2102 777
Summa 32531033
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Att balansera i ny rakning i kr 32531033

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.

11 | ARSREDOVISNING RB BRF Overdécket Org.nr: 7164186251 r
Transaktion 09222115557512945985

Signerat DE, MB, DH, LF, SK, LR, LOP, PE



Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 17 751 939 17 462 356
Ovriga rorelseintéakter Not 3 1245515 1338 265
Summa rorelseintékter 18 997 454 18 800 621
Rdorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —13 536 377 —12 821 298
Ovriga externa kostnader Not 5 —479 674 —618 060
Personalkostnader Not 6 —424 437 —369 098
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar Not 7 —2731774 2731774
Summa rorelsekostnader —17 172 262 —16 540 230
Rorelseresultat 1825192 2 260 391
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 8 5421 26 894
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 256 079 87 977
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —2 400 523 —1 546 286
Summa finansiella poster -2 139023 —1431415
Resultat efter finansiella poster -313 831 828 976
Arets resultat -313 831 828 976
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 230 793 462 233 525 237
Summa materiella anlaggningstillgdngar 230 793 462 233 525 237
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 271500 271509
Summa finansiella anlaggningstillgangar 271 500 271 509
Summa anlaggningstillgdngar 231 064 962 233796 745
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 15 2 316
Ovriga fordringar Not 14 563 821 477 004
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 1279742 1229 244
Summa kortfristiga fordringar 1843578 1708 564
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 12 379 425 15 853 468
Summa kassa och bank 12 379 425 15 853 468
Summa omséattningstillgangar 14 223 003 17 562 032
Summa tillgangar 245 287 965 251 358 777
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 87 008 501 87 008 501
Fond for yttre underhall 8 761 579 9 514 356
Summa bundet eget kapital 95 770 080 96 522 857
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 32 844 863 31263111
Arets resultat —313 831 828 976
Summa fritt eget kapital 32531033 32092 087
Summa eget kapital 128 301 113 128 614 943
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 49 000 000 64 000 000
Summa langfristiga skulder 49 000 000 64 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 64 415 079 54 415 079
Leverantdrsskulder 650 179 1286 470
Ovriga skulder 171 826 107 058
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 2749769 2 935 226
Summa kortfristiga skulder 67 986 853 58 743 834
Summa eget kapital och skulder 245 287 965 251 358 777
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —sl3gsl 828976
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2731774 2731774
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 2417943 3560 750
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —134 984 —48 322
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =757 011 1379945
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1525949 4892 373
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgangar 9 58 710
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 9 58 710
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -5 000 000 —4 224 421
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 000 000 —4 224 421
Arets kassaflode —3 474042 726 662
Likvidamedel vid arets borjan 15 853 469 15 126 807
Likvidamedel vid arets slut 12 379 426 15 853 469
Upplysning om betalda réntor

For erhallen och betald rénta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapséret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120 ar
Mark ar inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 12 844 140 12 844 140
Arsavgifter, lokaler 51 860 51 860
Hyror, lokaler 3244 311 2954721
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -2 004
Bransleavgifter, bostader 1194028 1196 032
Debiterad fastighetsskatt 417 600 417 607
Summa nettoomsaéttning 17 751 939 17 462 356
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Gemensamhetslokal 17 900 17 100
Overnattningslagenhet, pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 109 829 135 638
Erhéllna statliga bidrag, elstod 319821 0
Utdelning Soderdacket, inkl.eldebitering samt gangforbindelse BRF Saturnus 797 965 1185527
Summa 6vriga rérelseintakter 1245515 1338 265
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall -2102 777 —990 613
Reparationer —545 216 —453 337
Sjélvrisk —52 500 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =773 224 —758 104
Tomtréttsavgald —3570 333 —4 222 000
Forsékringspremier —266 498 —251 512
Kabel- och digital-TV —54 893 —49 801
Aterbaring frén Riksbyggen 2900 3500
Systematiskt brandskyddsarbete —57 745 —4 148
Serviceavtal -19 854 -18 170
Obligatoriska besiktningar —469 394 —116 064
Snoé- och halkbekdmpning —279 110 —215 318
Forbrukningsinventarier —493 —6 553
Vatten —631 514 —517 646
Fastighetsel -1 116 055 -1745114
Uppvéarmning —1 606 409 —1 350 801
Sophantering och &tervinning —543 952 —555 442
Forvaltningsarvode drift -1 449 307 -1570174
Summa driftskostnader =13 536 377 =12 821 298
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —243 365 —245 538
IT-kostnader —35 620 —29 300
Arvode, yrkesrevisorer —20 575 —26 041
Ovriga forsaljningskostnader —2 838 -3 000
Ovriga forvaltningskostnader —65 304 —66 808
Kreditupplysningar -5923 —4 148
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —44 100 —48 059
Telefon och porto —20 216 —19 563
Medlems- och foreningsavgifter -5 350 —10 700
Konsultarvoden —27 400 —27 800
Bankkostnader —6 383 -2 520
Advokat och rattegangskostnader 0 —94 750
Ovriga externa kostnader —2 600 —39 835
Summa 6vriga externa kostnader -479 674 -618 060
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —286 848 —265 600
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —36 922 —20 000
Sociala kostnader —100 667 —83 498
Summa personalkostnader -424 437 -369 098
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader 2731774 —2731774
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2731774 -2731774
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 5421 26 894
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgéngar 5421 26 894
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 245932 87 217
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 566 75
Ovriga ranteintakter 9581 684
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 256 079 87 977
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —2 400 523 —1 546 286
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 400 523 -1 546 286
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 327 812941 327 812941
Tillkommande utgifter 801 750 801 750

328 614 691 328 614 691
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 328 614 691 328 614 691
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader —94 287 704 —91 555 929
Tillkommande utgifter —801 750 —801 750
—-95 089 454 -92 357 679

Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —2 731775 —2731775

=2731775 =2731775
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —97 821 229 —-95 089 454
Restvarde enligt plan vid arets slut 230 793 462 233 525 237
Varav
Byggnader 230 793 462 233 525 237
Taxeringsvarden
Bostader 877 000 000 877 000 000
Lokaler 43 000 000 43 000 000
Totalt taxeringsvéarde 920 000 000 920 000 000
varav byggnader 353 000 000 353 000 000
varav mark 567 000 000 567 000 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 271 500 271509
Summa andra langfristiga fordringar 271 500 271 509
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 15 2 316
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 15 2316
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Not 14 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 296 548 311 668
Skattekonto 174 917 165 336
Andra kortfristiga fordringar 92 356 0
Summa 6vriga fordringar 563 821 477 004
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 57 546 53234
Forutbetalt forvaltningsarvode 20 259 57 527
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 424 13674
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 249 1304
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 61 264 67 755
Forutbetald tomtrattsavgald 1124000 1035750
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1279742 1229 244
Not 16 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 8 558 601 5403 233
Transaktionskonto 3820824 10 450 235
Summa kassa och bank 12 379 425 15 853 468
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 113 415079 118 415 079
Nasta ars omférhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —64 415 079 —54 415 079
Langfristig skuld vid arets slut 49 000 000 64 000 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&an/ Arets Utg.skuld

Omsatta Ian amorteringar

STADSHYPOTEK 2023-10-30 18000 079,00  —18 000 079,00 0,00 0,00
NORDEA 0,81% 2023-11-29 36 415000,00  —32 415 000,00 4000 000,00 0,00
SEB 4,54% 2024-03-20 0,00 18000 079,00 1010000,00 16990 079,00
SEB 2,11% 2024-04-28 15 000 000,00 0,00 0,00 15000 000,00
SEB 4,46% 2024-11-28 0,00  32425000,00 0,00  32425000,00
STADSHYPOTEK 0,81% 2025-12-30 30 000 000,00 0,00 0,00 30000 000,00
STADSHYPOTEK 0,69% 2026-07-30 19 000 000,00 0,00 0,00 19000 000,00
Summa 118 415 079,00 10 000,00 5010 000,00 113 415 079,00

*Senast kanda rantesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns tre 1dn med villkorsandringsdag under ar 2024 (nastkommande rakenskapsar).
Dessa redovisas som en kortfristig skuld enligt RevU-18 trots att féreningen inte fatt ndgra indikationer pé att lanen inte

kommer att omsattas/férlangas.
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 6 284 967
Upplupna rantekostnader 173 680 160 044
Upplupna driftskostnader 131 998 70871
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 54 604 54 859
Upplupna elkostnader 124 579 326 347
Upplupna vattenavgifter 53 145 53 145
Upplupna varmekostnader 252 851 205012
Upplupna kostnader for renhallning 107 071 96 558
Upplupna revisionsarvoden 26 500 31 600
Upplupna styrelsearvoden 20 000 3078
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 250 8 305
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1785 806 1924 440
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2749 769 2935 226
Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 233 752 000 233 752 000
Varav i Lantmateriets agararkiv -43 888 000 -43 888 000
Summa stéllda fastighetsinteckningar 189 864 000 189 864 000

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Foreningen har per 22 februari 2024 placerat 6,5 msek i 1 &r p SBAB till 4,01% rénta. Ovriga sparmedel, 4,2 msek

ligger placerade till rorlig sparranta hos SBAB, fn. 3,50%.

| vrigt sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i véasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska

stallning, intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Daniel Humble Maria Bartholdson
Lars-Gerhard Fernandez Daniel Edstrom
Linnéa Regnander Stefan Karmedal

Var revisionsberattelse har lamnats

Engzells Revisionsbyrad AB

Per Engzell Lars-Ola Persson
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberéattelse

1(2)

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Overdacket, org.nr 716418-6251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av érsredqvisningen for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Overdacket for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet r en hig
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Signerat PE, LP




Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen
Bostadsrattsforening Overdicket for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens
dverskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens éverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
Sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
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bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella beddémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens 6verskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Anmarkning

Som anges pa sid 6 i arsredovisningen valdes den externa
revisorn vid stimman 2023 med beaktande att man skulle
ha nya stadgar infor revisionen for ar 2023 som skulle
ange att man endast bér och inte skall ha auktoriserad eller
godkénd revisor. Nya stadgar kommer att behandlas forst
vid kommande ordinarie stamma.

Datum enligt digital signatur

Lars-Ola Persson
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionshyra AB

Signerat PE, LP
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Valberedningens férslag till Brf Overdickets féreningsstimma 25 april 2024

Valberedningens sammansattning:
Ewa lhrman, sammankallande och ledamot

Tove Alsterdal, ledamot
Ann Bernes, ledamot

Vart uppdrag

Enligt foreningens stadgar har valberedningen till uppgift att foresla medlemmar till en styrelse som
pa ett kompetent och betryggande satt kan fullgéra sina uppgifter. Valberedningen ska i sina forslag
strava efter balans i fraga om ledaméternas alder, kon, adress inom féreningen och bakgrund
(kompetens, kunskap och erfarenhet). Valberedningen ska ocksa foresla styrelseordférande och
revisorer jamte revisorssuppleant samt ersattning till styrelse och suppleanter.

Vidare, enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju styrelseledamoter
med minst tre och hdgst sju suppleanter, varav Riksbyggen utser en ledamot och en suppleant och
foreningsstamman utser 6vriga ledamoter och suppleanter. Styrelseledamoter och suppleanter utses
for en period av hogst tva ar. Av tradition utser stimman ordférande for ett &r i taget. Aven
suppleanter brukar utses pa ett ar. Féreningsstamman ska ocksa utse en extern och en intern revisor
jamte suppleanter. Om extern revisor ar ett registrerat revisionsbolag utses suppleant endast for
intern revisor. Avslutningsvis, foreningsstamman valjer valberedning och beslutar om erséattning till
styrelse, revisorer och valberedning.

Valberedningens arbete
Valberedningen har hallit méten, sokt och bedomt kandidater, for att diskutera och besluta om
forslag till fortroendeuppdrag i Brf Overdacket fér verksamhetsér 2024-2025.

Vid bedéomningen har hansyn tagits till kompetens, erfarenhet samt féreningens behov och
langsiktiga mal. Enskilda méten har hallits med samtliga styrelsemedlemmar for att fa en bild av hur
styrelsen fungerar och vilka kompetenser som kan behdvas framover. Valberedningen har lyft sin
stravan efter en balans mellan kontinuitet och fornyelse i styrelsesammansattningen dar funktionen
ska sikta pa att i mojligaste man vara individoberoende.

Valberedningen beddmer att foreslagna kandidater har de egenskaper och erfarenhet som kravs for
att leda och utveckla Brf Overdicket under det kommande &ret och vi hoppas p3 stéd fran stimman
for dessa forslag. Vi foreslar vidare att styrelsen dven kommande verksamhetsar bestar av sex
ledamoter och fyra suppleanter (varav en ledamot och en suppleant utses av Riksbyggen).

Precis sa som informerades pa foregaende ars foreningsstamma sa har féreningens revisor under
manga ar varit Per Engzell vid Engzells revisionsbyra. Féreningen ar néjd med samarbetet och
fortsatter darfor garna att anlita Engzells revisionsbyra. Som tidigare framforts, har det visat sig att
det finns en formulering i stadgarna (§68) som staller till det vid revisorsvalet: formuleringen lyder att
det “SKA” vara en godkand revisor. Den titeln dr daterad och finns inte ldngre, men den som tidigare
haft den kan fortsatta betala for den, vilket Engzells inte langre gor. | uppdaterade stadgar ar
formuleringen "BOR” vara en godkand revisor.

Valberedningen foreslar darfor omval av Per Engzell som revisor, samtidigt som styrelsen foreslar en
stadgeandring i takt med tiden. Som redan framforts, kraver stadgeandringen ocksa utlysande av en
extrastamma.

9]
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Valberedningens forslag for verksamhetsaret 2024/2025

- Ake Allard foreslas till ordférande vid stimman.
- Styrelsen ska besta av sex ledamoter och fyra suppleanter, varav fem ledaméter och tre
suppleanter utses av stamman (oférandrat).

Foérslag till arvoden

- Till styrelsen som helhet, inklusive suppleanter, foreslas ett arvode om totalt 5,5
prisbasbelopp inklusive soc avgifter, att férdelas inom styrelsen (oférdandrat).

- Till externrevisorn ska arvode utga enligt godkand rakning.

- Tillinternrevisorn och valberedningen féreslas en arvodeshdjning i enlighet med
Riksbyggens rekommendationer for styrelsearvode 2024. Nytt foreslaget arvode per
person ska motsvara 3% av styrelsens totala arvode. Hojningen innebér att arvodet dels
kommer félja arligt prisbasbelopp, dels riktas ersattningen till person i stallet for ersattning
till grupp.

Forslag till styrelse

Ordférande; Daniel Humble valjs fér en period om ett ar (omval)
Ledamot; Lars Fernandez valjs for en period om tva ar (omval)
Ledamot; Stefan Karmedahl valjs fér en period om tva ar (omval)
Ledamot; Maria Bartholdson vald for perioden tom ar 2025
Ledamot; Daniel Edstrém vald for perioden tom ar 2025
Suppleant; Malin Karn viljs fér en period om ett ar (omval)
Suppleant; David Lowy viljs for en period om ett ar (omval)
Suppleant; Inger Andersson viljs for en period om ett ar (nyval)

Forslag till 6vriga uppdrag

Revisor extern; Engzell Revisionsbyra valjs for en period om ett ar (omval)
Revisor intern; Lars-Ola Persson viljs for en period om ett ar (omval)
Revisorssuppleant; Bjérn Borjesson viljs for en period om ett ar (omval)

9]
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Io6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

RB BRF Overdacket Org.nr: 7164186251
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RB BRF Overdacket Org.nr: 7164186251
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna storre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har Iag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrédkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberattelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l&gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det ar osékert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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~ - Arsredovisningen & attad av styrel
RB BRF Overdacket  forrssrr overiceti samarbetemea

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run T61 heba Livtt
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