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§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma ir Bostadsréttsféreningen Viixjohus nr 4.

Ii(')'rer?ingen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
forer_n{lgens hus, mot ersdttning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fbreningen skall i sin verksamhet siven i ovrigt frimja de kooperativa idéerna, i forsta hand
1nom bostadsférsﬁrjningen.

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Vixjo kommun.
§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges 1 foreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i allmin lag.

En upplételse av bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus jimte tillhérande utrym-

men. En upplételse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen.

Med lagenhet avses saviil bostadslidgenhet som lokal jimte drtill hérande utrymmen och i
férekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ldgenhet med bostadsriitt.
§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplételse av en ldgenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

[ upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ldgenhet upplételsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseav-

gift.



85 FORHANDSAVTAL

foren_mgen farai en{ighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsriittslagen inga avtal om att i
ramtiden uppléta ligenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgors av fysisk/juridisk person som innehar bostadsriitt i féreningen

till f6ljd av upplételse fran forenin gen eller fysisk/juridisk person som 6vertar bostadsriitt i
foreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fréga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmel-
serna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan drojsmal, dock senast inom tvé (2) méanader fran det att
skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fraigan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvinda ligenheten
for det indamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person in kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsli-
genhet fir vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrider
som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsriitt Svergatt far inte vigras intride i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar ér uppfyllda och foreningen skiligen bor godta ho-
nom som bostadsritthavare.

Den som har forvirvat andel i bostadsriitt far inte végras intrade i foreningen om bostads-
rdtten efter forvirvet innehas av makar eller sédana sambor pa vilka lagen (1987:232) om
sambos gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsriitt har 6vergitt till bostadsrittshavarens make eller sambo fir maken eller
sambon inte vigras intride i foreningen. Detta géller ocksa nir bostadsritt till en bostadsli-
genhet Gvergatt till nagon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrittshavaren.



§9 OGILTIGHET vIp VAGRAT MEDLEMSKAP

EE f;;/er]atelse somavses i 11 § sjunde stycket ir ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhalls,

§10 OVERLZ\TELSEAVTAL

Ett avtal om.()'verlﬁtelse av en bostadsritt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas
under av siljare och képare. Kdpehandlingen skall innehilla uppgift om den ligenhet som
Gverldtelsen avser samt om priset. Motsvarande skall gilla vid byte eller géva.

Om siljaren och koparen vid sidan av kopehandlingen kommit Gverens om ett annat pris
dn det som anges i kdpehandlingen, #r den éverenskommelsen ogiltig. Mellan s#ljaren och
koparen giller i stillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far dock jdmkas, om det
ar oskiligt att det skall vara bindande. Vid denna beddmning skall hinsyn tas till kope-
handlingens innehall, omstidndigheterna vid avtalets tillkomst, senare intriffade forhallan-
den och omstéiindigheterna i ovrigt.

En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter r ogiltig. Vicks inte talan om 6verlatel-
sens ogiltighet inom tva &r fran den dag da overlitelsen skedde, ir ritten till sidan talan

forlorad.

§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nar en bostadsriitt dverlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, fir denne
utdva bostadsritten endast om han ir eller antas till medlem j bostadsrittsforeningen.

En juridisk person fir dock utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
Juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsilj-
ning enligt 8 kap bostadsrittslagen och d hade pantritt i bostadsritten. Tre (3) ar efter for-
vérvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran upp-
maningen visa att ndgon som inte far végras intrdde i foreningen har f6rvirvat bostadsriit-
ten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs fir bostadsritten tvangsforsiljas en-
ligt 8 kap bostadsriittslagen for den juridiska personens riikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utéva bostadsritten trots att dédsboet
inte dr medlem i fSreningen. Tre (3) ar efter ddsfallet far féreningen dock uppmana dods-
boet att inom sex (6) méanader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodel-
ning eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens dod eller att nagon, som inte far
vdgras intréde i foreningen, har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om upp-
maningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for

dodsboets rikning.



Om en bostadsritt overgitt genom bodelni

Al o _ | bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller li
| Orvarvaren inte antagits (i medlem far foreningen uppmana f(’)‘rvéirvaljzslﬁte

Om Uppmaningen inte félis. f3 :

e foljs, far bostadsriitten tva orsiilj i
e, ) ngstorsil Httals
for forvéirvarens riknin 2. e Jas enligt 8 kap bostadsriitslagen

Ep Juridisk person som r medlem j en bostadsriittsférening far inte utan samtycke av fore-
Iungens styrelse genom 6verlatelse forviirva en bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte
dr avsedd for fritidsindamal.

Samtycke behovs dock inte vid:

1. Férvirv vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap bostadsriittslagen,
om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. Forvirv som gérs av en kommun eller ett landsting.

Solidariskt ansvar

Den som forvirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran
vilken bostadsriitten har overgatt hade mot bostadsrittsforeningen. Nir en bostadsriitt
overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller likande forviry, svarar dock

forvirvaren for sddana forpliktelser.
§12 INSATS, AVGIFTER M M

For varje bostadsritt skall till féreningen betalas insats och arsavgift samt i férekommande
fall upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift.

Insats, drsavgift, overlatelseavgift, pantsttningsavgift samt upplételseavgift faststills av
styrelsen.

Beslut om édndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsriittshavarna.

Insats och upplatelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstimma.

Ligenheten far inte tilltridas forsta gdngen forrin faststilld insats och i forekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

f&rsavgift mm

Arsavgiften skall fordelas pé foreningens bostadsritter i forhallande till lagenheternas
insatser.

;\rsavgiften skall av styrelsen faststillas sa att de sammanlagda drsavgifterna i foreningen
tillsammans med &vriga intikter ger tickning for foreningens kostnader samt avsittning till

fonder.
Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsratshavarmna betala arsaveift 1 forskott forde-

lat pa manad for bostad och kvartal for annan lagenhet in bostad. Belt(a\n'm% s\\;g\rl_ :;\aggas
saengst sista vardagen fore varje kalenderméanads respektive kalenderkvartals borjan.

-



Om bostadsrﬁttshavaren betalar sin avgift p
Stadsriy . s gift pa post eller bankkontor, anses beloppet h
E:&r;z; ;‘orem‘;lgen t:llhanda omedelbart vid betalningen, Lamnar bostadsréittslfl)gsare?l ett
Suppdrag pa avgiften ti]] bank-, post- e]jer girokontor, g '
i . 2 . ; - anses beloppet ha k
foreningen tillhanda nir betalnmgsuppdraget togs emot ay dey f('jrmedlandgfl)wntore(t)mmIt

Riinta och inkassoavgift vid férsenad érsavgiftsbetalning

OH'] mtf:. styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i riitt tid utgar drojsmalsrinta
enhgt rantelagen (1 975:635) pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess att full be-
talning sker.

Sérskild debitering

Om genom mitning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pd samtliga eller
vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att fordela bertrda kostnader genom sirskild debitering.

Om det fér nagon kostnad r uppenbart att viss annan férdelningsgrund #n insatserna
enligt ekonomisk plan bor tilldmpas har styrelsen riitt att besluta om sédan fordelnings-
grund.

Overlatelseavagift och pantsiittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger fOreningen riitt att vid Gvergdng av bostadsritt ta ut
en Sverlatelseavgift som skall betalas ay den 6verlatande bostadsrittshavaren och uppgar

till ett belopp motsvarande tvi och en halv (2,5) procent av giillande basbelopp enligt lag
(1962:381) om allmin forsikring vid tidpunkten for éverltelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid pantsdttning av bostadsriitt ta
ut en pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsrittshavaren (pantsittaren) och upp-
gar till ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande basbelopp enligt lag (1962:381)
om allméin forsikring vid tidpunkten nir foreningen underriittas om pantsittningen.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom upplatelse
av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sirskild erséttning som bestims avy
styrelsen.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta
med anledning av bostadsriittslagen eller annan forfattning.

§13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och drligen félja upp underhallsplan for genomforande av under-
hallet av féreningens fasti ghet/er med tillhrande byggnader.



§ 14 FONDER FOR UNDERHALL

Inom fo'remngen skall bildas en fond for det planerade underhillet ay foreningens fastig-

het/er med tillhérande byggn: druto i
- ggnader. Dirut6ver kan bildas bostadsriittshay: indivi
fonder for underhgi av ligenheterna, e

Fond for planerat underhall

Avsfdttm'ng til.l foreningens underhallsfond sker drligen med belopp som for forsta ret an-
ges 1 ekonomisk plan och ddrefter i underhallsplan enligt § 13 ovan,

Fond for bostadsrﬁttshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas i ndividuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsittningar
fran bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrittande av och arliga avsittningar till
bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder fattas ay styrelsen.

§15 STYRELSE

Foreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift ir att foretrida fore-
ningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeligenheter
skots pa ett tillfredsstillande siitt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och 16sa frdgor i samband med skét-
seln av foreningens egendom s3 att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verk-
samheten frimjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter Oka medlemmarnas samhorighet och med hédnsyn
till bostadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa likvirdiga mojligheter for alla att nyttja
bostadsriitten.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman f6r en period av hogst tva (2)

ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de ir valda sévida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa ersiittas senast vid ndrmast dérpa foljande ordinarie forenings-
stémma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsag
den ledamot eller suppleant som skall ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende diirav

m  Styrelsen skall bestd av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses enli gt
foljande:
Foreningsstimman utser tre (3) till sju (7) ledaméter, beroende av hur

manga ledaméter som totalt skall utses, samt tre (3) till sju (7) suppleanter
beroende av hur manga suppleanter som totalt skall utses.



Valbar till uppdrag som styrelseledamort eller gy
sam'a.rbetsomrédet bosatt myndig person som #r medlem eller ]
fann];gehushéll eller person som utsetts av stiftarna i fgren; :
underarig eller j konkurs eller har forvaltare enligt 11 k
styrelseledamot e]ler suppleant.

Ordférande, sekreterare och studieorganisator

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ir beslutsfér om mer éin hilften av antalet ledaméter ir niirvarande vid samman-
tridet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer iin hilften av de narvarande
rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordforanden. I det fall styrelsen inte
ar fulltalig nér ett beslut skall fattas giller for beslutsforheten att mer 4n 1/3 av hela antalet

ledaméter har réstat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetridare fir inte folja sddana foreskrifter av féreningsstimman som
star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Sirskilda utskott

Styrelsen kan utse sirskilda utskott som har att inom faststéllda ramar handligga I6pande
eller tillfalliga arbetsuppgifter.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
forening eller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person.

Sammantride
Ordforanden skall se till att sammantride halls nir si erfordras.

Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen skall sammankallas. Sédan begiiran skall
framstillas skriftligen med angivande av vilket irende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. Ordféranden #r om sédan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, férutom av
ordféranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dértill utser.

Styrelseledaméterna har riitt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fréan styrelsens sammantriden skall foras i nummerfoljd och forvaras pé betryg-
gande siitt.

< Jif e



Beslut om inteckm‘ng mm

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om visentliga fordandringar eller til]- och/eller
ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkinnande.

Besiktningar

Styrelsex? skall fortlopande foreta erforderlj ga besiktningar av foreningens egendom och j
arsredovisningens forvaltningsberiittelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov
och under aret vidtagna underhallsatgirder av storre omfattning,

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetriidare for foreningen far inte foreta en handling eller annan
dtgédrd som 4r signad att bereda en otillbdrlig fordel 4t en medlem eller ndgon annan till
nackdel for foreningen eller annan medlem.

§16 RAKENSKAPSAR
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr om 1/1 t o m 31/12.
§17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) manader frén varje rikenskapsrs utgang till forening-
ens revisorer dverlimna en drsredovisning innehéllande férvaltningsberittelse, resultat-
och balansriikning. Eventuellt verskott i foreningens verksamhet skall avsittas till fond for
planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§18 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses drligen vid or-
dinarie foreningsstdamma for tiden fram till dess nédsta ordinarie stimma hallit tva revisorer
och tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad
eller godkiind revisor.

Till revisor kan #ven utses auktoriserat eller godkint revisionsbolag. For sidan revisor
utses ingen suppleant.

§19 REVISORERNAS GRANSKNING

[{f: 1sorerna Skall 1 de“ ()l“ia‘tﬂln SOom [0“6] av Od ‘ed() snin SSCd (aIlSka EOTCI\\HgCnS
Y g g
N g lsegns i()‘\]dlnn“g. Rev‘so(e‘na Skau Eolla de

i ; tyre
srsredovisning jamte rakenskaperna samt sty
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sdrskilda foreskrifter som beslutats

pa foreningsstimm i :
stadgar eller god redovisningssed. & an, om de inte strider mot lag, dessa

(Ife\flsmn skall vara verksta'l‘ld och beriittelse dirgver inldmnad ti]] styrelsen inom trettio 30)
agar efter det styrelsen avlimnat érsredovisningen till revisorerna,

For d'et fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anméirkningar mot styrelsens for-
valtning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttran-
de Gver revisionsberiittelsen skall hallas til] gingliga for medlemmarna senast en vecka fore
ordinarie foreningsstimma.

§21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex (6) manader efter utgédngen av varje ri-
kenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna Gverldmnat sin berittelse.

Extra stimma skall hllas nir styrelsen finner skl till det. Sddan stimma skall diven hallas
ndr det for uppgivet dndamal skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse skall utfirdas inom tva (2) veckor frin den
dag da sadan begiran kom in till foreningen.

Foreningsstimman 6ppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall f6r denne, annan per-
son som styrelsen dirtill utser.

§ 22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA
Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a) Stdmmans dppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordférande.

d) Val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostriknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

1) Framliggande av revisorernas berittelse.

J) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
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n) Friga om arvoden 4t Styrelseledaméter och revisorer

0) Beslut om Stdmman ska]] utse st 0 i £
" Styrelseordfsrande samt i férekommande fall val ay

p) Valay styrelseledaméter och suppleanter.,
Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r) Valay valberedning,

s) AV styre]sien til] stéimman hénskjutna fragor samt avy foreningsmedlem tij] forenings-
Stdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
t)  Stimmans avslutande,

Vid extra foreningsstimma skal] forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma endast
de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§23 KALLELSE TILL F ()RENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa
skall kallas personligen.

Om det kriivs for att foreningsstammobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor fir
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stdimman har hillits. I en
sddan kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stimma
Kallelse till extra foreningsstimma skall pd motsvarande siitt ske tidigast fyra (4) veckor

och senast en (1) vecka fore stdmman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses
skall anges.

§24 MOTIONER

Medlem som onskar f3 visst iirende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftli-
gen anmila édrendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsdrets utging.

Styrelsen skall p4 sitt som anges i § 23 ovan limna meddelande om arenden som anmilts i
denna ordning.

§25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt ge-
mensamt har de dock endast en rost tillsammans.
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Rostr.é'itt pd fﬁrellingsstéman har endast dep medlem s
mot foreningen enj 8t dessa stadgar eer enligt lag,

Ombud och bitride

k av medlemmen person]; ]
medlemmens stillforetriidare enj gtl o Skt g SO Ar
: gt lag eller genom ombud med skriftli
makt. Fullmakten galler hogst ett (1) ar frén utfirdandet. R bl

Ingen far som ombud foretrida mer én en medlem,
§ 26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimmans mening &r den som har fAtt mer fin hilften av de avgivna risterna,
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som
har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sadana beslut som for sin giltighet kriver sirskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enl; gt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker Gppet, om inte nérvarande rostberittigad
medlem vid personval pakallar sluten omrostning.

§ 27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

I Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes for-
héllandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som berérs av dndringen
ha gitt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet inda giltigt om minst 2/3
av de berérda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har god-
kéints av hyresnimnden.

(8]

Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att

forandras eller i sin helhet behover tas i ansprak av foreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad, skall bostadsriittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till @ndringen, blir beslutet Aindi giltigt om
minst 2/3 av de réstande har gitt med pé beslutet och det dessutom har godkints av
hyresnimnden.

3 Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de ros-
tande ha gatt med pa beslutet.

4 Om beslutet innebir dverlitelse av ett hus som tillhér foreningen och i vilket det finns en

eller flera ligenheter som ir upplétna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det
sdtt som gidller for besiut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
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§ 28 ANDRING AV DESSA STADGAR

tet.

Om besluts:t avser andring av de grunder enligt vilka drsavgifter skall beriiknas fordras
dock att minst % av de réstande pé den senare stimman gitt med p4 beslutet.

Om 'besl.utet innebir att en medlems riitt till féreningens behallna tillgangar vid dess upp-
16sning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stdmman gatt med pa beslu-
tet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att 6verlita sin bostadsriitt inskrénks 4r giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars rétt berors av dndringen gétt med pa beslutet.

§29 REGISTRERING AV STADGEANDRIN G

Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmilas for registrering hos Patent- och
registreringsverket. Beslutet far inte verkstillas forrén registreringen har skett.

§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhoriga utrymmen i
gott skick. Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsriitts-
havarens ansvar avser iiven mark, om sadan ingdr i upplatelsen. Han ir ocksi skyldig att
folja de anvisningar som meddelats rérande skotseln av marken. Foreningen svarar i 6vri gt
for att fastigheten &r vil underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar:

ytskikten samt underliggande titskikt pd rummens viiggar, golv och tak,

inredning och utrustning i kok, badrum och ovriga utrymmen tillhérande ligenheten,
glas i fonster och dorrar,

ldgenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bdgar och karm, men
inte for mdlning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster.
Bostadsrittshavaren svarar for mélning av radiatorer och vattenarmaturer och de an-
ordningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett

ligenheten med.

Rostadsriftshavaren svarar inte for reparationer av de \ednmgar for aviopp, varme, gas,

; b v i 4 grand av

vatten och elektricitet som foreningen forsett \ag?nhgten mei.n iz;rzg;w::::;;r \fppi s
i kada svarar bostadsrittshavaren T opk \
il Vanenlednmgs;:nom vardsloshet cller forsummelse av ndgon som hor till hans

genom cget vallande cller -



Fjirde stycket andra meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i Iiigenheten.

Bostadsréittsf(jreningen far ata sig att utfora sadan underhallsit
sagts Postadsréittshavaren skall ansvara for, Beslut hiirom skall fattas pa foreningssti

och bér endast avse dtgdrder som foretas i samband med omfattande underhall §Ier (:;]IT ’
byggnad av foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

gérd som enligt vad ovan

Ersiittning for intriffad skada

Qm foreningen vid intriiffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt [6sore skall ersittningen beriknas med héansyn till den
skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfillet.

§ 31 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren fir inte gora ndgon visentlig forindring i ligenheten utan tillstand av
styrelsen. Styrelsen skall godkiinna begidran om éndring om denna inte medfor skada pa
foreningens hus eller men for annan medlem.

§32 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat indamal #n det avsedda.
Foreningen fér dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse f6r foreningen
eller nigon annan medlem i foreningen. Det avsedda indamalet med en bostadslégenhet i
féreningen #r att den skall vara en permanentbostad sdvida inte annat sirskilt anges i upp-
latelseavtalet.

Om inget annan 6verenskoms svarar bostadsrittshavaren for kostnader for ligenhetens
iordningstillande for annat én avsett indamal samt for kostnader for dndringar i ligenhe-
ten som péfordras av berérda myndigheter liksom for de Skade kostnader for foreningen
som kan f6lja av en #ndrad anvéndning av ldgenheten.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att nér han anvinder ldgenheten iaktta allt som fordrar for
att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall ritta sig efter de
sdrskilda regler som féreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostads-
rittshavaren skall hélla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som han svarar
for enligt § 30 ovan.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skiil kan misstidnkas vara
behiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

§33 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att f4 komma in i lagenheten nir det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsritten skall
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen, 4r bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgen-
heten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
stérre oldgenhet @n nodvindigt.
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(Bm bostadsréttshavgren inte limnar tilltride ] ligenheten niir foreningen har ritt till det
far kronofogdemyndlgheten besluta om séirskild handriickning,

§ 34 UPPLATELSE AV LAGENHET 1 ANDRA HAND

En bostadsrittshavaren fir upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger
Sitt samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsriittshavaren
dnda uppléta hela sin ldgenhet i andra hand om han under viss tid inte har tillfille att an-
vinda ligenheten och hyresnimnden lamnar tillsténd till upplatelsen. Sadant tillstand skall
lamnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och féreningen inte
har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

Ifraga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand en-
dast att féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan begriinsas till viss tid och forenas med villkor.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte,

1 om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8
kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som
inte antagits till medlem i foreningen, eller

2 om ldgenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsriitten til ligenheten innehas

av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrittas om upplatelsen.
§35 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan med-
fora men for féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 36 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen
och ddrigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelse skall goras

skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten utan ersdttning till foreningen vid det manadsskifte
som intrédffar nirmast efter tre (3) manader fran avsédgelsen eller vid det senare manads-

skifte som angetts i denna.

§ 37 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall beFaIas
innan ldgenheten far tilltriddas och sker inte heller rittelse inom en manad frén anmaning,
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Om avtalet hivs, har foreningen rit (i ersdttning fér skada,
§ 38 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Féreningen har pantriitt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelse-, Gverlatelse och pantsittningsavgift. Vid utmétning eller konkurs
Jamstlls sddan pantritt med handpantritt.

Sédan pantritt som avses i forsta stycket har foretride framfor en pantritt som har
upplétits av en innehavare ay bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bo-
stadsrittslagen.

§39 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts 4r, med de
begrinsningar som foljer av nist sista och sista stycket i denna paragraf samt § 40 nedan,
forverkad och foreningen séledes beritti gad att séiga upp bostadsrittshavaren till avflytt-
ning,

I om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tv
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betal-
ningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgiften mer én
en vecka efter forfallodagen,

2 om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

3 om ldgenheten anviints i strid med 32 eller 3588,

4 om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten uppltits till i andra hand, genom
vardsloshet r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavare
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgen-
heten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om lidgenheten pé annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som 1i-
genheten upplatits till i andra hand asidosiitter nagot av vad som skall iakttas enligt 32 §
tredje och fjirde stycket vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

6 om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt 33 § och han inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det han skall gora enligt
bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldig-
heten fullgérs, samt

8 om ligenheten helt eller till visentli g del anvidnds for niringsverksamhet eller didrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviasentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderiitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last ir av
ringa betydelse. Inte heller ir nyttjanderitten till en bostadsligenhet férverkad pa grund av
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atten skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte

kommun e]ler ett landsting och skyldigheten in
Iandsting.

Ar nytjanderitten férverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna

1-3 eller 5-7 ovan men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rdtt till uppsigning
kan bostadsriittshavaren inte dédrefter skiljas fran ligenheten pi den grunden. Detsamma
giiller om féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren til] avflyttning inom tre (3) m4-
nader frdn den dag d4 foreningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7
eller inte inom tva (2) manader fran den dag da féreningen fick reda pd forhallanden som
avses i 39 § punkt 2 sagt till bostadsriittshavaren att vidta rittelse.

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhillanden som avses 139
§ punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren til] avflyttning inom tva

§41 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 39 § punkt 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
drsavgift och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till av-
flyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas
senast tre veckor frin uppsdgningen.

[ vintan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att f3 tillbaka
nyttjanderitten fir beslut om avhysning inte meddelas forriin efter fjorton (14) vardagar
fran den dag da bostadsriittshavaren sades upp.

§42 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av négon orsak som anges i 39 § punkterna 1,
4-6 eller 8 ovan ir han skyldig att flytta genast om inte nagot annat féljer av 41 § ovan. Sags
bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i 39 § ovan angiven orsak, fir han bo kv‘ar till det
manadsskifte som intréffar nirmast efier e (3) mémader fran Lppsagningen, om inte ratten

alagger honom att flytta tidigare.

. ' oo stt till er-
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt

sattning for skada.
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§ 43 TVANGSF(‘)RSALJNING

Har bostadsréittshavaren blivit skild fran ldgenheten tjj] foljd ay uppsagning i fal] som avses
139§ ovan, skall bostadsriitten tvéngsférséiljas enligt 8 kap bostadsréittslagen sd snart som
majligt, om inge foreningen, bostadsréittshavaren och de kiinda borgeniirer var rétt berors
ay f('jrséiljningen kommer Overens om nagot annat., Forsi] liningen f5r dock skjutas upp till

dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit atgiirdade,

§45 FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet $verskott
tillfalla bostadsréttshavarna och fordelas i forhéllande ti]] Insatserna.

§ 46 ANNAN LAGSTIF TNING

Att ovanstiende stadgar blivit antagna av Bostadsrﬁttsférening Viixjéhus nr 4 vid ordinarie
drsstimma 2007-05-23 intygas hiirmed,
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