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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforening Hultet 1 i Enkoping med séte i Enkoping org.nr. 769637-0910 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2019. Foéreningens stadgar registrerades senast 2019-04-30.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Enképing kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Nynas 1:10 2020-01-01 2020
Nynés 1:9 2020-01-01 2020

Totalt 2 objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i IF. | forsékringen. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-08-26

Antal Benamning Total yta m2
12 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1320
Totalt 12 objekt 1320

Foreningens lagenheter fordelas pd: 12 st 5 rok.

Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll

Ida Wellbrant Ordférande
Marcus Malmberg Ledamot
Emil Sporre Ledamot
Emma Lindgren Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Marcus Malmberg, Ida Wellbrant och Emil Sporre.

Firman tecknas enligt ovan av Tva ledaméter i férening.

Revisorer har varit: Niclas Warenfeldt fran Borevision i Sverige AB, vald av stamman.
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-11-10. Pa stamman deltog 8 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Manadsavgiften hojdes med 200 kr/manad per 2023-01-01.

Detta verksamhetsar har varit det andra aret som boende i foreningen haft ansvaret for styrelsearbetet med syfte att framja
den ekonomiska utvecklingen och den allmanna trivseln i féreningen. Nuvarande styrelse tog 6ver under pagaende
rakenskapsar och valdes in under foregaende arsstamma 2022-11-10. Det har varit mycket intensivt ar fér den nya styrelsen
att ta dver styrelsearbetet och teckna nya avtal for att kunna ta styrelsearbetet vidare.

Kontinuerlig klippning av gemensamhetsytorna paborjades i maj 2023 av EFTAB.

Energideklarationerna foér samtliga ar klara och mottogs 2022-11-22.
Tvaarsbesiktningen genomférdes under tva dagar, 2022-10-17 - 2022-10-18, och samtliga punkter ar atgardade 2023-04-18.

Huvudnyckeln aterlamnades fran Andersson & Company 2023-04-20 och har klippts/makulerats hos Finlarm Larsec.
Ingen forandring av féreningens tre 1an har skett. Nasta forandring sker 2024-03-30 da ett av lanen har villkorsférandring.
Forhallningsregler som tidigare upprattats som berér samtliga boende i syfte att skapa basta majliga trivseln for alla har
uppdaterats och detta ar ett levande dokument.

Styelsen har under aret fortsatt skicka ut information till samtliga boende for att uppdatera om arbetet som sker och 6vrig
information. Detta avser styrelsen att fortsatta med &ven nasta rakenskapsar.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
Inga atgarder har skett d& féreningen och fastigheterna ar sa pass nya.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Se over vad som finns méjlighet att géra med dem gemensamma ytorna.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

* HSB Boservice i Uppland AB Ekonomisk férvaltning, Snorojning
* EFTAB Klippning av sommaréng

* Enkopings Kommun Teknikforvaltning ~ Vatten och aviopp

* Eon Elavtal, el och nat

e If Fastighetsforsakringar

Ekonomi

Det gangna aret rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott pa 193 972 kr. Den ansamlade forlusten uppgar efter detta
rakenskapsar till 350 593 kr. Inget planerat underhéll av fastigheterna har genomférts. Underskottet beror pa hoga
avskrivningar da det ar en nyproduktion.
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Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 54 933 kr. Styrelsen foreslar att stimman avsatter 56 032 kr i enlighet
med den ekonomiska planen. Styrelsen foreslar ocksa att stamman disponerar O kr ur fonden for tackande av utgifter for
genomfort underhall.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 22 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 22.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 134 226 226 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 10 866 10921 10973 0 0
Rantekanslighet, % 23 23 33 0 0
Energikostnad, kr/kvm 56 68 28 0 0
Driftskostnad, kr/lkvm 190 111 84 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 483 472 472 0 0
Totala intékter, kr/kvm 550 489 499 0 0
Nettoomsattning, tkr 726 645 659 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -194 -148 55 0 0
Soliditet, % 69 69 67 0 0

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhéll, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 24 300 000 0 0 24 300 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 8100 000 0 0 8100 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 0 54 933
S:a bundet eget kapital, kr 32 400 000 0 0 32454 933
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 46722 -109 899 0 -156 621
Arets resultat, kr -148 409 -45 563 0 -193 972
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -101 687 -155 462 0 -350 593
S:a eget kapital, kr 32298 313 -155 462 0 32104 340

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -156 621
Arets resultat, kr -193 972
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -350 593
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -56 032
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rékning, kr -406 625

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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Resultatr akning Not 2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 725 687 645 262
Summa r Or el seintakter 725 687 645 262
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -250 656 -146 153
Ovriga externa kostnader 4 -14 862 -25 000
Personalkostnader och arvoden 5 -15770 0
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 6 -446 274 -446 274
Summa r or elsekostnader -727 562 -617 427
Rorelseresultat -1875 27 835
Finansiella poster 7
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -5 329
Rantekostnader och liknande resultatposter -192 092 -176 573
Summa finansiella poster -192 097 -176 244
Resultat efter finansiella poster -193972 -148 409

Resultat fore skatt -193 972 -148 409

Aretsresultat -193 972 -148 409
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Balansrékning Not
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovrigafordringar 9
Forutbetal da kostnader och upplupnaintékter 10

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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45990 314

45990 314

45990 314

-697

578 797
4702

582 802

582 802

46 573 116

2022-06-30

46 436 588

46 436 588
46 436 588
0

416 212
326

416 538

416 538

46 853 126
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Balansrékning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskul der

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER
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Not 2023-06-30

32 400 000
54 933

32 454 933
-156 621
-193 972
-350 593

32 104 340

11
9515 850

9515 850

11 4 827 900
896

12 0
13 124 130

4 952 926

46 573 116

2022-06-30

32 400 000
0

32 400 000
46 722
-148 409
-101 687

32 298 313

14 343 750

14 343 750

72 600
218

14 533
123712

211 063

46 853 126
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttatsi enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

I ntéktsredovisning
Inkomster redovisastill verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabel opp).

M ateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset
och utgifter som &r direkt hanforligatill forvarvet for att bringa den paplats ochi skick att anvandas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det
ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvéardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla6vriga
kostnader for reparationer och underhdll samt tillkommande utgifter redovisasi resultatrakningen i
den period da de uppkommer.

Daskillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms
varavasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde,
skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp paolika
komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod.

Komponentredovisning har beréknats baserat pa foljande nyttjandeperioder (ar)

Stomme och gard 120
Stammar 50
FOnster 50
Tak 40
Fasad 50
Inre ytskikt 50

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finnsindikationer pa att
forvantad forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende
balansdag. Effekten av dessa andringar redovisas framétriktat.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anl ggningstillgangar
for att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessatillgangar har minskat i varde. Om sa &r
falet, beréknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de berdknas inflyta.
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Fond for yttre under hall
Reservering for framtida underhdl av foreningens fastigheter sker pabasis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av stamman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 4 755 tkr till omforhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs 1anen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sager upp lanet. | enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessalan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningens fastighet har vardedr 2020, vilket innebar att foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i
15 &r.

I nkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvisinte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hanforastill fastigheten, t ex avkastning paen del placeringar.
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Upplysningar till resultatr&kningen
Not 2 Nettoomsattning
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Arsavgifter bostader 637 776 622 832
Ovrigaintakter 87912 22 430
Summa nettoomséttning 725 688 645 262
Not 3 Driftskostnader
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Snorenhallning 15911 0
Forbrukningsmaterial 2778 480
Reparationer 5938 1281
Elavgifter 2493 1534
Vatten och avlopp 71 682 88 725
Fastighetsf 6rsakringar 23508 27 686
Administrativ forvatning enligt avtal 36 447 26 447
Ovriga externa tjanster, drift 79 256 0
Studie- och fritidsverksamhet 11843 0
Ovriga driftskostnader 800 0
Summa driftkostnader 250 656 146 153
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Konsultarvoden 1237 0
Revisionsarvode extern revisor 13625 25 000
Summa ovriga exter na kostnader 14 862 25 000

gm, Signerat IKW, ES, MM, NW
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Not 5 Per sonalkostnader och arvoden
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Styrelsearvoden 12 000 0
Arbetsgivaravgifter och |6neskatter 3770 0
Summa per sonalkostnader och arvoden 15770 0
Not 6 Av- och nedskrivningar
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Avskrivning byggnader 446 274 446 274
Summa av- och nedskrivningar 446 274 446 274
Not 7 Finansiella poster
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl. -5 329
Réantekostnader -192 092 -176 573
Summa finansiella poster -192 097 -176 244
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Upplysningar till balansrékningen
Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingadende anskaffningsvéarde

I ngdende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokférda varden byggnader

Mark *

Utgadende redovisat véarde byggnader och mark
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvérde mark

* Uppskrivning av kdpeskilling frén 2020 ar har bokats om fran
byggnad till mark.

Not 9 Ovrigafordringar

| avrdkning med HSB Uppsala

Summa 6vriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

Forsakringspremier
Upplupna rantei ntakter

Summa for utbet kostn och uppl intakter
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2023-06-30 2022-06-30
30 726 397 30 726 397
-753 905 -307 631
-446 274 -446 274
29526 218 29972 492
16 464 096 16 464 096
45990 314 46 436 588
9010 000 9010 000

1 106 000 1 106 000
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
578 797 416 212
578 797 416 212
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
4702 0

0 326

4702 326
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stéllda sékerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger

Uttagna pantbrev i fastighet

Summa stéllda sékerheter for skuld till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstéende villkor:

Rantan ar
Langivare Ranta % bunden tom
Sparbanken i Enkoping 1,10 2024-03-30
Sparbanken i Enkoping 1,55 2025-01-30
Sparbanken i Enkoping 1,29 2026-03-30

Summa

Avgar kortfristig del (nasta ars amortering)
Avgar |an for omforhandling 2024

Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 &r

Not 12 Ovriga skulder

Momsskuld
Ovrigakortfristiga skulder

Summa 6vriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
14 343 750 14 416 350
14 343 750 14 416 350
14 520 000 14 520 000
14 520 000 14 520 000

L anebelopp

2023-06-30

4779500

4784 750

4779500

14 343 750

-72 600

-4 755 300

9515 850

13980 750
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
0 10204
0 4 329
0 14 533
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30

Loner och arvoden 12 000 0
Arbetsgivaravgifter 3770 0
Arvoderevision 12 500 12 500
Elavgifter 213 211
Kostnader for vatten och avlopp 927 0
Forutbetalda hyror och avgifter 82 152 97 090
Upplupna rantekostnader 12 567 12 630
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0 1281
Summa uppl kostn och forutbet intakter 124 129 123712
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Enkoping, den dag som framgar av véar elekroniska underskift

|daWellbrant Emil Sporre

Marcus Mamberg

Min revisionsberéttel se har |lamnats

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Hultet 1 i Enkoping, org.nr. 769637-0910

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hultet 1 i
Enkdping for rakenskapsaret 2022-2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557503536859

Signerat NW



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Hultet 1 i Enkoping for rékenskapsaret
2022-2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende Bostadsréttsférening Hultet 1 i Enképing signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

IDA KRISTIN WELLBRANT i o EMIL SPORRE i o
Ordférande fankle L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-10-25 kl. 08:52:24 E-signerade med BankID: 2023-10-26 kl. 08:22:28
MARCUS MALMBERG D o NICLAS WARENFELDT i o
L edamot Fanto Bolagsr evisor Fanko
E-signerade med BankID: 2023-10-27 kl. 06:57:20 E-signerade med BankID: 2023-10-29 kl. 07:09:31

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende Bostadsréttsférening Hultet 1 i Enk6ping signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NICLAS WARENFELDT N o

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-10-29 kl. 07:10:09

HSB - dar mjligheterna bor



Bostadsrattskollen for Brf Hultet 1
2022/2023

NYCKELTAL

Sparande

146 kr/kvm

-,

Skuldséttning
10 866 kr/kvm

Rantekanslighet
23 %

Energikostnad

% 56 kr/kvm

Arsavgift
— 483 kr/kvm
12

DEFINITION

Sparandet ar det som aterstar nar
alla avskrivningar och kostnader
for storre investeringar har raknats
bort. Detta belopp delas med den
totala ytan i féreningen — boytor
och lokalytor (sparande/kvm).

Totala rantebérande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala réntebéarande skulderna
delat med de totala &rsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

En bostadsrattsférening
bor ha ett sparande for
att klara framtida
renoveringsbehov eller
kostnadsokningar. For att
halla fastigheten i gott
skick kravs att den
|I6pande underhalls, och
det kraver ekonomisk
framforhallning.

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften péverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet p& bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
beddéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den éar for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket l&gt = < 120 kr/kvm

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%

Normal =5-9 %
H6g=9-15%
Valdigt hég = > 15 %

Ett riktmérke for en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifrén risken for framtida
héjningar.

HSB Boservice i Uppland AB

Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala

Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enkoping

Box 8, 745 21 Enkoping
Besok: Agatan 5, Enkoping

Telefon: 0171 - 47 83

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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