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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Bofinken i Kallhdill

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehdll
Kort guide till Iasning av arsredoViSNINGEN .......uiiiuiiiiiiiiiiiieiiiiiitiieiieeteeieesseeeessseneesseescesssnnes s. 1
FOrvaltningsherattelse . ... ... . s. 1
RESUIALrAKNING ... e s. 1
Bl AN AR NING . et s. 1
KaSSaflOAESANAIYS .. s. 1
Do =T s. 1
G s. 1
FOrvaltningsberattelse ........ouuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt iitiitittieeteeteeeaeeesaesesescassssassassssassnsnnns s.2
VB S A N . e s.2
MedlemSINfOrmMation . ... o e s. 4
Bl S OV IS .. s.5
UPPIYSNING VIA fOIIUSE . ..ottt ettt ettt ettt e e s. 6
Forandringar i eget Kapital . ......... o s. 6
RESURALAISPOSILION ...\t e e e e e e s. 6
L E o T - 11 s. 7
Balansrakning .....cueuininiiiiiiiiiiiiiiieieieieieieiesesesesesesessssscssasssssssasescssssssssssssscscscscscscasas s. 8
Kassaflodesanalys ....oeuveiiiieieuieieuieireieuieieeieeseseasesaseasesesssssassasasssssssassssasssssssssssssssnses s. 10
e s. 11
L0 T Lo = s. 16

[ v | H1sHIzhk0-rJ2SlznkA




Brf Bofinken i Kallhdll Arsredovisning 2023
769637-0860

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsriatt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sdte i Jarfalla.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-01-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-12-12.

Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér ddrmed en akta
bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit foremal for ndgon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaden fardigstélldes 2021 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har dsatts vardear 2021.

Bostadsldgenheterna dr fran aret efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2037 utgar full
fastighetsavgift.

Mervirdesskatt

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el samt for uthyrning av parkering till andra 4n féreningens medlemmar.

Foreningens fastighet
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kallhall 1:88 i Jarfélla kommun.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sex till sju vaningar med totalt 68 bostadsrittsligenheter, total boarea 4 893 m’.
Foreningen disponerar éver 38 parkeringsplatser pa parkeringsddck. Av dessa p-platser ar fyra férsedda med laddpunkt for elbil.

Fastigheten ér fullvirdesférsakrad hos Trygg-Hansa.
Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miliomarkta innebdr att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och striktare villkor @n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréver. For att sakerstélla en réttsséker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsékring AB. Entreprendren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utdkade krav pa nyckeltal i ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns styrelserum, cykelrum, och férrad med plats fér barnvagnar och rullstolar. | fastigheten finns dven utrymme for
kéllsortering av sopor.
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Gemensambhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningar tillsammans med Kallhdll 1:87 (Brf Fagelholken), Kallhall 1:23 (Brf Képmannen) och
Kallhall 1:24 (Gjutpressen Fastigheter AB). Gemensamhetsanldggning omfattar nedre parkeringsddck samt anldggningar som &r
gemensamma for parkeringsdédcket, séisom elcentral, dagvattenanldggning, fasader, vaxtlighet m.m.

Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom Pressarvdgens samfillighetsforening. Féreningens andel dr 25%.

Styrelsens sammansdttning

Mary lakovidou Ordférande
Nadia Mohedano Troyano  Vice ordférande
Anastasios lakovidis Styrelseledamot
Igor Grigoriev Styrelseledamot
Ramses Garcia Calafi Suppleant
Camilla Pettersson Suppleant

For styrelsens ledamoter finns ansvarsférsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Valberedning

Karin Karlsson (sammankallande) och Lena Maleus Larsson

Firmateckning

Firman tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Daniel Modig ~ Revisor  Brf Revisorerna

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-31.
Extra foreningsstimma holls 2023-05-31 avseende dndring i féreningen stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 18 protokollférda sammantraden.
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Avtal med leverantorer

Fjarrvarme

Elnat

Elhandel

Kallsortering
Sophdmtning

Vatten och avlopp
TV, telefoni, bredband
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Entrémattor
Fastighetsforsakring
Fagelskydd
Brandskydd

E.on

E.on

Fortum

PreZero Recycling AB
Jarfalla kommun
Jarfélla kommun
Telia Sverige AB
JM@Home AB
JM@Home AB

Elis Textil Service AB
Trygg Hansa

Nomor AB

Firesafe Sverige AB

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Arsredovisning 2023

Styrelsen har beslutat om en héjning av drsavgifterna med 11% fro.m. den 1 januari 2024. Arsavgift for ligenhet ar efter hsjningen 747

kr/m? exklusive varmvatten, el och bredband. Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 46 kr/m’ och el 1,81 kr/kWh

inklusive moms

Ett av foreningens fastighetslan hos Nordea férnyades i februari 2023 med en bindningstid om tre ar.

Arlig amortering av féreningens samtliga fastighetslan sinktes fran 2,2% till 1% under slutet av november 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 92 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret var

5. Det har under aret skett 5 dverlatelser.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2023-08-11 hos Bolagsverket.
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsittning 4299 090 3961552 2952 937
Resultat efter fin. poster -424 247 -104 801 224 528
Soliditet (%) 76 76 76
Yttre fond 295 815 149 055 -
/&rsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 770 742 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 86,1 91,7 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 11186 11 441 11747
Skuldsattning per kvm totalyta 11186 11 441 11747
Sparande per kvm totalyta 232 295 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 124 111 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 59 49 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 31 -
Energikostnad per kvm totalyta 215 191 -
Réntekanslighet (%) 14,53 15,41 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 295 433 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Avskrivningar belastar resultatet men har inte ndgon paverkan pa

foreningens kassaflode (kassabehdllning).

Som framgar av kassaflddesanalysen visar féreningen trots det dven ett negativt kassaflode. En betydande anledning till det ar att
féreningen under aret amorterat 1 235 625 kr, vilket & mer @n enligt ekonomisk plan och det har paverkat kassaflodet for 2023.

Foreningen har infor rakenskapsar 2024 dragit ner amorteringarna pa fastighetslanen och justerat arsavgifterna med 11%.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 106 075 000 - - 106 075 000
Upplatelseavgifter 74 485 000 - - 74 485 000
Fond, yttre underhall 149 055 - 146 760 295 815
Balanserat resultat 75 473 -104 801 -146 760 -176 087
Arets resultat -104 801 104 801 -424 247 -424 247
Eget kapital 180 679 728 0 -424 247 180 255 481
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -176 087
Arets resultat -424 247
Totalt -600 334
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 146 760
Balanseras i ny rdkning -747 094
-600 334

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 4299 090 3961 558
Ovriga rérelseintakter 75 546 -6
Summa rorelseintikter 4374 636 3 961 552
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,456 -2 033 651 -1685 730
Ovriga externa kostnader 7 -156 931 -181 368
Personalkostnader 8 -112 886 -93 993
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 559 008 -1 548 834
Summa rorelsekostnader -3 862 476 -3 509 925
RORELSERESULTAT 512 160 451 626
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 1635 615
Réantekostnader och liknande resultatposter -938 042 -557 042
Summa finansiella poster -936 407 -556 427
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -424 247 -104 801
ARETS RESULTAT -424 247 -104 801
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 9 234 824 066 236 364 398
Installationer 10 135834 195 260
Summa materiella anliggningstillgangar 234 959 900 236 559 658
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 234 959 900 236 559 658
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 44 091 83 201
Ovriga fordringar " 564 371 915 667
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 85 959 82 832
Summa kortfristiga fordringar 694 421 1081 700
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 694 421 1081 700
SUMMA TILLGANGAR 235 654 321 237 641 358
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 180 560 000 180 560 000
Fond for yttre underhall 295 815 149 055
Summa bundet eget kapital 180 855 815 180 709 055
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -176 087 75 473
Arets resultat -424 247 -104 801
Summa fritt eget kapital -600 334 -29 327
SUMMA EGET KAPITAL 180 255 481 180 679 728
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 40 581 250 40 925 000
Summa langfristiga skulder 40 581 250 40 925 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 14 151 875 15043 750
Leverantérsskulder 104 376 114 531
Skatteskulder 0 310 400
Ovriga kortfristiga skulder 2274 1449
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 14 559 065 566 500
Summa kortfristiga skulder 14 817 590 16 036 630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 235 654 321 237 641 358
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 512 160 451 626
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1559 008 1548 834
2 071 168 2 000 460

Erhallen ranta 1635 615
Erlagd ranta -938 042 -557 042
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

.. 1134 761 1444 033
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 29 533 68 224
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -327 165 21848
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 837 128 1534 105
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 40 750 -203 750
Kassaflode fran investeringsverksamheten 40 750 -203 750
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 235 625 -1 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 235 625 -1 500 000
ARETS KASSAFLODE -357 747 -169 645
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 804 143 973 788
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 446 397 804 143

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Bofinken i Kallhdll har uppréttats enligt /&rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfért med tidigare rakanskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 10 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
/&rsavgifter bostdder 3293760 3293771
Hyresintdkter garage 322 100 304 800
Intdkter internet 179 520 179 520
Varmvatten 84 282 85 803
El 206 136 87 652
Hyresintakter, évrigt 204 000 0
Drojsmalsranta 94 0
Andrahandsuthyrning 9198 9 580
Ovriga fakturerade kostnader 0 432
Summa 4 299 090 3 961 558
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Arsredovisning 2023

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 24972 21 300
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 343 124 330876
Besiktning och service 151 766 62 368
Vinterunderhall 27 899 3195
Summa 547 761 417 739
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Lépande rep och underhall av bostader 5091 0
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 16 075 5510
Lépande rep ventilation 50 592 0
Lopande rep och underhall hissar 13 049 0
Lopande rep och underhdll Ias,larm och dérrar 14130 0
Summa 98 937 5510
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 607 732 545 026
Uppvéarmning 288 324 241 436
Vatten 156 527 152719
Sophdmtning 92 246 99 795
Summa 1 144 829 1038 976
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 26 421 23771
Digitala tjanster 215 704 199 734
Summa 242 124 223 505
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 19 134 52 462
Ovriga forvaltningskostnader 28 077 18 566
Revisionsarvoden 23 000 26 875
Ekonomisk forvaltning 86 720 83 465
Summa 156 931 181 368
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Arsredovisning 2023

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 75114 71925
Ovriga arvoden 12 011 0
Sociala avgifter 25761 22 068
Summa 112 886 93 993
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 239 060 000 239 060 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 239 060 000 239 060 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2 695 602 -1155 258
Arets avskrivning -1 540 332 -1 540 344
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 235 934 -2 695 602
Utgaende restvidrde enligt plan 234 824 066 236 364 398
| utgdende restvdrde ingdr mark med 54 219 794 54 219 794
Taxeringsviarden 2023-12-31 2022-12-31
Byggnad 110 000 000 110 000 000
Mark 25 000 000 25 000 000
NOT 10, INSTALLATIONER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 203 750 0
Inkép -40 750 203 750
Utgaende anskaffningsvirde 163 000 203 750
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 490 0
Avskrivningar -18 676 -8 490
Utgaende avskrivning =27 166 -8 490
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 135 834 195 260

Aktiverad utgift 2023 har minskats med 40 750 pa grund av momsavdrag for anskaffningskostnaden.
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 117 974 0
Ovriga fordringar 0 111 524
Klientmedelskonto SHB 446 397 804 143
Summa 564 371 915 667
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22 186 13928
El 29 468 33338
Forsakringspremier 2 201 2 166
Digitala tjanster 17719 19 849
Vatten 14 385 13 551
Summa 85 959 82 832
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2026-02-15 4,01 % 13 755 000 13 968 750
Nordea 2024-02-21 0,86 % 13 696 875 14 062 500
Nordea 2025-02-19 1,08 % 13 640 625 13 968 750
Nordea 2026-02-18 1,18 % 13 640 625 13 968 750
Summa 54 733 125 55 968 750
Varav kortfristig del 14 151 875 15043 750

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 558 125 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 881 22 578
Stadning 340 0
El 55 283 102 223
Uppvarmning 44 549 36 856
Utgiftsrantor 71 662 1521
Styrelsearvoden 0 36 225
Uppl kostn renhaliningsavg 2674 0
Beraknade uppl. sociala avgifter 0 11 381
Forutbetalda avgifter/hyror 347 176 333216
Berdknat revisionsarvode 19 500 22 500
Summa 559 065 566 500
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 58 500 000 58 500 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ett av foreningens lan hos Nordea I6pte ut under februari 2024 och féreningen har valt att ta upp ett nytt fastighetslan hos SBAB med
en bindningstid pa tre ar och en arlig amortering med 1%.

Nya avtal har férhandlats direkt mellan styrelsen och flera leverantérer eftersom Entreprendren inte langre héller i sadana. Avtalen ar
for trappstddning, avfallshamtning, tradgardsskétsel och snéréjning.

Foreningen har valt ny revisor eftersom PWC har valt att inte arbeta med bostadsrittsforeningar.

Foreningen har inlett processen med att dndra stadgarna pga. lagandringar.
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Underskrifter

Ort och datum

Mary lakovidou Nadia Mohedano Troyano
Styrelseledamot, ordférande Styrelseledamot, vice ordférande
Anastasios lakovidis Igor Grigoriev

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberiattelse har limnats - -

Brf Revisorerna
Daniel Modig
Revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Bofinken i Kallhdill

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsriatt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sdte i Jarfalla.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-01-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-12-12.

Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér ddrmed en akta
bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit foremal for ndgon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaden fardigstélldes 2021 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har dsatts vardear 2021.

Bostadsldgenheterna dr fran aret efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2037 utgar full
fastighetsavgift.

Mervirdesskatt

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el samt for uthyrning av parkering till andra 4n féreningens medlemmar.

Foreningens fastighet
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kallhall 1:88 i Jarfélla kommun.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sex till sju vaningar med totalt 68 bostadsrittsligenheter, total boarea 4 893 m’.
Foreningen disponerar éver 38 parkeringsplatser pa parkeringsddck. Av dessa p-platser ar fyra férsedda med laddpunkt for elbil.

Fastigheten ér fullvirdesférsakrad hos Trygg-Hansa.
Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miliomarkta innebdr att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och striktare villkor @n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréver. For att sakerstélla en réttsséker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsékring AB. Entreprendren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utdkade krav pa nyckeltal i ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns styrelserum, cykelrum, och férrad med plats fér barnvagnar och rullstolar. | fastigheten finns dven utrymme for
kéllsortering av sopor.
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Gemensambhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningar tillsammans med Kallhdll 1:87 (Brf Fagelholken), Kallhall 1:23 (Brf Képmannen) och
Kallhall 1:24 (Gjutpressen Fastigheter AB). Gemensamhetsanldggning omfattar nedre parkeringsddck samt anldggningar som &r
gemensamma for parkeringsdédcket, séisom elcentral, dagvattenanldggning, fasader, vaxtlighet m.m.

Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom Pressarvdgens samfillighetsforening. Féreningens andel dr 25%.

Styrelsens sammansdttning

Mary lakovidou Ordférande
Nadia Mohedano Troyano  Vice ordférande
Anastasios lakovidis Styrelseledamot
Igor Grigoriev Styrelseledamot
Ramses Garcia Calafi Suppleant
Camilla Pettersson Suppleant

For styrelsens ledamoter finns ansvarsférsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Valberedning

Karin Karlsson (sammankallande) och Lena Maleus Larsson

Firmateckning

Firman tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Daniel Modig ~ Revisor  Brf Revisorerna

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-31.
Extra foreningsstimma holls 2023-05-31 avseende dndring i féreningen stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 18 protokollférda sammantraden.
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Avtal med leverantorer

Fjarrvarme

Elnat

Elhandel

Kallsortering
Sophdmtning

Vatten och avlopp
TV, telefoni, bredband
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Entrémattor
Fastighetsforsakring
Fagelskydd
Brandskydd

E.on

E.on

Fortum

PreZero Recycling AB
Jarfalla kommun
Jarfélla kommun
Telia Sverige AB
JM@Home AB
JM@Home AB

Elis Textil Service AB
Trygg Hansa

Nomor AB

Firesafe Sverige AB

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Arsredovisning 2023

Styrelsen har beslutat om en héjning av drsavgifterna med 11% fro.m. den 1 januari 2024. Arsavgift for ligenhet ar efter hsjningen 747

kr/m? exklusive varmvatten, el och bredband. Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 46 kr/m’ och el 1,81 kr/kWh

inklusive moms

Ett av foreningens fastighetslan hos Nordea férnyades i februari 2023 med en bindningstid om tre ar.

Arlig amortering av féreningens samtliga fastighetslan sinktes fran 2,2% till 1% under slutet av november 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 92 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret var

5. Det har under aret skett 5 dverlatelser.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2023-08-11 hos Bolagsverket.
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsittning 4299 090 3961552 2952 937
Resultat efter fin. poster -424 247 -104 801 224 528
Soliditet (%) 76 76 76
Yttre fond 295 815 149 055 -
/&rsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 770 742 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 86,1 91,7 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 11186 11 441 11747
Skuldsattning per kvm totalyta 11186 11 441 11747
Sparande per kvm totalyta 232 295 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 124 111 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 59 49 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 31 -
Energikostnad per kvm totalyta 215 191 -
Réntekanslighet (%) 14,53 15,41 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 295 433 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Avskrivningar belastar resultatet men har inte ndgon paverkan pa

foreningens kassaflode (kassabehdllning).

Som framgar av kassaflddesanalysen visar féreningen trots det dven ett negativt kassaflode. En betydande anledning till det ar att
féreningen under aret amorterat 1 235 625 kr, vilket & mer @n enligt ekonomisk plan och det har paverkat kassaflodet for 2023.

Foreningen har infor rakenskapsar 2024 dragit ner amorteringarna pa fastighetslanen och justerat arsavgifterna med 11%.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 106 075 000 - - 106 075 000
Upplatelseavgifter 74 485 000 - - 74 485 000
Fond, yttre underhall 149 055 - 146 760 295 815
Balanserat resultat 75 473 -104 801 -146 760 -176 087
Arets resultat -104 801 104 801 -424 247 -424 247
Eget kapital 180 679 728 0 -424 247 180 255 481
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -176 087
Arets resultat -424 247
Totalt -600 334
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 146 760
Balanseras i ny rdkning -747 094
-600 334

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 4299 090 3961 558
Ovriga rérelseintakter 75 546 -6
Summa rorelseintikter 4 374 636 3 961 552
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,456 -2 033 651 -1685 730
Ovriga externa kostnader 7 -156 931 -181 368
Personalkostnader 8 -112 886 -93 993
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 559 008 -1 548 834
Summa rorelsekostnader -3 862 476 -3 509 925
RORELSERESULTAT 512 160 451 626
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 1635 615
Réantekostnader och liknande resultatposter -938 042 -557 042
Summa finansiella poster -936 407 -556 427
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -424 247 -104 801
ARETS RESULTAT -424 247 -104 801
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 9 234 824 066 236 364 398
Installationer 10 135834 195 260
Summa materiella anliggningstillgangar 234 959 900 236 559 658
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 234 959 900 236 559 658

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 44 091 83 201
Ovriga fordringar " 564 371 915 667
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 85 959 82 832
Summa kortfristiga fordringar 694 421 1081 700
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 694 421 1081 700
SUMMA TILLGANGAR 235 654 321 237 641 358
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 180 560 000 180 560 000
Fond for yttre underhall 295 815 149 055
Summa bundet eget kapital 180 855 815 180 709 055
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -176 087 75 473
Arets resultat -424 247 -104 801
Summa fritt eget kapital -600 334 -29 327
SUMMA EGET KAPITAL 180 255 481 180 679 728
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 40 581 250 40 925 000
Summa langfristiga skulder 40 581 250 40 925 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 151 875 15043 750
Leverantérsskulder 104 376 114 531
Skatteskulder 0 310 400
Ovriga kortfristiga skulder 2274 1449
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 559 065 566 500
Summa kortfristiga skulder 14 817 590 16 036 630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 235 654 321 237 641 358
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 512 160 451 626
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1559 008 1548 834
2 071 168 2 000 460

Erhallen ranta 1635 615
Erlagd ranta -938 042 -557 042
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

.. 1134 761 1444 033
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 29 533 68 224
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -327 165 21848
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 837 128 1534 105
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 40 750 -203 750
Kassaflode fran investeringsverksamheten 40 750 -203 750
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 235 625 -1 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 235 625 -1 500 000
ARETS KASSAFLODE -357 747 -169 645
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 804 143 973 788
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 446 397 804 143

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

/&rsredovisningen for Brf Bofinken i Kallhdll har uppréttats enligt /&rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfért med tidigare rakanskapsar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart

over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad

Installationer

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

120 ar
10 é&r

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker

nedskrivning till det lagre vérdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstamma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
/&rsavgifter bostdder 3293760 3293771
Hyresintdkter garage 322 100 304 800
Intdkter internet 179 520 179 520
Varmvatten 84 282 85 803
El 206 136 87 652
Hyresintakter, évrigt 204 000 0
Drojsmalsranta 94 0
Andrahandsuthyrning 9198 9 580
Ovriga fakturerade kostnader 0 432
Summa 4 299 090 3 961 558
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Arsredovisning 2023

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 24972 21 300
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 343 124 330876
Besiktning och service 151 766 62 368
Vinterunderhall 27 899 3195
Summa 547 761 417 739
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Lépande rep och underhall av bostader 5091 0
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 16 075 5510
Lépande rep ventilation 50 592 0
Lopande rep och underhall hissar 13 049 0
Lopande rep och underhdll Ias,larm och dérrar 14130 0
Summa 98 937 5510
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 607 732 545 026
Uppvéarmning 288 324 241 436
Vatten 156 527 152719
Sophdmtning 92 246 99 795
Summa 1 144 829 1038 976
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 26 421 23771
Digitala tjanster 215 704 199 734
Summa 242 124 223 505
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 19 134 52 462
Ovriga forvaltningskostnader 28 077 18 566
Revisionsarvoden 23 000 26 875
Ekonomisk forvaltning 86 720 83 465
Summa 156 931 181 368
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Arsredovisning 2023

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 75114 71925
Ovriga arvoden 12 011 0
Sociala avgifter 25761 22 068
Summa 112 886 93 993
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 239 060 000 239 060 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 239 060 000 239 060 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2 695 602 -1155 258
Arets avskrivning -1 540 332 -1 540 344
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 235 934 -2 695 602
Utgaende restvidrde enligt plan 234 824 066 236 364 398
| utgdende restvdrde ingdr mark med 54 219 794 54 219 794
Taxeringsviarden 2023-12-31 2022-12-31
Byggnad 110 000 000 110 000 000
Mark 25 000 000 25 000 000
NOT 10, INSTALLATIONER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 203 750 0
Inkép -40 750 203 750
Utgaende anskaffningsvirde 163 000 203 750
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 490 0
Avskrivningar -18 676 -8 490
Utgaende avskrivning =27 166 -8 490
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 135 834 195 260

Aktiverad utgift 2023 har minskats med 40 750 pa grund av momsavdrag for anskaffningskostnaden.
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 117 974 0
Ovriga fordringar 0 111 524
Klientmedelskonto SHB 446 397 804 143
Summa 564 371 915 667
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22 186 13928
El 29 468 33338
Forsakringspremier 2 201 2 166
Digitala tjanster 17719 19 849
Vatten 14 385 13 551
Summa 85 959 82 832
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2026-02-15 4,01 % 13 755 000 13 968 750
Nordea 2024-02-21 0,86 % 13 696 875 14 062 500
Nordea 2025-02-19 1,08 % 13 640 625 13 968 750
Nordea 2026-02-18 1,18 % 13 640 625 13 968 750
Summa 54 733 125 55 968 750
Varav kortfristig del 14 151 875 15043 750

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 558 125 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 881 22 578
Stidning 340 0
El 55 283 102 223
Uppvarmning 44 549 36 856
Utgiftsrantor 71 662 1521
Styrelsearvoden 0 36 225
Uppl kostn renhallningsavg 2 674 0
Beraknade uppl. sociala avgifter 0 11 381
Forutbetalda avgifter/hyror 347 176 333216
Berdknat revisionsarvode 19 500 22 500
Summa 559 065 566 500
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 58 500 000 58 500 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ett av foreningens lan hos Nordea I6pte ut under februari 2024 och féreningen har valt att ta upp ett nytt fastighetslan hos SBAB med
en bindningstid pa tre ar och en arlig amortering med 1%.

Nya avtal har férhandlats direkt mellan styrelsen och flera leverantérer eftersom Entreprendren inte langre héller i sadana. Avtalen ar
for trappstddning, avfallshamtning, tradgardsskétsel och snéréjning.

Foreningen har valt ny revisor eftersom PWC har valt att inte arbeta med bostadsrittsforeningar.

Foreningen har inlett processen med att dndra stadgarna pga. lagandringar.
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Underskrifter

Ort och datum

Mary lakovidou Nadia Mohedano Troyano
Styrelseledamot, ordférande Styrelseledamot, vice ordférande
Anastasios lakovidis Igor Grigoriev

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberiattelse har limnats - -

Brf Revisorerna
Daniel Modig
Revisor
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