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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Broby far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelse

Foreningens indamél och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvdndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har antagits vid &rsmote 5 mars 2013 och registrerats av Boverket
2014-07-22.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Amberg 6:226 bebyggdes 1989 av Faluhus Entreprenad AB och r
beldgen i Sunne Kommun.

Pé fastigheten finns 8st tvaplans parhus, 3st enplans parhus, samt 5st smahus innehéllande 27
bostadslédgenheter.

Ligenhetsfordelning

27 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 3 043 kvm

Styrelse

Styrelsen har sedan drsstimman 2023-03-21 bestétt av:

Ordinarie: Sara Choler Lgh 13
Lotta Velander Lgh 15

Camilla Kjellstrand ~ Lgh 20
Ann-Katrin Gronros  Lgh 2

Thore Sandvik Lgh 24
Suppleanter: Jimmy Samuelsson  Lgh 16
Lennart Persson Lgh 1
Anders Braneby Lgh 4
Mattias Johansson Lgh9
Revisor Ordinarie Mikael Sundberg Ludvig & Co
Valberedning Carina Skymberg Lgh 10

Tord Nordin Lgh 11
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Liagenhetsoverlatelser
Under perioden har 2 overlételser dgt rum.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att folja bostadsrattslagen. For att upplata
bostadsritten 1 andra hand krdvs beaktansvérda skal, till exempel tillfélligt arbete eller tillfélliga
studier pa annan ort da medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mojlighet att
anvinda ligenheten. Nyttjanderétten till lagenhet som innehas med bostadsrétt dr forverkad och
foreningen saledes beréttigad att uppsédga bostadsréttsinnehavaren till avflyttning, om ldgenheten
utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Foreningen har vid arets slut 44 medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under ret haft 9 protokollférda sammantraden, samt ett Konstituerande méte.
Den ekonomiska forvaltningen har handhafts 1 Ludvig & Co’s regi.

Fastighetsskotseln har lejts ut till MG Bygg, Ulvsby miljéo AB och Air4You, samt hjdlpsamma
medlemmar.

Forsikring

Fastigheten dr forsdkrad till fullvarde i Lansforsakringar 1 Karlstad. I forsdkringen ingér
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsdkring samt tillaggsforsikring for
bostadsrittsinnehavare. (Observera att denna ej ersitter hemforsékring.) Vidare dr samtliga
boende inom foreningen forsidkrade mot olycksfall.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har satts till viarde ar 1990

Fastigheten dr beskattad med hel skatt.

For inkomstaret 2023 uppgér den kommunala fastighetsavgiften till 0,75 % av taxeringsvirdet,
med ett takbelopp pa 8 874 kronor per virderingsenhet, for smahus som dr uppfort med
tillhérande tomtmark. Antalet huskroppar i foreningen ar 15,5 (gruppboende ar skattebefriad).
Den kommunala fastighetsavgiften réknas upp arligen med index.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas
kapitalintékter, kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsrétter upp for berdkning av
inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregdende ar avridknas och dr underlaget positivt
sker beskattning med 22 %.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Malningsarbete och bradfodring pa ldgenheterna 19 och 21.

Ny altandorr pd lagenheterna 19 och 21.

Ny entré och forradsdorr med tillhérande las och nycklar pa lagenheterna 19, 21 och 22.
Ny dorr med tillhorande 18s och nycklar pa gemensamt forrad samt fibercentral.
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Arsavgifter

Om vi skall ha en renovering som héller planen och méjlighet att betala ranta avseende lan bor
avgiften justeras upp.

Denna justering mynnade ut i en hdjning 10 % av avgiften for samtliga.

Ovrigt
Enligt stadgar debiteras kdparen vid varje overldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet. Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet vid varje pantsittning.

Sate
Foreningen har sitt site i Sunne.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2076 1 804 1 789 1756
Resultat efter finansiella poster 328 87 -74 -101
Soliditet (%) 17,5 14,3 13,5 14,9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 579 0 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4097 0 0 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 4097 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 320 0 0 0
Réntekénslighet (%) 7,1 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 0 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 100,0 0,0 0,0 0,0

Foreningen ar ett privatbostadsforetag.

Marken innehas med dganderitt.

Foreningens fastighet ingar ej i ndgon samfallighet.

Uppgift om energikostnad per kvadratmeter utelamnas dé dessa inte ingér i arsavgiften.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 438 273

arets vinst 294 969
733 242

disponeras sa att

i ny rdkning overfores 733 242
733 242

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa &rets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1 2076 131
2076 131

-799 832

2 -98 279
-503 614

-1 401 725

674 406

3157
-349 521
-346 364

328 042

328 042

-33 073
294 969
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2022-01-01
-2022-12-31

1 803 666
1 803 666

-765 549
-95 235
-509 519
-1 370 303
433 363

280

-346 208
-345 928
87 435

87 435

87 435
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 3
Fibernit 4
Solceller 5

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

15 979 906
0

1 557 500
17 537 406

17 537 406

12 828

774
81 531
95133

222422
222 422

413 204
413 204
730 759

18 268 165
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2022-12-31

16 420 204
17775

1 603 041
18 041 020

18 041 020

18 959

4282
73110
96 351

132 050
132 050

163 558
163 558
391 959

18 432 979
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

2192 000
2192 000

438 273
294 969
733 242
2 925 242

350 000
350 000

6,7
14 179 817
14179 817

519 496
98 194
29 180

166 236

813 106

18 268 165
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2022-12-31

2192 000
2192 000

350 838
87435
438 273
2 630 273

350 000
350 000

14 699 313
14 699 313

519 496
68 956
0

164 941
753 393

18 432 979
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Foréndring skattekontot

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar bank
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

328 042
503 614
-385

831271

6131
-8421
29238
1295
859 514

-519 496

-519 496

340 018

295 608
635 626
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2022-01-01
-2022-12-31

87435
509 519
24

596 930

-8122
-8 855
68 190
19 045
667 188

-519 496
-519 496
147 692

147 915
295 607
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 20 - 66,67 ar
Fibernit 10 ar
Solceller 40 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 1 Nettoomséattning

I foreningens arsavgifter ingar abonnemang for tv och bredband.

Not 2 Arvoden
Styrelsearvoden
Not 3 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde
Not 4 Fiberniit
Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 5 Solceller
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

72 124

2023-12-31

28 590 031
28 590 031

-12 169 827
-440 298
-12 610 125

15979 906

2023-12-31

237 007
237 007

-219 232

-17 775
-237 007

2023-12-31

1 821 755
1 821 755

-218 714
-45 541
-264 255

1557 500
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2022

71 407

2022-12-31

28 590 031
28 590 031

-11 729 554
-440 273
-12 169 827

16 420 204

2022-12-31

237 007
237 007

-195 533
-23 699
-219 232

17 775

2022-12-31

1 821 755
1 821755

173 167
45 547
218 714

1603 041
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Anskaffningsvardet har reducerats med ett investeringsstod pa 842 550 kronor.

Not 6 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 12 101 833 12 621 329
12 101 833 12 621 329

Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 14 699 313 (15 218 809) kronor redovisas under foljande poster i

balansrékningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 179 817 14 699 313
14 179 817 14 699 313

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 519 496 519 496
519 496 519 496

Not 8 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17 609 000 17 609 000
17 609 000 17 609 000
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Sunne 2024-02-22

Sara Choler Ann-Katrin Gronros

Camilla Kjellstrand Lotta Velander

Thore Sandvik

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-02-23

Mikael Sundberg
Revisor



