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Forvaltningsberattelse

Styrelsen féor BRF SMALTAREN, org. nr. 779000-0082, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Ordinarie féreningsstamma holls den 16 maj 2023 i en hjalpande Hands lokal pa Dalavagen 55
Verksamheten

Foreningens fastighet, Smaltaren 7 i Fagersta byggdes ar 1952.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 2 trapphus med adresserna Sturevagen 12A och
12B.

Foreningens 20 lagenheter, varav 1 hyresratt férdelar sig enligt féljande:

21gh 1r.0.kv 58 m2
18Igh 2r.ok 1066 m2

Sammanlagt 1124 m2

Foreningen har 1 st lokal pa 75 m2.
Foreningen har aven 12 st P-platser och 3 st garage for uthyrning + 1 st garage till vaktmastaren.

Byggnaderna ar fullvardesférsakrade i Lansforsakringar Bergslagen AB.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen samt bostadsrattsforsakring fér medlemmrna.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skoétts av Ekonomikompaniet.
Den tekniska forvaltningen har skotts av egen vaktmastare.

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening med mark som innehas med aganderatt. Féreningen ar
inte en del av en samféllighet och har ingen aktuell underhallsplan for tillfallet utan stdmmer av fran ar
till ar.

Genomforda atgérder

2008

Fasadrenovering

2009

Klinker i torkrum

Diverse malningsarbeten

Renovering vindsvaning

Byte tak

2010

Renovering vindsvaning

Diverse malningsarbeten

2013

Reparation mur

Nya termostater i alla lagenheter

2014

Genomgang varmesystem

2015

En akgrasklippare och postboxar har kopts in.
Har aven boérjat férbereda for byte av Igh dorrar.
2016

Installation av kodlas i ytterdorrar har gjorts.
Lagenhetsdoérrarna har bytts ut, bekostades av Igh innehavarna.
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2018

En parkering med 2 st parkeringsplatser har paboérjats, 3 st motorvarmare har bytts ut och utemdébler
har kopts in.

2019

En parkering med 2 st parkeringsplatser har slutforts, torktumlare och karlskap fér sophantering har

kopts in. OVK besiktning har utforts.

2020

Fjarrvarmecentralen har bytts ut.

2021

Separering av dagvattnet har gjorts, fagelskydd har satts upp och OVK genomforts.

2022

Aterstallning av grds och grusytor efter dagvattensepareringen, inkdp av ny akgrasklippare, trimmer,
spis, tvattmaskin och bokningstavla till tvattstugan har gjorts. Energideklaration har utforts.

Vasentliga hdndelser under aret

Arets underhall
Ny sora torktumlare och tvattmaskin har kdpts in. Larm har installerats i kallaren.

Avygifter och hyror
Manadsavgifterna / hyrorna héjdes med 5% i januari 2023.

Agarférhallande, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 22 medlemmar.
Under aret har 4 stycken lagenhetséverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Ordférande

Mikael Djupenstrém
Ledamdéter

Maarit Kurula

Mari Pettersson

Mariana Taboada Vasquez
José Mamani Mayta
Suppleanter

Edriss Shiszai

Styrelsen har haft 1 st protokollfért mét under aret, men daremot tata kontakter via messenger.
Firmatecknare har varit styrelsen, ledaméter 2 i forening.

Revisor
Christer Andersson

Valberedning
Nagon valberedning har inte funnits under aret.

Forvéantad framtida utveckling
Framtida underhall

Ledlampor med sensorer kommer att installeras i kallare och trapphus.

Ekonomi

Resultatet blev mycket battre an forvantan. | budgeten fér 2023 var det ett minusresultat pa 56 573
men resultatet blev plus 14 543 kr delvis pg a av att vattenskadan inte behdvde atgardas. Hojning av
manadsavgifter / hyror kommer att goras fran arsskiftet med 3%.

Budgeten for 2024 visar pa ett underskott pa 51 144 kr och da ar den anda ganska snav.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 783 596 738 466 747 881 747 265
Resultat efter finansiella poster 23123 16 275 109 054 291 483
Soliditet, % 47,50 44,40 46 43
Arsavgift per m2 510 448
Skuldsattningsgrad per m2 469 490
Sparande per m2 54 44
Rantekanslighet i % 1 1
Energikostnad per m2 110 108
Skuldsattningsgrad per m2 enbart BRF 680 711
Bostadratts andel av intakter i % 100 93
Eget kapital
Balanserat
Fond fér yttre resultat inkl.
Inbetalda isatser underhall arets resultat
Belopp vid arets borjan 26 900 698 350 379 886
Arets resultat 14 543
Belopp vid arets slut 26 900 698 350 394 429
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital kronor 394 429 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 379 886
arets resultat 14 543
Totalt 394 429
disponeras enligt nedan
Overfores i ny rakning 394 429
Summa 394 429

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 783 596 738 466

Ovriga rérelseintakter 1 946 4 690

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 785 542 743 156

Rérelsekostnader

Driftkostnader & dvriga externa kostnader 4 -509 210 -510 755

Personalkostnader 3 -92 891 -97 883

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -105 788 -90 630

Summa rorelsekostnader -707 889 -699 268

Rorelseresultat 77 653 43 888

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -54 530 -27 613

Summa finansiella poster -54 530 -27 613

Resultat efter finansiella poster 23123 16 275

Bokslutsdispositioner

Foérandring av yttre och inre repfond -8 580 -8 580

Summa bokslutsdispositioner -8 580 -8 580

Resultat fore skatt 14 543 7 695

Skatter

Arets resultat 14 543 7 695
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 1714 292 1789 669
Inventarier, verktyg och installationer 263 850 221783
Summa materiella anlaggningstillgangar 1978 142 2011 452
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 2000 2000
Andra langfristiga fordringar - 13 290
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2000 15 290
Summa anlaggningstillgangar 1980 142 2026 742
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22 308 21 889
Ovriga fordringar 14 508 7 003
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 046 16 527
Summa kortfristiga fordringar 56 862 45 419
Kassa och bank

Kassa och bank 320 754 416 470
Summa kassa och bank 320 754 416 470
Summa omséttningstillgangar 377 616 461 889
SUMMA TILLGANGAR 2 357 758 2488 631
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 26 900 26 900
Yttre repfond 698 350 698 350
Summa bundet eget kapital 725 250 725 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 379 886 372 191
Arets resultat 14 543 7 695
Summa fritt eget kapital 394 429 379 886
Summa eget kapital 1119679 1105 136
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1043788 1 094 608
Summa langfristiga skulder 1043788 1 094 608
Kortfristiga skulder

Inre repfond 63 671 62 921
Leverantorsskulder 63 887 161 908
Skatteskulder 3990 2488
Ovriga skulder 4 356 5679
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 58 387 55 891
Summa kortfristiga skulder 194 291 288 887
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 357 758 2 488 631
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 14 543
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 105 788

120 331

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 120 331
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av amorteringar -50 820
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 1847
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -94 597
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -23 239
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -72 478
Kassaflode fran investeringsverksamheten -72 478
Finansieringsverksamheten
Arets kassaflode -95 717
Likvida medel vid arets borjan 416 471

Likvida medel vid arets slut 320 754
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar..

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod
samt i vissa fall amorteringstakten

Foljande avskrivningstider/principer tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader Enligt amorteringstakt
-Storre fastighetsinvesteringar Enligt amorteringstakt
-Markanlaggningar 20
-Inventarier 5-20

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per m2, BRF
Arsavgift per m2 upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning per m2
Visar foreningens skuldsattning dar hansyn aven tas till byggnadens storlek. Det beraknas genom att férdela
rantebarande skulder pa antal m2 som féreningen far intakter fran.

Sparande per m2
Anger hur stort éverskott féreningen skapar under ett ar, som sedan fordelas pa antal m2.

Réntekénslighet
Visar hur mycket féreningen kan behéva hoja avgifterna om rantan for féreningens rantebarande skulder 6kar

Energikostnad per m2
Visar energikostnad per m2 och raknas ut genom att férdela summan av energikostnaden pa antal m2.

Skuldséttningsgrad per m2 enbart BRF
Visar foreningens skuldsattning dar hansyn aven tas till byggnadens storlek. Det beraknas genom att férdela
rantebarande skulder pa antal m2 som avser intdkter fran bostadsrattsyta.

Arsavgifternas andel i %
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintékterna.
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Manadsavgifter 725760 675 051
Hyra lagenhet 22 116 21 060
Manadsavgifter lokal 12 600 12 000
Garage 4 560 13 650
Parkering 18 560 16 705
Summa 783 596 738 466
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Man 0,2 0,2
Kvinnor - -
Totalt 0,2 0,2
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Loner och andra ersattningar: 68 780 70 764
Summa 68 780 70 764
Sociala kostnader 24 111 27 119

Pensionkostnader 2 386 kr (2 374 kr)
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Not 4 Driftkostnader & ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 39 711 41 885
Fjarrvarme 162 220 155 808
Vatten 43 814 41 787
Renhalining 29 949 30 043
Reparationer & underhall 72 538 77 229
Sotning / OVK - -
Kabel TV 34 926 31667
Fastighetsskatt 13 334 13 334
Fastighetsforsakring 30 077 27 626
Forbrukningsmaterial/material 22 992 40 269
Forluster manadsavgifter 8 033 -
Redovisningstjanster 38 676 35 162
Bankkostnader 2 203 2200
Ovriga administrativa kostnader 4 001 7737
Foreningsavgifter 4 580 4 520
Ovriga kostnader 1467 799
Tidningar 689 689
Summa 509 210 510 755
Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3415128 3282 827
-Nyanskaffningar - 132 301

3415128 3415128
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 625 459 -1 555793
-Arets avskrivning enligt plan -75 377 -69 666
-1 700 836 -1 625 459

Redovisat varde vid arets slut 1714 292 1789 669
Taxeringsvarde byggnader 2914 000 2914 000
Taxeringsvarde mark 1001 000 1001 000
Not 6 Inventarier och storre fastighetsinvesteringar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: 342 888 298 888
-Nyanskaffningar 72478 44 000
Vid arets slut 415 366 342 888
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -121 105 -100 141
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -30 411 -20 964
Vid arets slut -151 516 -121 105
Redovisat varde vid arets slut 263 850 221783
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2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen 50 820 50 820
Forfallotidpunkt 1-5 ar fran balansdagen 203 280 203 280
Forfallotidpunkt senare an 5 ar fran balansdagen 789 688 840 508
Forfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen 1043 788 1 094 608
Not 8 Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 1 889 300 1 889 300
Summa stallda sdkerheter 1 889 300 1889 300
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Fagersta 27 mars 2024

Mari Pettersson
Ledamot

Mikael Djupenstrém
Ordférande

Maarit Kurula

Ledamot Ledamot

Mariana Taboada Vasquez
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Christer Andersson
Extern revisor

José Mamani Maytaf



