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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF DEGELN, 779000-0249, med sate i Fagersta, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Allmant om verksamheten
Ordinarie féreningsstamma holls den 26 oktober 2022 pa Malmen, Fagersta

Verksamheten

Foreningens fastighet, Smaltaren 11 i Fagersta byggdes ar 1958.

Pa fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 7 trapphus med adresserna Dalavagen 45A, 45B,
47A, 47B samt Sturevagen 14A, 14B, 14C.

Foreningens 48 lagenheter, varav 1 hyresratt férdelar sig enligt féljande:

6lgh 1r.o.k 240,2 m2
16Igh 2r.0.k 862,9 m2
11Igh 2,5ro0k 724,0m2
21gh 3r.ok 188,4 m2
7Iigh 3,5ro0k 739,7m2
6lgh 4r.ok 590,7 m2

Sammanlagt 3 345,9 m2

Foreningen har 1 st lokal pa sammanlagt 210,7 m2.
Fdreningen har dven 29 st P-platser och 21 st garage.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Séderberg & Partners AB
Bostadsrattsforsakring for lagenhetsinnehavarna samt ansvarsférsakring for styrelsen ingar.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Ekonomikompaniet.

Den tekniska forvaltningen har skétts av féreningen sjalva och snéréjningen av Conradsson Schakt &
Transport.

Genomforda atgérder

1990-talet

Elsanering pa vindarna

Byte av kabelnat till TV, internet & telefon
1995/96

Renovering badrum

1999/2000

Byte av fonster

2001/2002

Byte av termostatventiler i samtliga lagenheter
2005/2006

Montage av ballofixkranar i samtliga kok
2006/2007

Renovering av garageportar

2010/2011

Malning av trapphus

Byte av Igh dorrar och las inkl kallardorrar
2011/2012

Montering av kodlas i ytterportar
2012/2013

Byte av brandvarnare

2013/2014

Nya vaggar har satts upp vid 6 st kallardorrar
All armatur utbytt pa vinden
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2014/2015

Byte av takpannor och lakt pa bada husen

Fasaden har bytts ut pa Dalavagen 45

Dagvattenseparering inkl asfaltering har utforts

2015/2016

Stamspolning har gjorts

Reparationer efter vattenskada samt pa balkongdérrar har utforts

Montering av ballofixkranar i samtliga kdk

2016/2017

Renovering av WC kasetter har gjorts i alla lagenheter. Byte av cirkulationspump har utforts.
Planering av balkongbytet har pabdrijats.

2017/2018

Balkongbytet har fortskridit med avsevard férsening, i nulaget 15 veckor.

En OVK besiktning samt rensning av inkanaler har gjorts,

Extra snéracken satts upp,

Malning av garageportar har slutforts.

5 st motorvarmarlador har bytts ut.

2018/2019

Delar av innergarden har asfalterats samt anslutning av stuprér pa dagvattenledning.
Energideklaration har utforts.

Balkongdérrarna har justerats och tatats.

Roéda Korsets lokal har renoverats och det har satts upp 4 st ytterarmaturer.

2019/2020

Duvskydd har satts upp éver hangréannorna.

Conradsson har aterstallt grasytor efter balkongbytet samt gravt ner en brunn fér anslutning av
dagvatten. Cirkulationspumpen i pannrummet har bytts ut. Brandvarnare har bytts ut i samtliga
lagenheter.

2020/2021

Bygglov har sokts for renovering av bursprak, Dalavagen 47B samt renovering av balkongbaksidor i
torn 6 och 7. Arbetet kommer att paboérjas 2021/2022.

2021/2022

Renovering av balkongbaksidor har slutférts, ombyggnad av tvattstuga inkl inkép av nya tvattmaskiner,
torktumlare och torkskap samt spolning av avloppsstammar och arsbesiktning av balkongerna har
gjorts.

Vésentliga hdndelser under aret

Armaturerna i kéllare, trapphus och RK lokal har bytts ut. Ombyggnationen av tvattstugan har
fardigstallts och renovering av bursprak har gjorts. Fastigheterna har ansluitits till fiber under aret.
Avgifter och hyror

Manadsavgifterna / hyrorna har hojts med 4% fr om januari 2023..

Agarférhallande, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 47 medlemmar.

Under aret har 6 stycken lagenhetsoverlatelser skett. 1 st lagenhet och 1 st lokal fanns i féreningens
ago 2023-06-30.

Styrelsen samt suppleanter
Ordférande

Taisto Alatalo
Ledamoter

Ingemar Lindfors
Karl-Erik Holmstrom
Stefan Riesser
Ann-Christine Andersson
Suppleanter

Linda Normann

Jan Forsberg
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Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda méten.

Firmatecknare har varit styrelsens ledamoéter 2 i forening.

Revisor

Jan Hultelid
Revisorsuppleant
Vakant

Valberedning
Jonny Sjélund och Kurt Sparr

Forvantad framtida utveckling och underhall

Installation av termostatventiler i garagen. Malning av kallargangar. Oversyn av skyddsrum.
Uppséttning av entrétak samt installering av brandvarnarsystem férsta hand i R6da Korsets lokal. Byte
av varmevaxlare. Dax for OVK igen.Garantibesiktning av balkonger. Uppfrashning av soprum.
Laddstolpar. Markning av ror. Inkop av flaggstangsbelysning. Se dver hur foreningen ska uppfylla det
nya lagkravet pa fastighetsnara atervinningsstationer som ska vara pa plats under 2027.

Ekonomi
Ekonomin &r fortsatt god, men fjarrvarmen kommar att 6ka med 15% f rom 2024-01-01 sa kan
behdvas ta hojd for det och reglera manadsavgifter/hyror utifran detta.

Budgeten for 2023/2024 ser ut att ga i hamn och visar ett 6verskott pa 79 302 kr efter en héjning av
manadsavgifter/hyror med 2 % fr o m 1/1-2024.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kr
2023-06-30 2022-06-30 2021-06-30 2020-06-30
Nettoomsattning 2 302 804 2 274 692 2 266 081 2 260 298
Resultat efter finansiella poster 345 437 352 749 412 217 329 814
Soliditet % 37 33 30 26
Eget kapital
Bundet eget kapital Inbetalda insatser Reservfond Underhéllsfond
Ingédende balans 138 500 147 500 2018 315
Dispostition av foreg. ars resultat
Vid arets utgang 138 500 147 500 2018 315
Balanserat
resultat inkl
Fritt efter kapital arets resultat
Ingédende balans 1092 624
Arets resultat 317 147

Vid arets utgang 1409 771
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 409 771 disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny réakning 1409 771
Summa 1409 771

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Nettoomsattning 2 302 804 2274 692
2 302 804 2274 692
Rérelsens kostnader
Driftkostnader och 6vriga externa kostnader 2 -1123 176 -1 142 362
Personalkostnader 3 -211 455 -197 323
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -447 647 -420 747
Rorelseresultat 520 526 514 260
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1136 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -176 225 -161 511
Resultat efter finansiella poster 345 437 352 749
Avsattning till fonder 4 -28 290 -28 290
Resultat fore skatt 317 147 324 459
Arets resultat 317 147 324 459
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Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 525 344 8 584 748

Inventarier, verktyg och installationer 549 643 443 263
9 074 987 9028 011

Summa anlédggningstillgangar 9074 987 9028 011

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 046 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 84 297 74 032

104 343 74 032

Kassa och bank 938 646 1291474

Summa omsattningstiligangar 1042 989 1 365 506

SUMMA TILLGANGAR 10 117 976 10 393 517
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Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 138 500 138 500

Reservfond 147 500 147 500

Underhallsfond 2018 315 2018 315
2 304 315 2 304 315

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1092 624 768 164

Arets resultat 317 147 324 459
1409 771 1092 623

Summa eget kapital 3714 086 3 396 938

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5809 500 6 442 000
5809 500 6 442 000

Kortfristiga skulder

Inre reparationsfond 271 514 265 194

Leverantorsskulder 28 541 25 333

Skatteskulder 15 448 9148

Ovriga kortfristiga skulder 43 228 33 371

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 235 659 221 533

594 390 554 579
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 117 976 10 393 517
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2022-07-01-
Belopp i kr 2023-06-30
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 317 147
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 447 647

764 794

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 764 794
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av amorteringar -632 500
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -30 311
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 39 813
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 141 796
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -494 623
Kassaflode fran investeringsverksamheten -494 623
Arets kassaflode -352 827
Likvida medel vid arets borjan 1291 473
Likvida medel vid arets slut 938 646
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3),

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanfoérliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Om tillampligt. Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillféllet i da radande

prisniva.

Materiella anlédggningstillgangar Ar
Byggnader 25-50
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme 50 ar

-Dérrar 25 ar

-Yttertak 40 ar

-Fonster 50 ar

-Badrum 30 ar

-Balkonger 40 ar

-Fasad 50 ar

-Ombyggnad tvattstuga 20 ar
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2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
El 66 678 58 113
Fjarrvarme 532613 524 890
Vatten 106 468 123 283
Renhallning 67 138 53 659
Containerhyra 5481 5493
Reparation & underhall 47 317 121 058
Ersattning till revisor 15 688 13 656
Snordjning 12 270 5000
Kabel TV 43 532 40 831
Fastighetsskatt 40 476 40476
Fastighetsforsakring 74 666 68 907
Forbrukningsinventarier/férbrukningsmaterial 19752 10 390
Reparationer & underhall inventarier 11616 2 085
Redovisningstjanster 57 918 56 508
Ovriga administrativa kostnader 14 999 13 334
Ovriga kostnader 6 564 4 680
Summa 1123 176 1142 363
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 Varav mén 2022-06-30 Varav mén
Sverige 0,50 0,25 0,50 0,25
Totalt 0,50 0,25 0,50 0,25

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Loéner och andra ersattningar: 171 378 167 800
Sociala kostnader 40 077 29 523
(varav pensionskostnader) 2297 2 067
Not 4 Avsattning till fonder

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Inre reparationsfond, arets avsattning 28 290 28 290
Summa 28 290 28 290
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2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 15 747 061 15 255 811
-Nyanskaffningar 327 875 491 250
Vid arets slut 16 074 936 15 747 061
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 162 313 -6 785 260
-Arets avskrivning -387 279 -377 053
Vid arets slut -7 549 592 -7 162 313
Redovisat varde vid arets slut 8 525 344 8 584 748
Taxeringsvarde
Bostader 10 832 000 10 832 000
Lokaler 798 000 798 000
Varav mark 2994 000 2994 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 546 945 263 722
-Nyanskaffningar 166 748 283 223
713 693 546 945
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -103 682 -59 988
-Arets avskrivning -60 368 -43 694
-164 050 -103 682
Redovisat véarde vid arets slut 549 643 443 263
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 158 212 390 500
Skulder som forfaller &n ett till fem ar fran balansdagen 632 848 802 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 5018 440 5249 500
5809 500 6 442 000
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Stéllda sédkerheter

2023-06-30 2022-06-30
Fo6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 7 739 400 7 739 400
Summa stallda sdkerheter 7 739 400 7 739 400
Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finasiella tillgangar

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader

Soliditet:

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Fagersta den 9 oktober 2023

Taisto Alatalo Stefan Riesser
Styrelseordférande Styrelseledamot
Karl-Erik Holmstrom Ann-Christine Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ingemar Lindfors
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Jan Hultelid
Godkand revisor



