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Brf Norrvreten Arsredovisning 2022 - 2023
714400-1331

Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Norrvreten

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Norrvreten Arsredovisning 2022 - 2023
714400-1331

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsfoéreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de éar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1957-11-12
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-12-20.

Sate

Féreningen har sitt sate i Norrtdlje kommun, Stockholms lan.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Hallsta 3:9 bebyggdes 1957 och &r beldgen i Hallstavik i Norrtélje kommun. Pa fastigheten
finns 3 st bostadshus innehallande 48 st lagenheter, 2 st lokaler och 3 st forrad. Samtliga lokaler och forrad ar
hyresratter. Dessutom finns 12 st garage och 16 st p-platser med eluttag.

Lagenhetsfordelning:
1 st 3 enkelrum

1 st 1 rum och kokvra
11 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 2 771 kvm. Total lokalyta: 225 kvm.

Férsakring

Fastigheten ar forsakrad hos Leif Bolander & CO AB.

Styrelsens sammanséttning

Bo Noaksson Ordférande
Gun-Britt Larsson Styrelseledamot
Lund, Kenneth Arne Styrelseledamot
Nordin, Diana Kyllikki  Styrelseledamot
Ulrika Enlund Styrelseledamot
Gustav Eklov Suppleant

Unto Leppaviita Suppleant
Kauko Leinonen Suppleant

Valberedning

Berit Holstein och Monica Noaksson, varav forstnamnde ar sammankallande.
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Firmateckning

Firman tecknas av Ulrika Enlund och Bo Noaksson eller en av dem i férening med en av ledamdéterna.

Revisorer

Anders Lidén  Revisor
Elisa Salmi Suppleant

Féregéende féreningsstémma

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-11-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2011-2014 Malning husgrunder

2015-2016 Spolning avloppsstammar

2017-2018 Upprustning av garageportar 3an

2017-2018 Installation av kem fri vattenreningsutrustning, Bauer pipejet.
2018-2019 Utbyte av kallvattenledning mellan 5B-3A

2020 Byte av lys led lampor i alla trapphus

2020 Spolning av stickledningar

2020 Radonmatning

2021 Reparation av vindskivor med pasatt plat alla tak samt 6versyn
2022-2023 Radonmatning, klart och godkant av kommunen

2022-2023 Byte av kall- och varmvatten ledningar i 3A och 3B

Planerade underhall

2023-2024 Byte av kall- och varmvatten ledningar

Avtal med leverantérer

Simpleko Ekonomisk forvaltning
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Vasentliga handelser under rakenskapséret

Foreningens resultat for ar 2022-2023 ar negativt, det beror pa investeringar av nya kall- och varmvatten
ledningar.

| resultatet for ar 2022-2023 ingar avskrivningar vilka ér en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens
fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar samt lan och upplatelser har
foreningen ett negativt kassaflode.

Ovrig verksamhetsinformation

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan som arligen uppdateras av styrelsen.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet (2023=1
313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2023=525 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2023=5 250 kronor/per ar och tillstand)

Férdelning av intakter och kostnader

rsavgifter, bostader 92.42% axebundna kostnader 43.39%
\ | @ Arsavgifter, bostader 92.42% @ Taxebundna k der 43.39%
® Hyresintakter, p-platser 3.31% ' ® Reparationer 29.39%

@ Hyresintakter, lokaler 3.13% ' @ Personalkostnader 10.88%

@ Pant och 6verlatelseavgifter 0.98% @ Ovriga driftskostnader 8.72%
® Ovriga intikter 0.17% \ ® Ovriga externa kostnader 7.61%

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 51 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 9 6verlatelser.

Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 1715478 1605 862 1573814 1555 581
Resultat efter fin. poster -460 715 -159 788 -6 302 164 426
Soliditet, % 62 76 79 80
Yttre fond 1129612 1109354 1059354 1009 354
Taxeringsvarde 18 671 000 18 671 000 14 401 000 14 401 000
Bostadsyta, kvm 2771 2771 2771 2771
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 572 539 524 524

Lan per kvm bostadsyta, kr - - - .

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2022 - 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30
Insatser 81340 - - 81340
Fond, yttre
0 1109 354 - 20258 1129612
underhall
Balanserat resultat -27 564 -159 788 -20 258 -207 610
Arets resultat -159 788 159 788 -460 715 -460 715
Eget kapital 1003 342 0 -460 715 542 627
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -207 610
Arets resultat -460 715
Totalt -668 325
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 50 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -556 986
Balanseras i ny rakning -161 339
-668 325

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

1JULI - 30 JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 1715478 1605 862
Roérelseintakter 76 1786
Summa rérelseintakter 1715554 1607 648
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -1 751 006 -1 351 887
Ovriga externa kostnader 7 -163 589 -167 955
Personalkostnader 8 -233 683 -202 332
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -28 332 -45 262
Summa rérelsekostnader -2176 610 -1767 435
RORELSERESULTAT -461 056 -159 788
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 341 0
Summa finansiella poster 341

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -460 715 -159 788
ARETS RESULTAT -460 715 -159 788
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Balansrdkning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 41106 69 438
Summa materiella anlaggningstillgangar 41 106 69 438
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41 106 69 438
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 11122
Ovriga fordringar 40763 16 269
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 54 555 51786
Summa kortfristiga fordringar 95 318 79177
Kassa och bank

Kassa och bank 735 200 1169 530
Summa kassa och bank 735 200 1169 530
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 830518 1248707
SUMMA TILLGANGAR 871624 1318 145
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Balansrdkning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 340 81340
Fond for yttre underhall 1129612 1109 354
Summa bundet eget kapital 1210952 1190 694
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -207 610 -27 564
Arets resultat -460 715 -159 788
Summa fritt eget kapital -668 325 -187 352
SUMMA EGET KAPITAL 542 627 1003 342
Kortfristiga skulder

Leverantodrsskulder 93 886 89 633
Skatteskulder 21196 14 535
Ovriga kortfristiga skulder 28 085 28116
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 185 830 182519
Summa kortfristiga skulder 328 996 314 803
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 871624 1318 145
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Arsredovisning 2022 - 2023

Kassaflédesanalys

1JULI - 30 JUNI 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid arets borjan 1169 530 1264292
Resultat efter finansiella poster -460 715 -159 788
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 28 332 45 262
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet -432 383 -114 526
Kassafléde fran forandring i rorelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 141 5590
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 14194 14173
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital -434 330 -94 762
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -434 330 -94 762
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 735 200 1169 530
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Norrvreten har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Om- och tillbyggnad 333%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 1 585 434 1494 576
Hyresintakter, lokaler 53616 50322
Hyresintakter, p-platser 56 784 53012
Ovriga intakter 2 841 5198
Pant och overlatelseavgifter 16 879 4540
Summa 1715 554 1607 648
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021 - 2022
Besiktning och service 0 42 222
Tradgardsarbete 0 520
Summa 0 42742
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Lopande reparationer och underhall 74 496 105 474
Planerat underhall 556 986 29742
Summa 631 482 135 216
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 97 225 89223
Uppvarmning 499 332 469 622
Vatten 279 553 270 840
Sophamtning 56 082 53 650
Summa 932 192 883335
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 76 639 73524
Sjalvrisker 0 104 336
Kabel-TV 56 776 54 880
Fastighetsskatt 53917 57 854
Summa 187 332 290 594
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Forbrukningsmaterial 49 750 17 680
Ovriga férvaltningskostnader 39 146 86 945
Juridiska kostnader 0 2500
Revisionsarvoden 3000 2500
Ekonomisk férvaltning 54 814 53790
Pant och 6verlatelsekostnader 16 879 4540
Summa 163 589 167 955
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 57 000 57 534
Léner, arbetare 142 536 126 740
Sociala avgifter 32498 26 095
Ovriga personalkostnader 1649 -8 038
Summa 233683 202 332
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 3631335 3631335
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 3631335 3631335
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3561 897 -3516 635
Arets avskrivning -28 332 -45 262
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 590 229 -3 561 897
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 41 106 69 438
| utgaende restvérde ingar mark med 30132 30132
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 14 863 000 14 863 000
Taxeringsvarde mark 3 808 000 3808 000
Summa 18 671 000 18 671 000
NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 28 000 28 000
Utgaende anskaffningsvarde 28 000 28 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -28 000 -28 000
Utgaende avskrivning -28 000 -28 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
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NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1764 499
Forsakringspremier 39071 37 567
Kabel-TV 13720 13720
Summa 54 555 51786
NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
El 9 501 13008
Uppvarmning 24 691 24 641
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 160 6 020
Forutbetalda avgifter/hyror 144 478 138 850
Summa 185 830 182519
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning Inga Inga

Sida 13 av 14



Brf Norrvreten Arsredovisning 2022 - 2023
714400-1331

Underskrifter

HallcYavilc 2023 10 09

Ort och datum

/§ // e /"””M (’gﬂ@/b@d O(QL&/\.

Bo Noaksson Gun-Britt Larsson
Ordférande Styrelseledamot
n . l \ ! hs
M i(/f'ﬁﬂ{/ W o N(} e\ Vo
Vv —
Lund, Kenneth Arne Nordin, Diana Kyllikki
Styrelseledamot Styrelseledamot
-4 V
L(W%’é &ém’k
Ulrika Enlund _

Styrelseledamot

Min 7/isionsber'a‘ttelse har mknats - -

/
L

£ |
Anders Lidén

Revisor
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Revisonsberittelse
Brf Norrvreten

Org.nr. 714400-1331

Jag har granskat drsbokslutet och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for
bostadsrattsféreningen Norrvreten fér verksamhetsiret 220701 - 230630.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar
dr att uttala mig om drsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen dr utférd i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfért revisionen fér att i rimlig grad férsakra mig om att bokslutet inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i bokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut, dtgirder och férhallanden i
féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid mot gillande
stadgar och beslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan:

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med god revisionssed i Sverige. Styrelsens ledaméter
har, enlig min bedémning inte handlat i strid med gallande stadgar och beslut.

Varfor jag tillstyrker

Att resultatrdkningen och balansrikningen faststiills

Att det uppkomna resultatet disponeras enlig styrelsens forslag samt

Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 220701 — 230630,

Herrdng den 5 oktober 2023  , .

]
f Cf’\/ fﬁ’l/_\
Anders Lidén '

av arsstamman utsedd revisor



