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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Solstralen, 769613-1593, med séate i Malmd, far harmed upprétta arsredovisning fér
2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningens Andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonaomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upptata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrittsforeningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplateisen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-09-27. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-01-22 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-13 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr darmed
en akta bostadsrattsfdrening.

Féreningen har del i gemensamhetsanldggningen Malmé Osterport ga:1.
Gemensamhetsanlaggningen Malmd Osterport ga:1 andamal ar att fdrvalta garage i kallarplan,
biltvattplats, fjarrvarmecentral, avhardningsrum och elcentral samt i markplan garage och
sprinklercentral med mandverrum, vidare ingar inbrotts och passageanlaggning.
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer 3
Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. fdreningsstdmman ~
Bo Mabrink Ordfdrande 2025 é
Adam Vaskovic Ledamot 2025 .
Peter Jonsson Ledamot 2024 2
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Henrik Nilsson Suppleant 2024 =
Livia Vladu Suppleant 2024 a
Ordinarie revisorer
KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning
Patrik Hansson Sammankallande
Viggo Sjostrém

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppagifter

2(17)

Féreningen &ger fastigheten Maimé Osterport 8 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med
175 lagenheter och 8 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1971. Fastighetens adresser dr Gronegatan 11,
Norregatan 4-10 samt Stora Tradgardsgatan 3.

Féreningen upplater 162 lagenheter och 3 lokaler med bostadsratt och 13 Idgenheter, 5 lokaler, 1
férrad samt 162 garageplatser med hyresritt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
g 83 79 4
Total tomtarea: 6 418 kvm
Total bostadsarea: 11 020 kvm
- varav bostadsrattsarea: 10238 kvm
- varav hyresrattsarea: 782 kvm
Total lokalarea: 418 kvm

- varav bostadsrattslokalarea: 386 kvm

Lokalfgrteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd -
Coaching med mera-Malm HB 85 kvm 2026-08-31 z
BienVélo AB 136 kvm 2027-01-31 z
Animo Assistans AB 97 kvm 2026-01-31 -
Maxo Dental AB 40 kvm 2024-12-13 ©
Féreningslokal 60 kvm =

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-02-08.

Fastigheten &ar fulivardesférsakrad i IF. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt
kollektivt bostadsrattstilldgg 16r medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning | Sverige AB har bitratt styrelsen med fdreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal tom 2023-12-31.

Visentliga avial
Tele 2

Ownit

Fortum

E.ON

Anticimex
Brandservice Syd
MSW Servicebolag
Safeteam

VEAB

QSEC

Bengtssons Tvattmaskinsservice
Brunata

Kabel-TV

Bredband

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme
Skadedjurshekampning

SBA (Systematiskt BrandskyddsArbete)
Serviceavtal hissar

Serviceavtal dbrrar

Serviceavtal ventilation
Serviceavtal virme

Serviceavtal tvattmaskiner
Avldsning IMD, El och varmvattten

Dokumentnummer: 6617ed248b821
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Underhall och reparationer
Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer 16r 817 707 kr och planerat underhall fér
147 818 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4

respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhalisplan som uppréttades 2023 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig

dver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 3 166 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,

detta motsvarar 223 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Ny takbekladnad 2008

Nya fénster och balkongddrrar 2009,2010

Nya flaktar pa taket 11 st 2011

Relining av avloppstammar 2016

Tappvatten 2018-2019

Installation av varmvatten- och elmatare 2019

Nya varmevéxlare 2018

Nya cirkulationspumpar 2019/1st och 2014/3 st

Nytt expansionskarl 2016 &
Ny tvattutrustning och uppfraschning av 4 tvattstugor 2017 >
Renovering av garden 2015,2016 ©
9 st nya lagenheter i fére detta lokaler 2016,2018 Z
Fasadtvatt och malning av bréstningen under fonster 2017 'g“
och balkonréckens utsida samt viggar pa loftgangen &
Malning av trapphusen 2017

Malning hissar invéndigt 2017,2020

Malning av flakthusen pa taket 11 st 2019

Solceller 2020

Porttelefonsystem 2020

Vésentliga héndelser under rikenskapsaret
Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma den 8 maj 2023, samt extra
foreningsstdmma 29 maj 2023. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollfdrda

sammantriden.

Styrelsens ord

2023 var ett ar nara vara kostnader for rantor dkade, fjarrvdrmekostnader och vatten samt
sophamtning héjdes ocksa betydligt. Tva lan omsattes under aret med betydligt hégre rénta, allt detta
sammantaget gjorde att vi fick vi héja arsavgiften. Vi har d&ven genom férhandling med
Hyresgastféreningen bruksvérderat vara hyresrétter och resultatet av den férhandlingen blev att vi
hojde hyrorna med 5% fran den 1/12 2023 samt extra hdjning varje ar till 2027 utbéver de ordinarie
hdjningarna varje ar. El priset holl sig ganska stabilt under senare del av aret och véara solceller
producerade bra med el. Garageplatserna var uthyrda till 100% under hela aret. Tyvérr har vi haft en
lokal outhyrd nastan hela aret pA Norregatan 8 men nar detta skrivs ar den uthyrd till BienVelo pa 3 ar
och de flyttade in den 1/2 2024. Inga stdrre reparationer har skett under aret bara normalt underhall
samt s& har garden fatt en hel del nya véxter. Vi har haft tva vattenlackor under aret, en av dessa
berodde pa slarvigt renoverat badrum i skrivandet stund ar det inte avgjort vem som skall sta for
kostnaden. Den andra var en mindre lacka fran taket vid ett flakthuset pa Grénegatan som uppstod

under stormen och regnet under histen 2023 den &r nu atgardad.

En styrelsemedlem flyttade fran oss i november och fram till stAmman &r vi 4 ledaméter och 2
suppleanter i styrelsen.

Dokumentnummer: 6617ed248b821




BREDABLICK

Brf Solstralen 4(17)
769613-1593

Som alla har mérkt byite vi férvaitare den 1/1 2024 till Nabo. Efter 12 &r med Bredablick var det dags
att fa in nytt folk tyckte vi. Ett 1 arigt avtal &r tecknat nér det géller ekonomisk fdrvaltning, teknisk
férvaltning och fastighetsskdtsel. Den 1/3 2024 tog dven Nabo hand om trappstédningen. De har 5%
manader pd sig att visa vad de gar for sedan utvardera vi deras tjénster. Boende far garna mejla
synpunkter om nya forvaltaren.

Bo Mabrink
Ordidrande Brf.Solstralen

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 26 overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 17 dverlatelser).

Under 2023 har 1 upplatelser av bostadsréatter skett. (fg ar skedde 3 upplatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 9 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 11 st)

Overlatelse- och pantsétiningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantséattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 209 medlemmar.
25 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
26 avgéende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 208 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

- Sida (5 av 19)

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 8,5 %.

| &rsavgiften ingar varme samt kallvatten,
Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter f6r bredband.
Féreningen har avlsning av el och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 11 101 11 102 10 458 10 579
Resultat efter finansiella poster 947 252 353 1709
Férandring av underhallsfond 3018 1557 618 978
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar  -265 486 1529 2459
Sparande, kr/ kvm 199 236 - -
Soliditet (%) 71 71 65 63
Arsavgift 18 bostadsratter, kr / kvm 714 683 - -
Arsavgifternas andel av réreisens intdkter {%) 68 65 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 639 618 615 613
Bostadshyra, kr / kvm 1475 1408 1482 1484
Lokalhyra, kr / kvm 661 872 862 831
Driftskostnad, kr / kvm 391 357 - -
Energikostnad, kr / kvm 198 170 - -
Ranta, kr/ kvm 74 59 - -
Avsiéttning till underhallsfond, kr / kvm 223 218 107 105
Lan, kr / kvm 4223 4223 - -
Skuldsattning bostadsréatter, kr / kvm 5648 5675 - -
Réantekanslighet (%) 8 8 - -
Snittranta (%) 1,76 1,40 0,93 1,04

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i ki/kvm har bostadsrétisarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvrn, réanta i kefkvm, avséttning il underhallsfond i kifkvm samt lan kr/kvmn har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

- Sida (6 av 19)

Sparande anger Gverskett sfter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad f&r el, varme samt VA. Fareningen har gemensamt inkSp av el till medlermar och
hyresgastsr.

Réntekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en {1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets bérjan 162 053 766 4206092 -15819029 251 878
Disposition enligt féreningsstamma 251878 -251 878
Avsatining till underhallsfond 3166 000 -3 166 000
lanspréktagande av underhalisfond -147 818 147 819
Arets upplatelser 1814 967
Arets resultat 946 756
Vid arets slut 163 868 733 7224274 -18585 332 946 756
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -15 567 150
Arets resultat fore fondférandring 946 756
I}rets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -3 166 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 147 818
Summa Gver/underskott -17 638 576
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny ridkning =17 638 576

Vad betraffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 19)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rdrelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 9 761 655 9 568 485
Ovriga rorelseintakter 3 1339 221 1534 004
Summa rérelseintikter 11 100 876 11 102 489
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 45,6 -6 523 713 -7 450 388
Ovriga externa kostnader 7 -606 448 -556 200
Personalkostnader 8 -261 770 -242 383
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar 9 -1 806 504 -1 790 798
Summa rérelsekostnader -9198 435 -10 039 769
Rérelseresultat 1902 441 1062720
Finansiella poster
Ovriga ranteiniékter och liknande resultatposter 100 205 30 245
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 055 890 -841 087
Summa finansiella poster -955 685 -810 842
Resultat efter finansiella poster 946 756 251 878
Arets resultat 946 756 251 878

- Sida (8 av 19)

—
o™~
]
fa]
<0
<<
™~
]
@
P~
—
Xl
s ]
s
@
£
£
3
j
—
fl
@
£
3
Y
0
]




BREDABLICK

Brf Solstralen 8(17)
769613-1593
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 205373 822 207 050 660
Inventarier, maskiner och installationer 11 2076 409 1939 523
Summa materiglla anldggningstillgangar 207 450 231 208 990 183
Summa anléggningstillgéngar 207 450 231 208 990 183
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 69 620 32 765
Qvriga fordringar 233 481 42 420
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter iz 561 306 584 415
Summa kortfristiga fordringar 864 407 659 600
Kassa och bank 13 7521 037 3574 094 @
Summa omsiéttningstiligangar 8 385 444 4 233 694 a
SUMMA TILLGANGAR 215 835675 213 223 877 g

o~
<0
e
<0
<
™~
=l
1]
P~
o]
el
o
1]
£
£
3
c
-
c
@
£
=]
>
Q
]




BREDABLICK

Brf Solstralen 8(17)
769613-1593
Balansrakning
Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kaplial
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 163 868 733 162 053 766
Underhallsfond 7224 274 4 206 092
Summa bundet eget kapital 171 093 007 166 259 858
Fritt egetl kapital
Balanserat resultat -18 5685 332 -15 819 029
Arets resultat 946 756 251 878
Summa fritt eget kapital -17 638 576 -15 567 151
Summa eget kapital 153 454 431 150 692 707
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 12 000 000 39 000 000
Summa langfristiga skulder 12 000 000 39 000 000
Kortiristiga skulder 2
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 48 000 000 21 000 000 a
Leverantdrsskulder 652 369 778 606 °
Skatteskulder 54 035 41 790 -
Ovriga skulder 133 754 88 716 2
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1541 086 1 622 058 .
Summa kortfristiga skulder 50 381 244 23531170
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 215 835 675 213 223 877
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rdrelseresultat 1902 441 1062 720
Avskrivningar 1 806 504 1790 798

3708 945 2853518

Erhéllen ranta 100 205 30245
Erlagd ranta -1 055 890 -841 087
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2753 260 2042 676
fore fordndringar i rérelsekapital
Forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -204 808 -120 934
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -149 924 -55 084
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 2 398 528 1 866 658
investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgangar -266 552 -47 600
Kassaflode fran investeringsverksamheten =266 552 -47 600
Finansieringsverksamheten
Arets upplatna lagenheter 1814 967 5618 102
Upptagna lan - 12 000 000
Amortering av laneskulder - -29 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1814 967 -11 381 898
Arets kassaflode 3946 943 -9 562 840
Likvida medel vid arets borjan 3574094 13 136 934
Likvida medel vid arets slut 7 521 037 3574094

- Sida (11 av 19)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhalisptanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgérder sker genom &dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utbver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 19)

Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-25 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Dokumentnummer: 6617ed248b821

Arsavgifter bostader 6 534 441 6 280 453
Arsavgifter lokaler 206 856 200 832
Hyror bostéder 1165 784 1241 156
Hyror lokaler 276 315 364 428
Hyror p-platser/garage 1 563 859 1467 224
Ovriga objekt 14400 14 392

Summa 9761 655 9 568 485
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 169 959 190 737
Vatten 227 252 195 423
El 497 386 561 340
Debiterad fastighetsskatt 23 231 32 916
Overlatelseavgifter 22 791 27 622
Andrahandsuthyrningsavgifter 69 434 44 982
Ovriga intékter 257 248 139 153
Foérsakringserséattningar 71 920 341 831
Summa 1339 221 1534 004
| posten dvriga intékier ingar det under 2023, 187 444 i form av elstdd.
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Bostader 13617 47 057
Lokaler 11 292 40 125
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 17 772 15 676
Armaturer, gemensamma utrymmen 31 021 26 508
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 26 164 52 249 o
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 20 228 >
VA & sanitet, installationer 200 339 59 577 -
Varme, installationer 42 145 11 419 =
Ventilation, installationer 50 325 71 369 e
El, installationer 4138 2416 &
Tele/TV/porttelefon, installationer 31814 1775 '
Hiss 66 388 73 004 ~
Ovriga installationer 1250 1921 a
Huskropp 38 133 27 430 <
Markytor 201 029 - o
P-platser/garage 10 939 - ~
Vattenskador 99 341 372 820 v
Skadedjur - 834 .
Summa 817 707 824 408 £
Not 5 Planerat underhali <

2023-01-01- 2022-01-01- £

2023-12-31 2022-12-31 =
Ddérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 21225 37 673 o
VA & sanitet, installationer 12 464 -
Varme, installationer 114129 1 083 746
Tele/TV/porttelefon, installationer - 312 587
P-platser/garage - 113 364
Summa 147 818 1547 370




BREDABLICK

Brf Solstralen 1307
769613-1593

Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 534 075 521 825
Teknisk férvaltning 1001180 946 333
Besiktningskostnader 23 164 16 469
Bevakningskostnader 12 938 6721
Snérdjning 7 300 10 397
Serviceavtal 88 468 76 569
Foérbrukningsmaterial 56 834 57 276
Ovriga utgifter f8r kdpta tjanster 27 797 35774
El 613 394 630 975
Uppvarmning 1599 334 1328 943
Vatten och aviopp 603 054 451 961
Avfallshantering 251 129 258 560
Forsakringar 163 400 141 032
Systematiskt brandskyddsarbete 18 702 19 821
Samtalligheter 315 459 326 908
Hyressattiningsavgift - 2627
Kabel-TV 73735 66 699
Bredband 159 079 169 882
Abonnemang poritelefon/hisstelefon 9146 9 838
Summa 5558 188 5078 610 _
o
Not 7 Ovriga kostnader s
2023-01-01- 2022-01-01- =
2023-12-31 2022-12-31 s
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 11 488 - &
Kontorsmateriel och trycksaker 3522 - :
Tele och post 13 601 18 144 by
Forvaltningskostnader 378025 365 118 2
Revision 14 826 19 764 2
Sjélvrisker vid skada 47 000 - i
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 10 - 2
Jurist- och advokatkostnader 100 152 92175 ©
Bankkostnader 3025 2 366 o
IT-tjanster 5894 727 2
Qvriga externa tjanster 26 306 57 405 £
Ovriga externa kostnader 2599 501 g
Summa 606 448 556 200 S
£
_‘uoc
)
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-
. 2023-12-31  2022-12-31
Styrelsearvoden 210 000 193 204
Utbildning - 1478
Summa 210 000 194 682
Sociala avgifter 51770 47 701
Summa 261 770 242 383
Not 9 Avskrivnhing av anldggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 1 676 838 1 676 839
Inventarier, maskiner och installationer 129 666 113 959
Summa 1 806 504 1790 798
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31 b
Ingaende anskaffningsvérden S
Vid arets bérjan g
-Byggnader 164 031 516 164 031 516 =
-Mark 63 778 931 63 778 931 ®
Utgdende anskaffningsvarden 227 810 447 227 810 447 s
Ingaende avskrivningar §
Vid drets borjan ~
-Byggnader -20 759 787 -19 082 948 o
] 20759787  -19082948 =
Arets avskrivning 0
-Arets avskrivning pa byggnader -1 676 838 -1 676 839 =
-1 676 838 -1 676 839 é
Utgdende avskrivningar -22 436 625 -20 759 787 <
£
Redovisat virde 205 373 822 207 050 660 a
Varav
Byggnader 141 594 891 143 271 729
Mark 63 778 931 63 778 931
Taxeringsvérden
Bostader 236 000 000 236 000 000
Lokaler 25 600 000 25 600 000
Totalt taxeringsvérde 261 600 000 261 600 000
Varav byggnader 159 600 000 159 600 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och instatlationer 2 244 685 2197 085
2 244 685 2 197 085
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och instaitationer 266 552 47 600
266 552 47 600
Utgdende anskaffningsvérden 2511 237 2 244 685
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och instalationer -305 162 -191 203
-305 162 -191 203
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och instatiationer -129 666 -113 959
-129 666 -113 959
Utgdende avskrivningar -434 828 -305 162
Redovisat vérde 2076 409 1939523
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintékter 252 093 335 506
Férutbetalda kostnader 309 213 248 909
Summa 561 306 584 415
Not 13 Kassa och bank
L o 2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 4 552 491 1489 834
Transaktionskonto Handelsbanken 829 580 -
Placeringskonto SBAB 2 138 966 2084 260
Summa 7 521 037 3574 094

- Sida {16 av 19)
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Not 14 Forfall fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 48 000 000 21 000 000
Forialler 2-5 &r fran balansdagen 12 000 000 39 000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 60 000 000 60 000 000
Not 15 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 60 000 000 60 000 000
Summa 60 000 000 60 000 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 3,45 % 2025-06-30 12 000 000 - - 12000 000
SEB 0,36 % 2024-06-28 27 000 000 - - 27000 000
SEB 4,50 % 2024-12-28 10 000 000 - - 10000 000
SEB 4,50 % 2024-12-28 11 000 000 - - 11 000 000
Summa 60 000 000 - - 60 000 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f6r foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och Ianen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupha rantekostnader 8 365 3225
Férutbetalda intakter 829 580 1128 200
Upplupna revisionsarvoden 18 000 20 000
Upplupna driftskostnader 685 141 470 633
Summa 1 541 086 1622 058
Not 17 Stéllda sakerheter
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetstan
Fastighetsinteckningar 101 000 000 101 000 000
Summa stéllda sékerheter 101 000 000 101 000 000
| eget férvar 16 410 000 16 410 000

- Sida (17 av 19)
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Underskrifter

Malmg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Bo Mabrink Adam Vaskovic
Styrelseordférande
Peter Jonsson Erik Axell

Var revisionsberéattelse har ldmnats enligt det datum som framgéar av var elektroniska underskrift.
KPMG AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor

- Sida (18 av 19)
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Solstralen, org. nr 769613-1593

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Solstralen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Interational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedbdmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, n&r sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrAn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken far att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hisgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidos4ttande av intem kontroll.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av fdreningens intemna
kontrall som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med h&nsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

srattsfareninge:

len, org. nr 76

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om freningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisicnsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler fsrhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Uttalanden

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Solstralen for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltiningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrinet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
fareningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-
eras pé eft betryggande satt.

Revisomns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhaAmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagoen styrelseledamot i
n&got vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmd den dag som framgdr av den elektroniska signaturen

KPMG AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga f&r verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenem och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller foriust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Solstrélen, org. nr 769613-1593, 2023 2{2)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrdkning

Sammanstélining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsritt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstdamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som dnnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den lépande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt méatt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillning 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foéreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som galler fér foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet fér rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka I6pande driftskostnader, ranta och f6r att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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