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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF CENTRUM | ORBYHUS, 717300-0253 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foéreningen

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och arbetar med att ta fram en
aktuell underhalisplan.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Libbarbo 2:95 i Tierps kommun.

Tomtmarken innehas med dganderatt.
Den totala lagenhetsarean &r 5281,5 kvm, varav 5198,5 kvm &r upplatet med bostadsrétt.

Taxeringsvardet pé foreningens fastighet ar 32 973 000 kr
Fastigheten ar fullvardeférsédkrad genom Lénsforsakringar.

Styrelsen, revisorer och évriga funtionérer

Styrelse

Susanne Blomqvist Ordférande
Lennart Eriksson Ledamot
Staffan Savqvist Ledamot
Juha Kaski Ledamot
Lars-Ake Nygren Suppleant
Mattias Wallgérda Suppleant
Revisorer

Lilian Sattler och Inga-Lill Ekh.

Forvaltning

Forvaltningen av féreningens fastigheter har skotts av styrelsen, savél tekniskt som administrativt.
Ekonomisk forvaltare har varit CM Consulting.

Foreningsfragor

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 st protokoliférda moten.
Foreningen bestér av 76 bostadsréattslagenheter, 1 hyreslagenhet och 2 lokaler. Under aret har 8

lagenheter bytt &gare.

Verksamhetsberittelse

Styrelsen beslot under &ret att hoja arsavgifterna med 4% for att moéta de Okade kostnaderna.
Hoéjningen tradde i kraft 2023-10-01.
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Vi har haft en vattenlacka vid Tibyvagen och Skolvagen, som nu ska vara atgardat. Vaktméastaren har
malat om de garageportar som var sdmst i skick och ska ta resterande nar han har tid och vadret
tillater. Vi har aven bytt ut en trasig motorvarmarstolpe. Kommunens vatten ar numera avhardat sa vi
har kopplat ur féreningen avhardningsanlaggning och sélt avhardningssaltet.

Foreningen har under aret genomfort en energideklaration.

Vi har har haft tva féreningsdagar d& de som ville har pysslat i tradgdrden m.m.

Planering 2024

Under 2024 planerar vi att byta ut ror och kopplingar i lilla rummet mellan kéllaren och kulverten pa
Skolvagen, d& réren ar rostiga och vissa kranar inte fungerar. Vi haller pa att ta in offerter for att méla
takfot m.m. p& samtliga hus. Vi tittar &ven pa att snygga till foreningslokalen och mala dar.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomséttning 3133 317 3102 230 3098 605 3 097 980

Resultat efter finansiella poster -332 326 188 890 329 880 354 813

Soliditet, % 25 26 25 24

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 569 563 563 563

Skuldsattning/kvm 2 538 2 627 2716 2 804

Sparande per kvm 20 124

Rantekanslighet 5 5

Energikostnad per kvm 256 191

Skuldsattning/kvm uppl med bostadsratt 2 627 2719 2811 2902

Z\rsavg. andel i % av totala rorelseintakter 94 94

Upplysning vid férlust
Arets forlust ar en foljd av hoéjda rantor samt 6kade kostnader for fjarrvédrme och el. For att trygga

finansieringen av framtida ekonomiska &taganden kommer styrelsen att understka behovet av en
ytterligare hojning av arsavgifterna.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Yttre- Fritt eget
insatser avgifter fond kapital
Vid arets borjan 1172 400 350 000 3761 604
Arets resultat -332 326
Vid arets slut 1172 400 350 000 3429 278
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 429 278 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 3761 604
arets resultat -332 326
Totalt 3429 278

disponeras for
omféring till yttre fond 150 000
balanseras i ny rakning 3279278
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Summa 3429 278

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerféréandring m.m.

Nettoomsattning 2 3133317 3102 230

Ovriga roérelseintakter 2998 8619

Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 3136 315 3110 849

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -2 258 976 -2016 987

Personalkostnader 3 -214 654 -191 881

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -439 484 -479 484

Summa rorelsekostnader -2913 114 -2 688 352

Rorelseresultat 223 201 422 497

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 36 925 57

Rantekostnader och liknande resultatposter -592 452 -233 664

Summa finansiella poster -555 527 -233 607

Resultat efter finansiella poster -332 326 188 890

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -332 326 188 890

Skatter

Arets resultat -332 326 188 890
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 15 757 579 16 197 063
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 757 579 16 197 063
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 1 000 1000
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 1 000 1000
Summa anlaggningstillgangar 15758 579 16 198 063
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 596 829 534 125
Ovriga fordringar 2280 2280
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 106 528 68 755
Summa kortfristiga fordringar 705 637 605 160
Kassa och bank

Kassa och bank 3 674 555 3 968 980
Summa kassa och bank 3 674 555 3 968 980
Summa omsittningstillgangar 4 380 192 4574140
SUMMA TILLGANGAR 20 138 771 20 772 203
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 173 202 173 202
Upplatelseavgifter 1172 400 1172 400
Yttre fond 350 000 350 000
Summa bundet eget kapital 1695 602 1695 602
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 761 604 3572713
Arets resultat -332 326 188 890
Summa fritt eget kapital 3429 278 3761 603
Summa eget kapital 5124 880 5 457 205
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 13 176 425 13 655 077
Summa langfristiga skulder 13 176 425 13 655 077
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 478 652 478 652
Leverantorsskulder 338 787 219 149
Skatteskulder 139 127
Ovriga skulder 36 941 39 086
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 982 947 922 907
Summa Kortfristiga skulder 1 837 466 1659 921
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 138 771 20 772 203
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -332 326
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m m 414 477

82 151

Betald skatt 12
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 82163
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -75138
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 177 202
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 184 227
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -478 652
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -478 652
Arets kassafléde -294 425
Likvida medel vid arets borjan 3 968 980
Likvida medel vid arets slut 3674 555
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper .
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beréaknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgngar

Not 2 Nettoomsattning

Redovisdade intakter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 2 957 704 2928 420
Hyror IAgenhet och lokaler 64 163 62 870
Hyror garage 88 200 88 200
Hyror p-platser 23 250 22 740
Ovriga intakter 2998 8619
Summa 3136 315 3110 849

| &rsavgiften ingér kostnader for varme och vatten.
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Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Personal

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstéllda 1 1
Summa 1 1
Not 4 Ovriga rorelsekostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fjarrvarme 905 757 663 909
Vatten och avlopp 279 781 256 292
Renhallning och sopor 122 428 132 156
Snorojning och tradgérdsskotsel 213 426
Reparation och underhall av fastighet 202 125 188 209
Fastighetskatt 100 130 100 130
Fastighetsforsakring 62 916 63 861
El 191 908 104 114
Foérvaltning 70 892 70 463
Serviceavgifter till branschorganisation 7 676 6 286
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Ersattning till revisorer 5000 5000
Annonsering 9976 11 062
Reparation och underhéall maskiner 1 803 46 795
Inhyrd personal 213 283 81594
Ovriga kostnader 35 301 23 690
Summa 2 258 976 2016 987
Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 25307 197 25307 197

25307 197 25307 197
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -9 110 134 -8 670 650
-Arets avskrivning enligt plan -439 484 -439 484

-9 549 618 -9110 134

Redovisat varde vid arets slut 15 757 579 16 197 063
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan 681 813 681 813
Vid arets slut 681 813 681 813
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan -681 813 -641 813
-Arets avskrivning pd anskaffningsvarden -40 000
Vid arets slut -681 813 -681 813
Redovisat vérde vid arets slut - -
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 11 261 817
11 261 817
Not 8 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och déarmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning

Summa stédllda sakerheter

Eventualférpliktelser

Garantiférbindelse
Summa eventualférpliktelser

18 750 000 18 750 000
18 750 000 18 750 000
3 527 3230
3 527 3230
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Underskrifter

Orbyhus 2024-02-28

Susanne Blomagwi Lennart Eriksson
Gl —
Juha Kaski . Staffan Savqvist

%‘«L(/L,Q\.,_' .
0240402

Var revisionsberattelse har avgivits den

Lillian Sattler Inga-Lill Ekh



REVISIONSBERATTELSE AR 2023

Undertecknade, av BRF Centrum i Orbyhus rsméte utsedda revisorer, fir hirmed efter slutford
granskning av rikenskaperna och styrelsens forvaltning for 2023, avge foljande beréttelse:

Vi har granskat drsredovisningen, protokoll och andra handlingar som limnar upplysning om
BRF Centrum i Orbyhus ekonomi och verksamhet och i évrigt vidtagit de granskningsdtgéirder
vi ansett erforderliga.

Revisionen har inte givit anledning till anmérkning, varfor vi tillstyrker att arsmétet beslutar:

att bevilja styrelseledaméterna ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

ORBYHUS 2024 - 04 .02

et .
Lilian Séttler Inga—L{ll Ekh




