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Brf Kopparns vanner Arsredovisning 2023
769604-3491

Valkommen till érsredovisningen fér Brf Kopparns vénner
Styrelsen upprattar hdrmed foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsaret samt
ett férslag pa hur rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrikning

| resultatrdakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vitket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

t vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdémman fattat beslut avseende detta.

& Db
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till sndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslégenhet eller
lokal. Dessutom upplates hyresrétter via hyresavtal.

Fdreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-
11-17 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Kopparn 1 20M Stockholm

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Proinova AB.
1 forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kopparen 1, vilken férvarvades 2011-12-01. Féreningens fastighet
bestar av ett flerbostadshus och ett gardshus, innehéllande 19 bostadsratter och 2 hyresrétter pa adressen
Erstagatan 30 i Stockholm. Den totala byggnadsytan uppgar till 1 040 kvm, varav allt utgors av lagenhetsyta.
Vérdedret ar 1930.

Ldgenhetsférdelning

14 st 1 rum och kok
6st 2 rum och kdk
1st 4 rum och kék

Styrelsens sammansétining

Erik Andsberg Ordférande
Jerker Segelman Styrelseledamot
Johan Berninger Persson  Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.

Sida2av 17
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Revisorer

Emma Johansson Revisor Delta Revision

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma hoélls 2023-06-01.

Antal styrelsemdten som protokoliférts under aret har uppgatt till atta st. Dessa ingar i arbete med den
kontinuerliga férvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Teknisk status

Foreningen foljer en aktuell underhalisplan.

Utfsrda historiska underhall

2023 e Malning av tak gatuhus samt gardshus
Atgird av vattenskada (sjélvrisk 105 kkr)

2022 e Malning av fonster pd gatuhus mot gard, drénering av gardshus, ny torktumlare
2021 e Avioppsspolning

2020 e Byte av alla flaktar pa taket samt OVK, obligatorisk ventilationsbesiktning

2019 e Energideklaration (godkand)

2016 e Renovering innergard/terrass

2011 e Delvis stambyte kallarplan (resterande system 1972)

2008 e Fjarrvarme

Planerade underhall
2024 e Byte av hiss invandigt

Vasentliga hiindelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2023 ar en forlust. Anledningen till underskottet beror framst pa kostnader fér
reparationer och underhall samt avskrivningar, vilket &r en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens
fastighet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av

lan och upplatelser sa har foreningen ett negativt kassaflode. Under aret har féreningen amorterat 98 Kkr. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Arsavgiften hojdes med 15% fran februari 2023 . Hyrorna for féreningens tva hyresritterna hojdes med 3,8%
fran februari 2023,

Sida3av17
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 26 st. Tillkommande och avgaende
mediemmar under aret var 5. Det har under aret skett 4 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet, for
2024 ar beloppet 1433 kronor. Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet, vilket fér 2024 ar 573
kronor vid varje pantséittning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prishasbeloppet, vilket fér 2024 innebér 5 730 kronor/per ar och
tillstand.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Sidad4av17
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 832 967 742 309 771939 767 169
Resultat efter fin. poster -398 173 -1 615 966 -218 805 -204 166
Soliditet (%) 78 78 74 74
Kassalikviditet % - - - 11
Yttre fond 55579 411 000 328 800 246 600
Taxeringsvérde 46 200 000 46 200 000 35 400 000 35 400 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 740 610 645 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsiintékter (%) 70.2 79.2 761 )
z';‘;l::':trt;t't"’irper kvm upplaten 8 486 8 587 10242 10338
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 866 7 960 8972 9 056
Sparande per kvm totalyta, kr -96 -671 -29 -15
Elkostnad per kvm totalyta, kr 45 42 35 3
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 175 167 177 162
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 28 26 24
Energikostnad per kvm totalyta, kr 255 237 238 217
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,65 1,05 1,05 1,27
Réntekanslighet (%) 11,47 14,09 15,88 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebédrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - réntebarande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplitna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

¥ Js0
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhali med -109.525 vilket
minskar foreningens mojlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.
Medlemsavgifter har héjts med 16% fran mars 2024 och féreningens hyresratter har fatt en hojd hyra om 5,8%
fran april 2024. Féreningen har en stark kassa (2.638.025 per 2023-12-31) som finansierar planerat underhall de
narmsta aren och foreningens tva hyresratter kommer att séljas i framtiden.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 29175720 - - 29175720
Upplatelseavgifter 4157374 - - 4157 374
Fond, yttre 411000 - 466 579 -55579
underhatl
Direkt
kapitaltiliskott L i ) 921384
Balanserat resultat -2872616 -1 615 966 466 579 -4 022 003
Arets resultat -1615 966 1615 966 -398 173 -398 173
Eget kapital 30 176 896 0 -398 173 29778723
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 022 003
Arets resultat -398 173
Totalt -4 420 176
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 260 000
Att frén yttre fond i ansprak ta -112 500
Balanseras i ny rakning -4 567 676
4420 176

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 832 967 742 308
Ovriga rérelseintikter 3 182 668 0
Summa rorelseintdkter 1015635 742 308
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -985 145 -1323716
Ovriga externa kostnader 8 -138 180 -750 294
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -185 992 -191 751
Summa roérelsekostnader -1309 317 -2 265 761
RORELSERESULTAT -293 682 -1523453
Finansiella poster

Ranteintédkter och liknande resultatposter 31124 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -135 615 -92514
Summa finansiella poster -104 491 -92513
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -398 173 -1 615 966
ARETS RESULTAT -398 173 -1 615 966

. J.f"'
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstiligangar

Byggnad och mark 10 35399 987 35574791
Maskiner och inventarier 11 29 956 41144
Summa materlella anldggningstiligangar 35429943 35615935
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35 429 943 35615935
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4945 0
Ovriga fordringar 12 60 845 31556
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 82390 114182
Summa kortfristiga fordringar 148 180 145738
Kassa och bank

Kassa och bank 2638025 2880150
Summa kassa och bank 2638 025 2880 150
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2786 205 3025888
SUMMA TILLGANGAR 38 216 148 38 641823

Sida8av 17
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34254 478 34 254 478
Fond for yttre underhall -55 579 411 000
Summa bundet eget kapital 34 198 899 34 665478
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 022 003 -2872616
Arets resuitat -398 173 -1615 966
Summa fritt eget kapital -4 420 176 -4 488 582
SUMMA EGET KAPITAL 29778 723 30 176 896
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 3325 000 3298 750
Summa langfristiga skulder 3325000 3298750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4855274 4979 594
Leverantorsskulder 35052 35571
Skatteskulder 65 268 31899
Ovriga kortfristiga skulder 413 413
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 156 418 118 700
Summa kortfristiga skulder 5112425 5166 177
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 216 148 38 641823
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1)JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den ldpande verksamheten
Rorelseresultat -293 682 -1523 453
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Arets avskrivningar 185992 191751
-107 690 -1 331702
Erhallen rénta 31124 1
Erlagd rénta -122 861 -82 477
K'assaﬂode fran Iopande verksamheten fére féréndringar av -199 427 1414178
rorelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2442 -49 362
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 57814 -27 953
Kassaflode fran den lépande verksamheten -144 055 -1 491 493
investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -37 063
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -37 063
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 4925 000
Amortering av lan -98 070 -1 052 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -98 070 3872500
ARETS KASSAFLODE 242125 2343944
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 880 150 536 206
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2638 025 2880 150
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kopparns vanner har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
aliméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

1 rsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 10%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstiligdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhaH och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

<4 __AJQ)G)
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostider 713 000 587 676
Hyresintakter, bostader 108 604 140 384
Pant- och overlatelseavgifter 8139 0
Ovriga intakter 3224 14248
Summa 832 967 742 308
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Férsakringsersattning 177 486 0
Elstod 5182 0
Summa 182 668 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 47 658 37500
Larm och bevakning 4125 3870
Stadning 37473 28 277
Besiktning och service 31833 9863
Summa 121 089 79510
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 77178 143730
Forsakringsskador 177 146 11720
Planerat underhall 112 500 726 579
Summa 366 824 882 029
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 46772 43 228
Uppvérmning 182417 173818
Vatten 35794 29077
Sophamtning 39818 35839
Summa 304 801 281962
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 47110 42 025
Sjalvrisker 105 000 0
Kabel-TV 6952 6 291
Fastighetsskatt 33369 31899
Summa 192 431 80 215
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 6670 19698
Forséljningskostnader 0 573875
Ovriga externa kostnader 803 19539
Revisionsarvoden 56 250 24625
Ekonomisk férvaltning 53616 54 289
Pant- och overlatelsekostnad 8139 0
Konsultkostnader 10441 0
Bankkostnader 2 261 2368
Juridiska kostnader 0 55900
Summa 138 180 750 294
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 135 615 92 249
Ovriga réntekostnader 0 265
Summa 135615 92514
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Arsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 37439125 37439125
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 37439125 37439125
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 864 334 -1 689 530
Arets avskrivning -174 804 -174 804
Utgdende ackumulerad avskrivning -2039 138 -1 864 334
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 35 399 987 35574791
1 utgdende restvérde ingdr mark med 21078 000 21078 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 14 200 000 14 200 000
Taxeringsvarde mark 32 000 000 32 000 000
Summa 46 200 000 46 200 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 172494 135431
Inkép 0 37063
Utgdende anskaffningsvirde 172494 172494
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -131 350 -114 403
Avskrivningar -11 188 -16 947
Utgaende avskrivning -142 538 -131 350
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29 956 41144
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 32332 379
Ovriga fordringar 28513 31177
Summa 60 845 31556
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8590 29797
Fastighetsskotsel 875 18126
Stadning 935 0
El 0 4012
Forsakringspremier 56 217 47 110
Kabel-Tv 1849 1733
Foérvaltning 13924 13404
Summa 82390 114182
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-01-02 4,80 % 1556 524 1575844
Stadshypotek AB 2025-12-30 359% 3325000 3368 750
Stadshypotek AB 2024-12-30 1.17% 3298 750 3333750
Summa 8 180 274 8278344
Varav kortfristig del 4855274 4979 594

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 701 474 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista
rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 3461 3763
Uppvarmning 27 673 25714
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19125 7 500
Utgiftsrantor 25083 12329
Vatten 5979 5387
Sophantering 6 430 5 885
Foérutbetalda avgifter/hyror 68 667 58 122
Summa 156 418 118 700
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11 326 000 11 326 000

Yo
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen har tagit beslut om att hoja medlemsavgifterna med 16% fran mars 2024 for att kompensera for
fortsatt hogre kostnader som avgift for fjarrvdrme, vatten och avlopp, avfallshantering och hogre
rantekostnader. Féreningens tva hyresrétter far en hojning om 5,8% fran april 2024.
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i DELTA

REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kopparns vinner
Org.nr 769604-3491

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kopparns vanner for rikenskapséaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och 4ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgarder som ar ldmpliga med hénsyn till omstiandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kopparns vinner for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for untalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot f6reningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2024-05-22

Brf Kopparns vinner, Org.nr 769604-3491



