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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Tradgardsstaden 2 i Trelleborg, 769633-8081, med sate i Trelleborg, far harmed
uppratta arsredovisning for 2023,

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningens dndamal

Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i fdreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-01-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2019-10-04 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-18 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.K. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsférening.

Féreningen har del i samfalligheten Trelleborg Ostervang s:6 och gemensamhetsanlaggningen
Trelleborg Ostervang ga:2

Samfalligheten Trelleborg Ostervang s:6 andamal &r att férvalta parkering.
Gemensamhetsanlaggningen Trelleborg Ostervang ga:2 andamal &r att forvalta parkering.

- Sida (2 av 17)

m
2
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer 2
Crdinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman §
Lars Eriksson Ordférande 2025 3
Gunci Strandberg Ledamot 2025 ©
Fredrik Zander Ledamot 2024 -
Johanna Thysell Ledamot 2024 £
Mikael Hansson Ledamot 2024 =
5
Styrelsesuppleanter £
Ann-Louise Persson {Avgick 2023-07-25) Suppleant 2024 %
[m]

Ordinarie revisorer

Lenny Persson, Baker Tilly Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter
Sandra Meijer Revisorsuppleant

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppygifter

Fareningen ager fastigheten Trelleborg Ragaxet 1 i Trelleborgs kommun med dérpa uppforda
byggnader med 35 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2020. Fastighetens adresser ar
Granstorpsgatan 6 A-C, 8 A-C, 10 A-C, Havrejordsvagen 17 A-C, 19 A-C, 21 A-C,
Rasockergatan 2 A-C och Sirapsgatan 1 A-C, 3 A-C.

Féreningen upplater 35 lagenheter med bostadsratt,

Ligenhetsidrdelning

2 rok 3 rok 4 rok

13 18 4

Total tomtarea: 4 726 kvm
Total bostadsarea: 2 944 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-03-02

Fastigheten ar fulivardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

- Sida (3 av 17)

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk Farvaltning
Trelleborgs Kommun Avfallshantering

Telia TV & Bredband
Soppkarlstvatt Malmo Soppkaristvatt
Vitsippans Tradgardsservice Tradgardsskotsel
Trelleborgs Energi El

Anticimex Skadedjursbekampning

Underhall och reparationer

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 4 443 kr och planerat underhall fér
171 290 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Dokumentnummer: 660d3%a1e49c3

Underhallsfond och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2023-04-25 av Sustend. Underhallsplanen stracker
sig Gver 50 &r.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 865 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 294 kr per kvm.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras pa balansrakningen
och belastar freningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara
avsatts till underhallsfonden. Enligt av styrelsen antagen underhdllsplan uppgar det totala langsiktiga
investerings och underhallsbehovet till 865 000 kr for 2023, detta motsvarar 284 kr per kvm.
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 8 juni och extra stdmma den 31 juli
2023. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Under det gangna aret har BRF Tradgardsstaden 2 ingatt et nytt avtal med Telia fér bredband och tv.

Vi har ocksa héijt avgiften med 10% for att kunna félja var underhallsplan som nu &r inarbetad i
budgeten. Detta ar en langsiktig investering fér att bevara och férbattra var fastighet och vara
gemensamma utrymmen,

Vi har daven genomfdrt flera atgarder for att Oka var sakerhet och trygghet. Vi har startat upp SBA
(systematiskt brandskyddsarbete), placerat brandslackare i cykelférradet och miljdrummet, samt kopt
in en hjartstartare som finns tillganglig i cykelférradet.

Vi har ocksa tecknat en kollektiv tilldggsférsakring som ger oss ett battre skydd vid skador eller
alyckor. Mer information om detta finns i de férsakringsbrev som delades ut till alla medlemmar.

Under aret har vi ockséa utfort service pa vara franluftsvarmepannor och rengjort vara
ventilationskanaler for att optimera var energianvandning och inomhusklimat.

Slutligen har vi antagit nya stadgar som &r mer anpassade till var férenings verksamhet och behov.

Vi vill tacka alla medlemmar far ert engagemang och deltagande i var tradgardsfest som var mycket
trevlig och vélbesokt. Vi hoppas att ni trivs i var forening och ser fram emot nasta ars tradgardsfest.

- Sida (4 av 17)

Medlemsinformation
Qverlételser
Under 2023 har 3 &verlatelser av bostadsratter skett. (Féregaende ar skedde 6 dverlatelser)

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt freningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 46 medlemmar.
3 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgadende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 44 medlemmar.

Dokumentnummer: 660d3%a1e49c3

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet hostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgiftema hojdes med 10%

| arsavgiften ingar kabel-tv.
Uttver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for kallvatten, bredband och parkering.
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Flerarsoversikt

Resultat ach stalining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 2 761 2242 2248 1414
Resultat efter finansiella poster -1 695 -1 252 -911 -14 197
Férandring av underhallsfond 694 515 515 147
Resultat efter fondférandringar -2 389 -1 767 -1426 -14 344
Sparande, kr / kvm 147 239 355 -4 379
Soliditet (%) 60 60 60 52
Arsavagift for bostadsratter, kr / kvm 935 758 747 478
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 99 99 98 99
Grundarsavgift bostadsratter, kr/ kvm 806 630 630 422
Driftskostnad, kr f kvm 146 185 133 89
Energikostnad, kr/ kvm 34 32 35 21
Ranta, kr/ kvm 544 271 204 137
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 294 175 175 50
Lan, kr/ kvm 13895 14 039 14 184 14 328
Skuldsattning bostadsratter, kr/ kvm 13895 14 039 14 184 14 328
Rantekanslighet (%) 15 22 23 34
Snittranta (%) 3,91 1,93 1,44 0,95

Nyckeltal &r beradknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krikvm, ranta i krikvm, avsattning till underhallsfond i kifkvm samt 1an krikvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditets&verskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

- Sida (5 av 17)

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
kalansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA,

Rantek#nslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa gj i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Uppskriv- Underhalfs- Balanserat Arets

insatser  ningsfond fond resulftat resultat

Vid arets bdrjan 65245000 13577065 1177600 16216124 -1 252293

Dispaosition enligt foreningsstamma -1252293 1252293
Avsattning till underhallsfond 865 000 -865 000
lanspraktagande av underhallsfond -171 290 171 290

Arets resultat -1695 108

Vid arets slut 65245000 13577065 1871310 -18162127 -1695108

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -17 468 417
Arets resultat fére fondférandring -1 695 108
Arets avsattning till underhéllsfond enligt budget -865 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 171 290
Summa éverfunderskott -19 857 235

Styrelsen foéreslar foljande disposition till fdreningsstamman:

- Sida (6 av 17)

Att balansera i ny rakning -19 857 235

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Roérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 2 500 014 1980729
Ovriga rorelseintakter 3 261132 261 007
Summa rorelseintikter 2761146 2241736

27611486 2241736
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -4 443 -
Planerat underhall 5 -171 290 -
Driftskostnader 6 -430 937 -545 795
Ovriga kostnader 7 -1684 668 -130 459
Personalkostnader 8 -133 381 -66 142
Avskrivhing av anlaggningstillgangar 9 -1 955 555 -1 955 556
Summa rorelsekostnader -2 880274 -2 697 952
Rorelseresultat -119 128 -456 216
Finansiella poster E
Ranteintakter 25 355 1105 >
Rantekostnader -1601 335 -797 182 ~
Summa finansiella poster -1 575 980 -796 077 s
Resultat efter finansiella poster -1 695 108 -1 252 293 -
Resultat fore skatt -1 695 108 -1252 293
Arets resultat -1 695108 -1 252 293
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,16 100 328 634 102 284 189

100 328 634 102 284 189

Summa anlaggningstillgangar 100 328 634 102 284 189

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

QOvriga fordringar 2 555 130

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 71893 44 873
74 448 45 003

Kassa och bank 12 1775985 2 080079

Summa omsattningstillgangar 1850 433 2125082

SUMMA TILLGANGAR 102 179 067 104 409 271

- Sida (8 av 17)
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 65 245 000 65 245 000
Uppskrivningsfond 13 577 065 13 577 065
Underhallsfond 1871310 1177 800

80 693 375 79 999 665
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 162 127 -16 216 124
Arets resultat -1 695 108 -1 252 293

-19 857 235 -17 468 417
Summa eget kapital 60 836 140 62 531 248
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 40 481 231 40 906 235

40 481 231 40 906 235 ~
Kortfristiga skulder s
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 425004 425 004 2
Leverantorsskulder 57 681 251 852 S
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 37901 294 932 o

861 696 971 788

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 179 067 104 409 271
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(1) Féreningens rérelsefordringar utgbrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel,

{2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder,
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresuliat -119 128 -456 216
Avskrivhingar 1 955 555 1 955 556

1836 427 1 499 340

Erhallen rénta 25 355 1105
Erlagd ranta -1 601 335 -797 182
Kassafldde fran den lIopande verksamheten 260 447 703 263
fore fordndringar i rorelsekapital
Férandringar i rérefsekapital
Okning(-)Minskning (+)} av rorelsefordringar (1) -29 445 15403
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) -110 092 88113
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 120 910 806 779
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgéngar - 1
Kassafléde fran investeringsverksamheten - 1
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 41 331 239
Amortering av laneskulder -41 756 243 -425 004
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -425 004 -425 004
Arets kassaflode -304 094 381776
Likvida medel vid arets borjan 2080 079 1698 303
Likvida medel vid arets slut 1775985 2080079

- Sida (10 av 17)
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Not 1 Redovisningsprinciper och hokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Underhalliunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparaticner avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fradn Bokforingshdmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvaérden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 17)

Materiella anidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingdr forutom inkodpspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for [dpande underhdll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Dokumentnummer: 660d3%a1e49c3

Avskrivningsprinciper fér anfaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materielfa anldggningstillgangar:
Byggnader 15-100 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 2374 044 1854 816
Hyror p-platser/garage 125 970 125 913
Summa 2 500 014 1980729
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 126 000 126 000
Vatten 125694 124 338
Overlatelseavgifter 5042 7212
QOvriga intakter 4 396 3457
Summa 261132 261 007
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
VA & sanitet, installationer 4 443 -
Summa 4443 - =
S
Not 5 Planerat underhall Ny
2023-01-01- 2022-01-01- =
2023-12-31 2022-12-31 o
Varme, installationer 115 430 - «
Ventilation, installationer 55 860 - m
Summa 171 290 - §
Not 6 Driftskostnader o
2023-01-01- 2022-01-01- 3
2023-12-31 2022-12-31 °
Teknisk forvaltning 57 057 51832 c
Besiktningskostnader - 123 805 £
Snérajning 2413 12 423 £
Férbrukningsmaterial 3936 2 550 S
Ovriga utgifter for kopta tjanster 17 488 - o
El 9893 11 554 £
Vatten och aviopp 89 072 83 155 S
Avfallshantering 68 905 65 009 e
Forsékringar 36 095 69 642
Systematiskt brandskyddsarbete 18 823 -
Kommunikationskostnader 127 255 125 825
Summa 430 937 545 795
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kaostnader fér transportmedel 1002 534
Kontorsmaterial och trycksaker 2762 1300
Tele och post 1635 2008
Forvaltningskostnader 85 696 87 971
Revision 35149 21763
Jurist- och advokatkostnader 10 023 14 386
Bankkostnader 350 1448
QOvriga externa tjanster 46 200 -
Ovriga externa kostnader 1851 1049
Summa 184 668 130 459

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har gj haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har heviljats arvode.

Arvoden, erséfttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvaden 105 000 43 254
Utbildning - 7713
Summa 105 000 50 967
Sociala avgifter 28 381 15175
Summa 133 381 66 142
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 1 955 555 1 955 556
Summa 1 955 555 1 955 556

- Sida (13 av 17)
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 92 388 368 92 388 369
-Mark 15 110 631 15110 631
-Markanlaggningar - -
107 498 999 107 499 000
Arets anskaffningar
-Byggnader - -1
- -1
Utgaende anskaffningsviérden 107 498 999 107 498 999
Ingaende avskrivningar
Vid rets bérjan
-Byggnader -5 214 810 -32569 254
-5214 810 -3 259 254
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 955 555 -1 955 556
-1 955 555 -1 955 556
=
Utgdende avskrivningar -7 170 365 5214 810 s
<
Redovisat virde 100 328 634 102 284 189 S
Varav m
Byggnader 85218 003 87 173 558 &
Mark 15110 631 15 110 631 P
Taxeringsvirden E
Bostader 58 600 000 58 600 000 2
Totalt taxeringsvirde 58 600 000 58 600 000 f
Varav byggnader 52 000 000 52 000 000 o
£
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter =
2023-12-31 2022-12-31 2
Forutbetalda kostnader 71893 44 873 3
Summa 71893 44 873 2
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transakticnskonto Handelsbanken 1775 985 2 036 383
Transaktionskonto Alandsbanken - 43 696
Summa 1775985 2080079
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Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 425 004 425 004
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 40 481 231 40 906 235
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 40 906 235 41 331239
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 40 906 235 41 331 239
Summa 40 906 235 41 331239
Laneinstitut Réinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort, Utg. skuld
Alandsbanken* 335% 2023-03-30 13777079 - 13777079 -
Alandsbanken* 3,35% 2023-03-30 13777079 - 13777079 -
Alandsbanken* 335% 2023-03-30 13777 081 - 13777 081 -
SBAB 384% 2028-01-14 - 13777 081 141668 13635413
SBAB 3,89% 2026-01-14 - 13777072 141668 13635411
SBAB 405% 2025-01-14 - 13777079 141668 13635411
Summa 41331239 41331239 41756243 40906 235

Ovan tabell visar slutbetalningsdag far freningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupnha léner och arvoden samt sociala avgifter 137 991 63 475
Upplupna rantekostnader - 3846
Forutbetalda intakter 212 020 185 841
Upplupna revisionsarvoden 29 000 21800
Upplupna driftskostnader - 20170
Summa 379 011 294 932
Not 16 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000
Summa stillda sikerheter 60 000 000 60 000 000

- Sida (15 av 17)
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Underskrifter

Trelleberg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lars Eriksson Gunci Strandberg
Styrelseordférande
Fredrik Zander Johanna Thysell

Mikael Hansson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av véar elektroniska underskrift.

- Sida (16 av 17)

Lenny Persson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

@ bakertilly

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Tridgardsstaden 2 i Trelleborg

Org.nr. 769633-8081

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Triidgérdsstaden 2 i Trelleborg for dr 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflsde for
dret enligt drsredovisningslagen. Férvalmingsberittelsen dr frenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstiimman faststéller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttelanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nfirmare i avsnittet "Revisormns ansvar”. Jag 4r
oberoende i forhdllande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret £or att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, niir sa dr tilliimpligt, om forhéllanden som kan
paverka frmigan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfbrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viéisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av
ocgentligheter #r hdgre #n fOr en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteléimnanden, felaktig information eller
Asidosittande av intern koniroll.

+ skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fr att utforma
granskningsétgéirder som #r lAmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
ostkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller fsrhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om fireningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga ostikerhetsfaktomn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhéllanden gira att en férening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

+ utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av érsredovisningen har jag fiven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Tridgérdsstaden 2 i Trelleborg for &r 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar fiirlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag fir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat &r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiiller p storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltmingen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sd att bokftringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeliigenheter i
gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betrtiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedtima om niigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och diirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av stikerhet bedéma om firslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hoig grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot fireningen, eller ait ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

@ bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdtime och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvalmingen och forslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sidana atgirder,
omrdden och forhdllanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och gvertriidelser skulle ha sirskild betydelse foir
foreningens situation, Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhillanden som dr
relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f5r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om firslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Lund den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lenny Persson

Auktoriserad revisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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