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Vélkommen till érsredovisningen fér Brf Sigrun

Styrelsen upprattar harmed fdljande drsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks4 styrelsens beskrivning med viktig information frin det géngna rakenskapsaret samt
ett forslag pd hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstaimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsherdttelsen dr om bostadsrattsféreningen &r dkta eller oikta eftersom det senare
medfér skattekensekvenser fér den som &ger en bostadsritt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller fortust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfdr hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alits3 inte
nagot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen va rje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrdkning

Balansrikningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning 4r
det alitid rakenskapsarets sista dag. | balansriakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital,
| en bostadsrattsfdrening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade {"balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tilig&dngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" | balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager

kassaflddesanalysen mer dn resultatriakningen, Hir kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i

kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.
A

Noter

tvissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. Fér att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som r mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- efler
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exem pel fa information om
Investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rinta
de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument, Foreningsstamman beslutar om att faststélia Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stémman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fdreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning,

Foreningen har sitt sate i Koping.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1950-10-21, Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1960-
10-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-13 hos Bolagsverket.

Akta fErening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Fastighelen

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvérv  Kommun
Lagenhetsfordelning: 6 st 1 rum och kok 10 st 2 rum och kik 15 st 3 rum och kék 11 st 4
rum och kdk 9 st 5 rum och kék 3st 6

Sigrun 3, bebyggdes 1958 av Byggnadsfirman Anders Diés AB och ar belégen i Kopings
kommun. Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 54 ligenh

Marken innehas med dganderitt,

Fastigheterna ar forsdkrade hos Simpleko brf-forsikring genom Leif Bolander & Co AB.

Byggnadsdr ach ytor
Vérdearet ar 1958

Féreningen har 54 bostadsratter om totalt 4 571 kvm 3 lokaler och 2 bostadsrittslokaler om totalt 298 kvm.

Styrelsens sammansétning

Tomas Skogman Ordfdrande
Jan Erik Barkelius  Styrelseledamot
Johan Hakansson  Styrelseledamot

Kjell Svensson Styrelseledamot
Lea Wallmark Styrelseledamot
Revisor

Asa Bjirk

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-13 och en extra stimma 2023-10-23.
Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantriden.
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Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhilfsplan,

Utérda historiska underhdl|
1987-88 e Fasad/balkonger/trapphus

1995

2001

2007

2008-09

2010

2011

2012

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

Tak

Fonsterbyte

Utvéandig malning av all plat
Markarbeten inkl. nya p-platser
Montering av virmeslingor i stuprir
Stamrenovering

Gang till soptunnor

Nya entré- och kéllardérrar
Vérmeslingor i garagenedfart

Renovering delar av fasaden
Konditionsheslktning av fastigheten

Mekanisk ventilation
Sédkerhetsdérrar

Byte avloppsstam kdllare
Ny elcentral samt byte av termaostater och ventiler
Balkongrenovering samt refining och byte av avloppsstam i pannrum

Byte vdrmevéxiare samt inkop av torktumlare
OVK-besiktning

Komplettering av taksdkerhet mot befintliga gdngbryggor
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats

Vasentliga hiéndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 2%.

Mediemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen ar 69 st, det har inte skett ndgra Gverlatelser under &ret.
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Arsredovisning 2023



Brf Sigrun Arsredovisning 2023
778500-0212

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 3026 148 2953001 2790 546 2773758
Resultat efter fin. poster 662 564 777 243 689 210 202 007
Soliditet (%) 17 1 4 0
Yttre fond 460 000 - - -
Taxeringsvarde 27 241 000 27 241 000 21 650 000 21 650 000
Arsavgift per kvm uppliten bostadsratt, kr 603 589 565 -

Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 94,0 94,9 96,3 .
zzzl‘:zzita'l't"ifer kvm uppléten 1715 1813 1912 2010
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1676 1772 1868 2010
Sparande per kvm totalyta, kr 216 232 224 227
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 24 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 108 94 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 36 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 172 154 - -
Genomsnittiig skuldranta (%) 2.2 1,77 1,71 1,72
Rantekanslighet (%) 2,84 3,08 3,38 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall} / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter fdreningens intdkter genererar som kan anvindas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energlkostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i rsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rintebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur minga % &rsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 222 345 - - 222 345
Upplatelseavgifter 571725 - - 571725
E‘:";:r f;ﬁe 0 - 460 000 460 000
Balanserat resultat -437 863 777243 -460 000 -120 620
Arets resultat 777 243 <777 243 662 564 662 564
Eget kapital 1133 450 0 662 564 1796 014
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande stir filjande medel:
Balanserat resultat -120 620
Arets resultat 662 564
Totalt - 541944
Styrelsen foreslar att medten disponeras eniigt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 460 000
Att fran yttre fond i ansprik ta -86 100
Balanie_[asl ny rékning 168 044
' 541944

Den ekonomiska stéliningen i Gvrigt framgar av fdljande resultat- och balansrékning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 3026 148 2953001
Ovriga rérelseintikter 25827 0
Summa rérelseintdkter 3051975 2953 001
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56,7 -1748 616 -1 583 556
Ovriga externa kostnader 8 -87125 -73553
Personalkostnader 9 -65 389 -59 425
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -302 592 -302 592
Summa rérelsekostnader -2203722 -2019126
RORELSERESULTAT 848 254 933 875
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 0 46
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -185 690 ~156 678
Summa finansiella poster -185 690 -156 632
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 662 564 777 243
ARETS RESULTAT 662 564 777 243
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Balansrikning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnad och mark 11 7 766 803 8048 971
Markanlaggningar 12 28695 35871
Maskiner och inventarier 13 133230 146 478
Summa materiella anléiggningstillgdngar 7928728 8231320
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7928 728 8231320

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11 502 5530
Ovriga fordringar 14 39 093 14 995
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 76 540 112 232
Summa kortfristiga fordringar 127135 132757

Kassa och bank

Kassa och bank 2581148 2196 692
Summa kassa och bank 2581148 2 196 692
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2708 283 2329 449
SUMMA TILLGANGAR 10637 011 10 560 770
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 794070 794 070
Fond for yttre underhall 460 000 0
Summa bundet eget kapital 1254070 794 070
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -120620 -437 863
Arets resultat 662 564 777 243
summa fritt eget kapital 541944 339 380
SUMMA EGET KAPITAL 1796 014 1133 450
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 4469 161 6 461 169
Summa langfristiga skulder 4469 161 6 461 169
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3689 391 2164 899
Leverantdrsskulder 193 854 308178
Skatteskulder 6981 591
Ovriga kortfristiga skulder 152 495 155079
Upplupna kostnader och férutbetaida intékter 17 329115 332083
Summa kortfristiga skulder 4371836 2 966 150
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10637 011 10 560 770
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Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat 848 254 933 875

Justering av poster som inte ingdr i kassafiddet

Arets avskrivningar 302 592 302 592
1150 846 1236 467

Erhallen ranta 0 46

Erlagd ranta -189 849 -148 265

Kassafibde frin lpande verksamheten fire fordndringar av 960 997 1 088 248

rérelsekapital

Faréndring i réreisekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 5622 870

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -114 647 168 685

Kassafléde fran den Iépande verksamheten B51972 1256 063

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansleringsverksamheten

Amortering av lan -467 516 -467 516

Kassafltde fran finansieringsverksamhet 467 516 -467 516

ARETS KASSAFLODE 384 456 788 547

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 196 692 1408 145

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2581 148 2196 692
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sigrun har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intdkter bokfdrs i den period de avser cavsett nér betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och virme,

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Om- och tiilbyggnad 25-333%
Markanldaggningar 5%
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestidende vardenedging hanteras genom nedskrivning, Féreningens
finansiella anlaggningstiligdngar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgingen pd balansdagen har ett tagre
varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér ytire underhéll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition, Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmrma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvérde.

Fostighetsldn

Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

KassaRddesanalys

Kassaflddesanatysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTINING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 2566152 2499 417
Arsavgifter, lokaier 94520 96 091
Ovriga &rsavgifter 0 -4 327
Hyresintdkter, lokaler 63 852 63 748
Hyresintakter, p-platser 110636 111 594
_f)vriga intikter 190 988 186 478
Summa N 3026 148 2953 001
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskitsel 63 241 63 240
Fastighetsskétsel utdver avtal 21605 8536
Stadning 65 304 68 850
Besiktning och service 13927 6744
Tradgardsarbete 54 484 34662
Sndskottning 51163 40 558
Ovrigt 67 876 68 947
Summa 337599 291 537
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 11914
Summa 0 11914
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 86100 48 393
Summa o 86100 48 303
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 141 820 116 283
Uppvarmning 525 237 458 222
Vatten 172315 175 213
Sophamtning i 109 466 108 273
summa o 948 838 857 991
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsfdrsakringar 66 629 64 389
Kabel-TV 216 240 216 240
Fastighetsskatt o 93 210 ) 93 092
Summa 376 079 T 373721
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 494 476%
Ekonomisk forvaltning 71740 64 053
Ekonomisk férvaltning utbver avtal 6 250 o
Ovriga forvaltningskostnader B 641 4731
Summa o 87125 73 553
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 501 48 302
Sociala avgifter 12 688 10923
Ovriga personalkostnader 200 200
summa 65 389 59 425
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 185 690 156 678
Summa 185 690 156 678
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 17 742 550 - 17 742 550
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 17 742 550 17 742 550
Ackumuierad avskrivning

Ingdende -9 693 579 -9411 411
Arets avskrivning N = -282168 -282 168
Utgdende ackumulerad avskrivning -9975 747 -9 693 579
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7766 803 8 048 971
| utgdende restvérde ingdr mark med 940 000 940 000
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 21630000 21630 000
Taxeringsvarde mark = i 5611000 5611000
Summa 27 241 000 27 241 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende o 143 486 143 486
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 143 486 143 486
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -107 615 -100 439
Arets avskrivning _ - 7176 7176
Utgdende ackumulerad avskrivning 114791 -107 615
Utgaende restvirde enligt plan 28695 35871
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Arsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende ) 200276 200 276
Utgdende anskaffningsviirde 200 276 200 276
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -53 798 -40 550
Avskrivningar -13 248 -13 248
Utgaende avskrivning -67 046 53798
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 133 230 146 478
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto . . 39093 14995
Summa 39093 14935
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatsel 0 20711
Forsakringspremier 22 480 21493
Kabel-Tv 54 060 54 060
Forvaltning H 15 968
Summa 76 540 112 232
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2027-01-30 154% 2448374 2529310
Stadshypotek AB 2030-10-30 4,40 % 1640 803 1697 383
Stadshypotek AB 2027-03-30 2,26 % 747 500 977 500
Stadshypotek AB 2024-01-30 1,60 % 3321875 3421875
Summa 8 158552 8 626 068
Varav kortfristig del 3689 391 2164899

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppg till 6 223 472 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 13nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rikenskapsar,
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
3 16199 28160
Utgiftsrantor 23340 27 499
Uppl kostn renhallningsavg 5433 5422
Férutbetalda avgifter/hyror o 284143 271 002
Summa 329115 332083
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 10 850 000 10 850 000
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Revisionsberittelse
Till Arsstimman den 21 maj 2024, brf Sigrun, org.nr 77 85 00-0212

Undertecknad &r utsedd pa ordinarie foreningsstimma att granska foreningens rikenskaper och
férvaltning for verksamhetsiret 2023-01-01 —2023-12-31. Jag kan efter fuligjort uppdrag avge
foljande revisionsberittelse:

Jag har granskat féreningens &rsredovisning och rikenskaper som limnar upplysning om
foreningens ekonomi och forvaltning, Riikenskaperna ér férda med god ordning och med
noggrannhet. Inkomster och utgifter under verksamhetsiret samt foreningens ekonomiska
stillning vid verksamhetsarets slut framgar av resultat och balansrikning per 2023-12-31.

D# det under revisionen inte framkommit nigon anledning till anmirkning, tillstyrker jag:
- att resultat och balansrikning faststills

-  attstyrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsret 2023-01-01 — 2023-12-31

Koping den 19 april 2024
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