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Styrelsen for Brf Vistabergs Allé far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen registrerades 2009 och har sitt site i Huddinge kommun. Féreningen har som verksamhet att
forvalta fastigheten Huddinge Rosenmandeln 1 och i féreningens hus upplata bostadslédgenheter med
bostadsriitt till foreningens medlemmar. Fastigheten innehas med dganderitt och ingér inte i nagon
samfillighet.

Fo6reningen dr ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening) enligt inkomstsskattelagen
(1999:1229).

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens styrelse har efter ordinarie foreningsstdmma 2023, besatt av:

Ordinarie ledamditer

Rami Ramstrom Baitar Ordf6rande
Britt-Louise Briina

Johanna Gravestam

Felicia Nilwert

Robert Tylner

Suppleanter
Ingemar Ekstrom
Linus Nilwert
Per-Olov Nylander

Revisor
Moore Allegretto, Patrik Ekenberg

Valberedning

Anna Andersson Sammankallande
Berith Kohler Steen

Veronica Odalen

Styrelsen har under 2023 haft 13 protokollférda styrelseméten.
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Foreningens fastighet

Fo6reningens fastighet dr beldgen i Vistaberg Huddinge med adress Vistabergs Allé 38 - 42 och har en
tomtareal pa 5438 kvm. Fastigheten, som dr en hyrehusenhet, bestéar av tre byggnader uppforda 2015 och
som inrymmer totalt 39 ldgenheter med en total bostadsyta (BOA) pa 3234 kvm.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

3 st 9 st 9 st 18 st
Fo6reningen har 45 p-platser for uthyrning till medlemmarna.
Fo6reningen har en aktuell energideklaration, deklarationen ska uppdateras under 2024.

Fastighets dr fullvirdesforsiakrad i Trygg Hansa. I forsdkringen ingar en styrelseansvarsforsiakring,
ansvaret for att teckna ett s.k. bostadsréttstilldgg ligger dock pé den enskilde medlemmen och ingér inte i
foreningens forsidkring.

Medlemsinformation

Fo6reningen har vid rdkenskapsaret utgang 60 medlemmar (f.ar 61). rostberittigade dr 39 st, dvs en rost
per ldgenhet.

Under aret har 1 ligenhet 6verlatits (f.ar 8 st).

Overlatelse- pantsittningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlitelseavgiften betalas av
koparen och pantsittningsavgiften av pantsittaren.

Fo6reningen har avtalt med Telia rérande Kabel-TV och bredband vilket debitera pa respektive medlem
med en fast avgift per ménad.

Under 2023 paborjades avldsning av vatten och varmvatten och avldst forbrukning har debiterats vidare
pa medlemmarna. Sedan tidigare ldser féreningen av ldgenheternas elmitare och debiterar férbrukningen
pa medlemmarna.

Reparationer och underhall
Under aret har foreningen uppdaterad energideklarationen. Eftersom byggnaden ar relativt nybyggd
(nybyggnadsér 2015) har inga vésentliga underhallsatgédrder utforts.

Styrelsen forslar att avsittning till fond f6r yttre underhall sker i enlighet med underhallsplanen.
Avsittning ska ske med 569 tkr, dvs 176 kr/kvm (f.ar 569 tkr, 176 kr/kvm).

Inga storre planerade underhallsatgérder finns for 2024.
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Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har skoétts av Bredablick Forvaltning i Sverige AB men kontrakter har per den
31/12 2023 avslutats och i fortsdttningen skéter styrelsen den tekniska forvaltning och istillet ska vid
behov extern expertis anlitas.

Den ekonomiska forvaltningen har ocksa skotts av Bredablick Forvaltning samarbetet har avslutats per
den 31/12 2023 och fr.o.m. 1 januari 2024 skoter H.A. Redovisning & Forvaltning AB den ekonomiska
forvaltningen.

Féreningen har en automatisk avsldsning av el, VA och varmvatten och debiterar medlemmarna for
faktisk forbrukning, avldsningarna ombesorjs av Brunata AB.

Fo6reningen har en underhallsplan som uppréttades 2021 av Sustend AB, underhallsplanen r styrelsen
verktyg for att planera underhéllet pa lang sikt och sdkerstélla att kapital finns for det planerade
underhallet. Sustend AB har uppdraget att uppdatera planen 16pande.

For tradgardsskotsel har Veterankraft anlitats och for snordjning C Laas Entreprenad AB.
Stddning av allménytorna och trapphus utfors av Maries Puts & Stédd Fastigheter AB.

For service och reparation av hissar anlitas Elevate Stockholm AB.

Ekonomi

Féreningen har en stabil ekonomi med god likviditet. Arets underskott #r inkl avskrivningar, resultat exkl
avskrivningar ar + 150 tkr (f.&r +532 tkr). Avskrivningarna &r bara en bokforingspost och paverkar inte
likviditeten.

Arets forlust

Underskott av den 16pande verksamheten ska tdckas med avgiftshojningar, féreningen hojde den 1
januari 2023 avgiften med 8%. For 2024 har beslut tagit om en hojning av arsavgifterna fr.o.m. 1 januari
med 3% samt med ytterligare 8% fr.o.m. 1:a april.

Framtida underhallsatgérder ska forst och framst finansieras med eget sparat kapital, vid storre atgiarder
kan det dock vara aktuellt att "aterbelana" gjorda amorteringar, foreningar har férutom de arliga
amorteringarna under 2022 gjort en extra amortering med 1 mkr.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 2978
Resultat efter finansiella poster -947
Soliditet (%) 73,25
Arsavgift per kvm bostadsritt (kr) 844,00
Genomsnittlig 1&nerénta (%) 3,93
Skuldsattning per kvm (kr) 9 504,00
Arsavgiftens andel tot intikt (%) 91,62
Sparande per kvm (kr) 46,00
Réntekénslighet (%) 11,27
Energikostnad per kvm (kr)* 215,00

2022
2717
-564
73,21
695,00
1,51

9 535,00
82,74
172,00
14,00
200,00

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
2560
590
72,73
638,00
1,18

9 876,00
0,00
172,00
15,00
178,00

2020

2 445
635
73,00
637,00
1,61

9 887,00
0,00
172,00
16,00
193,00

4 (14)

*) Foreningen debiterar vidare forbrukning av el, VA och varmvatten till medlemmarna. Under 2023

fakturerades totalt 193 588 kr for detta.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

Belopp vid arets ingang 87615000 2935000

Disposition av foregdende
ars resultat:

Lyft fran fond yttre UH
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 87 615000 2 935 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Fond for yttre
underhall
1711237
-23 489

1687 748

Balanserat

resultat

-5 723 491

-563 917
23 489

-6 263 919

-6 263 919
-946 658
-7 210 577

569 000
=7779 577
-7 210 577

Arets

resultat
-563 917
563 917

-946 658
-946 658

Totalt

85973 829

0

0

-946 658
85027171

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 2977 635
2977 635

W

-1431 672
-215 781
5 0
-1 096 375
-2743 828
233 807

N

28 973
-1209 438
-1 180 465

-946 658

-946 658

-946 658
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2022-01-01
-2022-12-31

2716799
2716 799

-1420 470
-171 225
-127 376

-1 096 375

-2 815 446

-98 647

900
-466 170
-465 270
-563 917

-563 917

-563 917
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[ G/ l BybSMHEQ4A-BJfczSE7ER

2023-12-31

114 326 500
62 283
114 388 783

114 388 783

2 458
28 895
137 966
169 319

1527 567
1527 567
1 696 886

116 085 669

6 (14)

2022-12-31

115417 500
67 658
115 485 158

115 485 158

16 278
1309 842
170 462

1 496 582

449 029
449 029
1945611

117 430 769
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 550 000 90 550 000
Fond for yttre underhall 1 687 748 1711237
Summa bundet eget kapital 92 237 748 92 261 237
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 263 919 -5723 491
Arets resultat -946 658 -563 917
Summa fritt eget kapital -7 210 577 -6 287 408
Summa eget kapital 85027171 85973 829
Kortfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 30 737 500 30 837 500
Leverant6rsskulder 154 695 180 035
Ovriga skulder 0 45950
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 166 303 393 455
Summa kortfristiga skulder 31 058 498 31456 940
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 085 669 117 430 769
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fo6rdandring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-946 658
1096 375

149 717

13 820
26 961
-25 340
-273 103
-107 945

-100 000
-100 000
-207 945

1735512
1527 567
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2022-01-01
-2022-12-31

-563 917
1096 375

532 458

40

-60 103
88 598
28 422
589 415

-1 100 000
-1 100 000
-510 585

2246 097
1735 512
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens kompletterande rad
(BFNAR 2023:1).

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm (kr)
Summa arsavgifter dividerat med antal kvadratmeter bostadsritter

Genomsnittlig rénta (%)
Arets rintekostnader dividerat med de rintebirande skulderna.

Skuldséttning per kvadratmeter (kr)
Den rintebdrande skulden dividerad med summan av antalet kvadratmeter for bostadsrétter.

Arsavgifterna andel i procent av totala rorelseintikter (%)
Summa arsavgifter dividerat med summa rorelseintékter.

Sparande per kvadratmeter (kr)
Justerat resultat (arets resultat 6kat med avskrivningar, kostnader for utrangeringar samt for planerat
underhall) dividerad med summan av antalet kvadratmeter for bostadsritter.

Réntekanslighet (%)

De riantebédrande skulderna dividerade med foreningens intidkter fran arsavgifter. Nyckeltalet visar hur
manga procent arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldridntan
Ojar med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvadratmeter (kr)
Summan av féreningens kostnader for el, varme och vatten dividerad med summan av antalet
kvadratmeter f6r bostadsritter.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Intdkter for p-platser

Intékt for kabel-TV/bredband

Intdkt vidaredebitering elf6rbrukning

Intdkt debitering fast avgift vatten

Intdkt vidaredebitering vattenférbrukning

Intdkt for overlételse- pantavgifter och dvriga intékter

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader och fastighetsskotsel
Teknisk forvaltning

Utemiljo

Stéadning

Snoérdjning

Hissbesiktning och service

Ovriga kopta tjinster fastighetsskotsel
Besiktningar

El

Fjarrviarme

Vatten

Sophantering

Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Bredband

Reparationer

Reparation VA & sanitet

Reparation av installationer, vdarme, el och ventilation
Reparationer hissar

Reparationer fonster

Ovriga mindre reparationer

Planerat underhall
Underhall av p-platser

[ G/ l BybSMHEQ4A-BJfczSE7ER

2023

2427912
241 442
106 704

78 929
74 880
39779

7 989
2977 635

2023

70 450
26 553
69 000
89 250
30 847
93 252
20 990
270 198
289 073
137 128
62 072
43107
34 893
73 815
1310 628

17 457
9562
43 066
24 154
26 805
121 044

0
0

1431672
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2022

2248129
234 325
106 704
106 768

0

0

20 873
2716 799

2022

75333
79 264
64 512
60 000
31023
102 711
73 108
255210
275092
116 591
44 096
41175
34 698
73 814
1326 627

7781
20 950
39132

2491

70 354
23 489
23 489

1420470
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga administrativa kostnader

Revisor

Ekonomisk forvaltning

Initital kostnader och bokslut ny ekonomisk férvaltare
Jurist-, advokat- och 6vriga konsultarvoden

Avgift till branschorganisationer

Kostnad for stimma, styrelse- och tryck arsredovisning mm
Ovriga externa kostnader

Arvoden
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter arvoden

Styrelsearvoden féregaende ar klassificerades som Personalkostnader.

Not 5 Personalkostnader

Arvoden och sociala kostnader

2023

15 000
90 204
22 500
2100
5510
3900
13 002
152 216

52000
11565
63 565

215781

2023

0

11 (14)

2022

13 981
88 760
0
23242
12 915
12 788
19 538
171 224

0
0
0

171 224

2022

127 376

Féreningen har inga anstéllda och inga 16ner har utbetalats. Styrelsearvoden har tidigare ar klassificerats

som personalkostnader vilket justerats i denna &rsredovisning, med hénvisning till not 4.
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Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Varav
Anskaffningsvirde byggnad

Anskaffningsvirde mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2023-12-31

123 600 000
123 600 000

-8 182 500
-1 091 000
-9273 500
114 326 500
100 917 500
14 500 000
71 000 000

21 000 000
92 000 000

2023-12-31

80 625
80 625

-12 967
-5 375
-18 342

62 283

12 (14)

2022-12-31

123 600 000
123 600 000

-7 091 500
-1 091 000
-8 182 500
115 417 500
100 917 500
14 500 000
71 000 000

21 000 000
92 000 000

2022-12-31

80 625
80 625

-7592
-5 375
-12 967

67 658
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Not 8 Skulder som avser flera poster

13 (14)

Foretagets banklan om 30.737.500 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Enligt géllande norm ska lan som forfaller inom ett ar fran balansdagen klassificeras som kortfristig
skuld trots att 1anen ska forlédngas, detta paverkar vissa nyckeltal negativt.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av féreningens fastighetslan.

Rintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Handelsbanken 4,72 rorligt
Handelsbanken 4,72 rorligt
Handelsbanken 4,72 rorligt
Handelsbanken 4,72 rorligt

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

[ G/ l BybSMHEQ4A-BJfczSE7ER

2023-12-31

==

30 737 500
30 737 500

Lanebelopp
2023-12-31
9250 000
9215000

8 500 000
3772 500
30 737 500

2023-12-31

33 100 000
33100 000

2022-12-31

o

30 837 500
30 837 500

Lanebelopp
2022-12-31
9350 000
9215000

8 500 000
3772 500
30 837 500

2022-12-31

33100 000
33100 000



Brf Vistabergs Allé 14 (14)
Org.nr 769620-9308

Not 11 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard f6r redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Hans Andersson, H.A. Redovisning & Forvaltning AB

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Rami Ramstrom Baitar Britt-Louise Briina
Ordférande

Johanna Gravestam Felicia Nilwert
Robert Tylner

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Moore Allegretto

Patrik Ekenberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vistabergs Allé
Org.nr 769620-9308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vistabergs Allé for rdkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
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avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vistabergs Allé for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedéoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé saddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 29 maj 2024

MOORE Allegretto AB

Patrik Ekenberg
Auktoriserad revisor
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