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Styrelsen for Riksbyggen
ol - e Bostadsrittsforening Vita Hoja fir
Forvaltningsberattelse i
rdkenskapsdret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

I resultatet ingér avskrivningar pa 1 170 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -131 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Arets resultat ir ligre dn foregiende 4r vilket beror pa hogre kostnader for underhall och driftskostnader.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 114% till 27%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1&n som villkorsandras, Detta l&n samt ndsta &rs amortering och
klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Knekten mfl. i Malmd Kommun. Pa fastigheterna finns 6 byggnader med 324 lagenheter
samt ett butikscentrum uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1969.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 12
2 rum och kok 96
3 rum och kok 216

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 5
Antal garage 120
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Total tomtarea 45 353 m?

Bostider bostadsratt 25193 m?
Total bostadsarea 25193 m?
Lokaler bostadsritt 1247 m?
Total lokalarea 1247 m?
Arets taxeringsvirde 274 775 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 274 775 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skane.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbéring pa kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk foérvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hisservice Kone Hissar
Bevakning Security Assistance
Kabel-TV Tele 2
Fjarrvarme E-ON
El Lulea Energi
Sopsugsmaskin Envac
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 922 tkr och planerat underhall f6r 1 894 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt underhallskostnad pa 7 208 tkr per &r under de 30 kommande
aren, som motsvarar en kostnad pa 286 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 7 208 000 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Viérmesystem 2015

VVS 2015
Virmesystem 2015

Hiss 2015
Fasader 2015
Lekplatser 2015
Markytor 2016
Relining 2016-2017
Tappvatten 2016-2017
Gemensamma utrymmen 2018
Relining 2018
Markytor 2018
Gemensamma utrymmen 2019
Installationer 2019
Huskropp utvéndtgt 2019
Markytor 2019
Tvittstuga 2020
Installationer VVS och El 2020
Markytor 2020
Spolning stammar 2021

IMD 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostider 5000

Skyddsrum 502 749

Golvrenovering 200 000

Relining 553 551

Hissar 187 000

Huskropp utvandigt 446 139

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall av tak 2024 Takrenovering vid montering av solceller
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Hertzman-Ericson Ordforande 2024
Monica Lindh Sekreterare 2024
Peter Persson Vice ordférande 2025
Lena Runvik Ledamot 2025
Bengt Bedelius Ledamot 2024
Anita Perlerup Ledamot 2025
Per Lundahl Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anel Halak Suppleant 2025
Anita Strand Suppleant 2024
Connie Larsen Suppleant 2024
Jadranko Vukojevic Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Ekstrand, Faktor AB Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Samir Beciri revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Andersson 2024
Jennie Runquist 2024
Sandra Lindgren 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 416 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 38 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 36 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 418 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades senast 2023-01-01 da den hojdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 20,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 663 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 31 overlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 32 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga ldgenheter bostadsrétter.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 21775 19 738 18 746 18 547 18 245
Resultat efter finansiella poster* —1302 1104 1751 —1282 1138
Arets resultat —1302 1104 1751 —1282 1138
Resultat exkl avskrivningar —132 2274 3040 7 2427
Resultat.exkl' avsknvnlngar men inkl 7160 4430 5 488 5185 5934
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 31673 34 785 35988 35592 39122
Arets kassaflode -3725 -306 1523 -2292 -1 805
Soliditet %* —147 -130 -129 -136 -119
Likviditet % 27 157 115 12 139
. Y
Aﬂrsavg}ft"andel 1 % av totala 95 96 95 08 97
rorelseintiakter*®
Avgifts- hyresbortfall % 1,4 23 2.4 1,5 1,5
Arsavglff kr/kvm upplaten med 802 725 687 687 676
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 600 452 388 453 352
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 528 400 345 298 280
Energikostnad kr/kvm* 274 213 178 160 155
Underhallsfond kr/kvm 733 539 338 172 131
Reservering till underhéllsfond 266 254 209 196 203
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 67 139 159 155 164
Riénta kr/kvm 28 29 36 38 40
Skuldséttning kr/kvm* 2697 2785 2874 2943 2962
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 2697 2785 2874 2043 3048
bostadsratt*
Réntekéanslighet %* 34 3,8 42 43 4.4
*obligatoriska nyckeltal
600
300
200
100
i 2023 2022 2021 2020 2019
w— Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m? -« » Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-

avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

ITanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

1785263 0

14 246 284

0

7 028 000

—1 894 439

—62 280 938

0

1103511

—7028 000

1 894 439

1103511

—1103 511

—1301 843

Vid arets slut

1785263 0

19 379 845

—66 310 988

—1301 843

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 21774 631 19 738 496
Ovriga rorelseintikter Not 3 503 798 154 317
Summa rorelseintikter 22278 429 19 892 812
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —15 855 207 —11 959 843
Ovriga externa kostnader Not 5 —5 652 943 =5011 119
Personalkostnader Not 6 —306 388 —260 477
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1170333 —1170333
Summa rorelsekostnader —22 984 871 —18 401 772
Rorelseresultat =706 442 1 491 040
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 68 480 328 704
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 74 367 46 037
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —738 248 —762 270
Summa finansiella poster —595 401 —387 529
Resultat efter finansiella poster —1301 843 1103511
Arets resultat —-1301 843 1103511
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 20 339 654 21 509 987
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 1522 402 0
Summa materiella anlidggningstillgdngar 21 862 056 21 509 987
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 14 3 424 000 3 424 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 3424 000 3424 000
Summa anliggningstillgangar 25286 056 24 933 987
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 —84 877 —69 792
Ovriga fordringar Not 16 1236 12 296
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 2 330 624 2 043 802
Summa kortfristiga fordringar 2246 983 1986 306
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 4139 663 7 864 393
Summa kassa och bank 4139 663 7 864 393
Summa omsittningstillgangar 6 386 646 9 850 698
Summa tillgangar 31672 702 34784 686
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1785263 1785263

Fond for yttre underhall 19 379 845 14 246 284

Summa bundet eget kapital 21 165108 16 031 547

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —66 310 988 —62 280 938

Arets resultat —1301 843 1103511

Summa fritt eget kapital —67 612 831 —61 177 427

Summa eget kapital —46 447 723 —45 145 880
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 57 224 617 71 308 009

Summa langfristiga skulder 57 224 617 71 308 009

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 14 083 392 2 338 240

Leverantorsskulder Not 20 2162 678 2064019

Skatteskulder Not 21 26 701 4021

Ovriga skulder Not 22 1 052 927 1610126

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 3570110 2 606 150

Summa kortfristiga skulder 20 895 808 8 622 557

Summa eget kapital och skulder 31672702 34 784 686
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —1301843 1103511
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1170333 1170333

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital —131 510 2273 844
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —260 677 —272 730

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 528 099 31443

Kassaflode frin den lopande verksamheten 135913 2032557
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende byggnation —1522 402 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -1 522 402 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —2 338240 —2 338240

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —2 338 240 —2 338 240

Arets kassaflode -3 724 729 —305 683

Likvidamedel vid arets borjan 7 864 392 8170 075

Likvidamedel vid arets slut 4139 664 7 864 392

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 60
Standardforbattringar Linjar 50
Markanldggningar Linjar 10
Inventarier Linjar 3-5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaittning 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 16 704 983 15467 917
Arsavgifter, lokaler 1 083 252 1 083 252
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder =73 582 =220 745
Hyror, bostéder 178 560 179 760
Hyror, lokaler 17 700 17 700
Hyror, garage 270 576 269 728
Hyror, p-platser 172 800 172 800
Hyror, dvriga 173 556 164 598
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1340 —1200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —4914 —4 760
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —176 503 —176 720
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt —52 488 —52 488
Brinsleavgifter, bostidder 2575920 2575920
Elavgifter 906 111 262 734
Summa nettoomsittning 21774 631 19 738 496
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter 4100 1 000
Ovriga ersittningar 60 024 79 137
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —32 -12
Erhallna statliga bidrag 416 327 0
Ovriga rérelseintikter 23 378 18 122
Forsdkringsersattningar 0 56 070
Summa ovriga rorelseintakter 503 798 154 317

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —1 894 439 —1393 452
Reparationer -1 922 069 —1228 475
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —582 586 —559 906
Forsakringspremier —402 607 —359 472
Kabel- och digital-TV —608 449 —502 873
Aterbiring fran Riksbyggen 49 200 55700
Systematiskt brandskyddsarbete —58 698 —25 638
Serviceavtal —811 971 —683 968
Obligatoriska besiktningar —219 696 =367 752
Bevakningskostnader —257 264 —215 096
Sndé- och halkbekdmpning —157 200 -111 370
Statuskontroll —450 511 —74 138
Forbrukningsinventarier —260 206 —134 755
Fordons- och maskinkostnader 0 —4 007
Vatten -1151237 —934 539
Fastighetsel —2331925 —1423 139
Uppvéarmning -3 763 730 —3267071
Sophantering och atervinning —598 847 —543 082
Forvaltningsarvode drift —432 972 —186 809
Summa driftskostnader -15 855 207 =11 959 843

14 | ARSREDOVISNING RBF Vita H8ja Org.nr: 746000

8118
Transaktion 09222115557516236368

Signerat AP, BB, LR, MH, ML, PP, PL, SB, HE



Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —5413 473 —4 761 398
Annonsering och reklam =11 500 -3 500
IT-kostnader —-13 369 —3 481
Arvode, yrkesrevisorer -31 063 —29 375
Ovriga forvaltningskostnader -50018 —46 101
Kreditupplysningar -8 637 =7 831
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —61 163 =70 807
Kontorsmateriel —32 334 —62 838
Telefon och porto —-119 0
Medlems- och foreningsavgifter —13 608 —13 608
Bankkostnader -9 117 -3 180
Ovriga externa kostnader —8 543 -9 001
Summa ovriga externa kostnader -5 652 943 -5011 119
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —222 900 =177 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =7 500 —38 500
Ovriga kostnadsersittningar =7400 0
Ovriga personalkostnader —17 500 =300
Sociala kostnader —51 088 —43 877
Summa personalkostnader -306 388 =260 477
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —370 031 —370 031
Avskrivningar tillkommande utgifter —800 303 —800 303
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1170 333 -1170 333
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 68 480 328 704
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 68 480 328 704
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 72015 44 940
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1461 1097
Ovriga rénteintikter 891 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 74 367 46 037
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —738 248 =762 231
Ovriga riintekostnader 0 -39
Summa rantekostnader och liknande resultatposter ~738 248 =762 270
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 24 545 367 24 545 367
Tomtmark 1336170 1336170
Tillkommande utgifter 36 680 545 36 680 545
62 562 082 62 562 082
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 62 562 082 62 562 082
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —14 495 858 —14 125 827
Tillkommande utgifter —26 556 237 —25 755934
-41 052 095 -39 881 761
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —370 031 —370 031
Arets avskrivning tillkommande utgifter —800 303 —800 303
-1170 334 -1170 334
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =42 222 429 -41 052 095
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 339 654 21 509 987
Varav
Byggnader 9679 479 10 419 540
Mark 1336170 1336170
Tillkommande utgifter 9324 005 10 124 908
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Taxeringsvarden

Bostidder 268 000 000 268 000 000
Lokaler 6 775 000 6 775 000
Totalt taxeringsvarde 274 775 000 274 775 000
varav byggnader 204 000 000 204 000 000
varav mark 70 775 000 70 775 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 421 468 421 468
Installationer 1187 500 1187 500
1 608 968 1 608 968
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1 608 968 1 608 968
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —421 468 —421 468
Installationer —1 187500 —1 187500
-1 608 968 -1 608 968
Arets avskrivningar
Installationer 0 0
0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Energi och virmeoptimering 1522 402 0
Vid arets slut 1522 402 0
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Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag

2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 3424000 3424 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 3424 000 3424 000
styda foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar —84 877 —69 792
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -84 877 -69 792
Not 16 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1236 345
Momsfordringar 0 11 951
Summa oévriga fordringar 1236 12 296
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 483 130 402 607
Forutbetalda driftkostnader 38 169 35723
Forutbetalt forvaltningsarvode 1387 184 1281 146
Forutbetald kabel-tv-avgift 148 923 146 690
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 273 219 177 636
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 2 330 624 2 043 802
Not 18 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 883 837 2 833 365
Transaktionskonto 3255826 5031028
Summa kassa och bank 4139 663 7 864 393
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 71 308 009 73 646 249
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 959 368 —2 338240
Léan som villkorséndras 2024 -12 124 024
Langfristig skuld vid arets slut 57 224 617 71 308 009

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,71% 2024-12-20 12 881 768,00 0,00 378 872,00 12 502 896,00
SWEDBANK 0,85% 2025-06-18 13 405 000,00 0,00 438 000,00 12 967 000,00
SWEDBANK 1,16% 2025-09-25 1477 934,00 0,00 49 128,00 1428 806,00
SWEDBANK 0,93% 2026-06-17 13 652 000,00 0,00 432 000,00 13220 000,00
SWEDBANK 1,10% 2026-12-22 13 900 000,00 0,00 400 000,00 13 500 000,00
SWEDBANK 1,34% 2027-11-25 18 329 547,00 0,00 640 240,00 17 689 307,00
Summa 73 646 249,00 0,00 2 338 240,00 71 308 009,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 959 368 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Swedbank 1an om 14 083 392 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett r da fastighetens ldnefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under

kommande éar.

Not 20 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 708 647 792 798
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 1454 031 1271221
Summa leverantérsskulder 2162678 2064 019
Not 21 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 1138471 559 906
Debiterad preliminédrskatt —-1111770 —555 885
Summa skatteskulder 26 701 4021
Not 22 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 831 507 1610126
Skuld for moms 215045 0
Skuld sociala avgifter och skatter 6375 0
Summa ovriga skulder 1052 927 1610 126
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 25788 26 703
Upplupna driftskostnader 51098 31325
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 403 689 0
Upplupna elkostnader 228 837 208 618
Upplupna vattenavgifter 100 674 0
Upplupna virmekostnader 523 638 474 872
Upplupna kostnader for renhallning 44 003 37 606
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 164 716 3719
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 2027 667 1 823 308
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3570110 2606 150
Not 24 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 89 057 100 87 685 100

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Mikael Hertzman-Ericson Monica Lindh
Peter Persson Anita Perlerup
Bengt Bedelius Lena Runvik
Per Lundahl

Var revisionsberittelse har lamnats, 2024-

Hakan Ekstrand Samir Beciri
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Faktor AB

21| ARSREDOVISNING RBF Vita Haja Org.nr: 7460008118 o
Transaktion 09222115557516236368

Signerat AP, BB, LR, MH, ML, PP, PL, SB, HE




Transaktion 09222115557516236368 Signerat AP, BB, LR, MH, ML, PP, PL, SB, HE




Verifikat

Transaktion 09222115557516236368

Dokument

Arsredovisning 2023 efter revision
Huvuddokument
24 sidor

Startades 2024-04-26 14:17:19 CEST (+0200) av
Christoffer Werhof (CW)

Fardigstallt 2024-04-30 07:49:57 CEST (+0200)

Initierare

Christoffer Werhof (CW)
Riksbyggen
christoffer.werhof@riksbyggen.se

Signerare

Anita Perlerup (AP)

Identifierad med svenskt BankID som "ANITA LISBETH
BIRGITTA PERLERUP"
Brf Vita Hoja

aperlerup@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"ANITA LISBETH BIRGITTA PERLERUP"
Signerade 2024-04-26 19:23:32 CEST (+0200)

Bengt Bedelius (BB)

Identifierad med svenskt BankID som "Bengt Inge
Lennart Bedelius"

Brf Vita Hoja

ybb@vitahoja.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Bengt Inge Lennart Bedelius"
Signerade 2024-04-27 15:38:05 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557516236368

Lena Runvik (LR)

Identifierad med svenskt BankID som "LENA RUNVIK"
Brf Vita Hoja

leru57@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"LENA RUNVIK"
Signerade 2024-04-28 09:46:30 CEST (+0200)

Monica Lind (ML)

Identifierad med svenskt BankID som "MONICA LIND"
Brf Vita Hoja

lind.monica45@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MONICA LIND"
Signerade 2024-04-26 14:54:12 CEST (+0200)

Per Lundahl (PL)

Identifierad med svenskt BankID som "PER LUNDAHL"
BrfVita Hoja

Per.Lundahl@riksbyggen.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "PER

LUNDAHL"
Signerade 2024-04-26 14:36:57 CEST (+0200)

2/3

Mikael Hertzman-Ericson (MH)

Identifierad med svenskt BankID som "Jan Mikael
Hertzman-Ericson”

BrfVita Hoja

karolingatan@icloud.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var "Jan
Mikael Hertzman-Ericson"
Signerade 2024-04-28 19:57:12 CEST (+0200)

Peter Persson (PP)

Identifierad med svenskt BanklD som "Jan-Inge Peter
Persson”

Brf Vita Hoja

peter.persson@vitahoja.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Jan-
Inge Peter Persson"
Signerade 2024-04-29 19:53:17 CEST (+0200)

Samir Beciri (SB)

Identifierad med svenskt BankID som "SAMIR BECIR!"
BrfVita Hoja

samir.beciri@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"SAMIR BECIR!"
Signerade 2024-04-30 06:09:41 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557516236368

3/3

Hakan Ekstrand (HE)

Identifierad med svenskt BankID som "Pal Hakan
Andreas Ekstrand”

Faktor AB

hakan.ekstrand@faktor.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Pal
Héakan Andreas Ekstrand”
S/gnerad@ 2024-04-30 07:49:57 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

173

=scrive. =

6‘-‘2’

BrF1e®




13

FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Vita Hoja
Org.nr 746000-8118

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsférening Vita Hoja for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen f6r foregaende rikenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2023-04-17 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Riksbyggen Bostadsrittsforening Vita Hoja, Org.nr 746000-8118
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Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
Riksbyggen Bostadsrittsforening Vita Hoja for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Riksbyggen Bostadsrittsforening Vita Hoja, Org.nr 746000-8118
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddarmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller f6rlust har jag granskat
om forslaget &dr forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor

Riksbyggen Bostadsrittsforening Vita Hoja, Org.nr 746000-8118
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