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Har kommer foreningens arsredovisning.

En drsredovisning dr en sammanstallning 6ver bostadsrattsforeningens ekonomi vid en viss
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en
tolvmanadersperiod. Syftet med arsredovisningen ar att den ska ge en rattvisande bild av
féreningens stallning och resultat. Viktigt ar att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den

garna.

Att bo i en bostadsritt

Bostadsratt ar en form av boende dar
bostadsrattsforeningen ager fastigheten
medan bostadsrattsinnehavaren ar medlem
i bostadsrattsforeningen och har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i
styrelsens arbete samt genom mdjligheten
att forandra i sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberdttelsen dr den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Foérvaltningsberittelsen
ska oka forstaelsen for arsredovisningens
ovriga delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning dr en uppstéllning av
féoreningens intakter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstalld i tva
kolumner dér den ena visar arets intdkter
och kostnader och den andra kolumnen
visar jamforelsedret, d.v.s. foregdende ars
intakter och kostnader.

Balansrikning

[ balansrdakningen redovisas féreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrakningen ar saldot per
den sista dagen i foreningens rakenskapsar,
d.v.s. balansrakningen visar en
6gonblicksbild vid ett visst datum, till
skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer
over olika poster i balans- och
resultatrakningen. Har framgar dven vilka
redovisnings- och varderingsprinciper
foreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrattsforening kontakta styrelsen eller
HSB Boservice i Uppland AB.

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér SBC:s Bostadsrattsfirening Skiftnyckeln med séte i EnkSping org.nr. 716422-3740 far hémmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen Ar ett privatbostadsforetag (8kia bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), Féreningen har till
andamal att framia medlemmarnas ekonomiska Intresse genom att i féreningens hus upplata bostider till medlemmarna med
nyttjanderstt coh utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1990. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-02-07.

Féreningen ager och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaden pé fastigheten | Enképing kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnatsar byggnad
Fanna 32:22 1929-01-01 1929

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvirdesfirsakrad i Leif Bolander & Co. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsadkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsritisinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilagg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande firsakringsavtal géller t.o.m. 2024-07-01.

Antal Benimning Total yta m2
52 lagenheter (upplaina med bostadsratt) 5828
Totait 52 objekt 5828

Foreningens lagenheter fordelas pa; 44 st 4 rok, 8 st 5 rok.

Féreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Enkdping Fanna GA:S  GiA B/9 Vg

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn
Markus Lappi

Satu Leinonen

Jens Johansson

Fredrik Pettersson

Beatrice Olsson Rakusthee

Dantal Melin

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamat
Ledamot

Suppleant

1 tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Markus Lappi, Satu Leinonen, Fredrik Petterssan och Daniel

Melfin,

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollfdrda styrelseméten,

Firman tecknas tva i fdrening av Satu Leinonen och Markus Lappi.

Ravisorer har varit: Comelia Gustafsson, revisor hos BoRevision | Svetige AB.

Valberedrning har varit: Hakan Bodin, sammankaliande och Fredrik Eriksson, valda vid fdreningsstdmman.

Foreningen har avtal med nedanstiende féretag:

Leverantor

HSB Boservice | Uppland AB
HSB Boservice | Uppland AB
Eon, Vattenfall

ENA Energt

Lidén Data

Trygg Hansa

Féreningsstimma

Avtalstyp

Ekonomisk férvattning
Teknisk férvaltare
Efavtal, el oth nét
Fidrrvarme

Kabel-TV
Fastighetsforsékringar

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-04-19,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férindrades fr.o.m. 2023-01-01 med +6,4%.

En forandring av rsavgiften med +10% per 2024-01-01 &r registrarad, Eventuellt kommer ytteriggare hdjningar att behdvas

beroende pa rantel8ge och inflation.

Foreningen har en undsrhallsplan som redovisar fastighetens undethallshehav.
Underh&lisplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fr ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till fSreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Ekonomi

Det gangnea rakenskapséaret ger verksarheten ett underskott uppgdende till 891 158 kr. Dan ansamlad férlusten uppgar efter
detta rikenskapsar till 6 264 083 kr. Inget planerat underhall har genomférts under 2023, Underskotter beror pa higa
avskrivningar och hdga drifts- och rantekostnader.
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Det vasentliga for en bostadsrattsforening &r att den har ett positivt kassafitde Sver tid. Féreningens arsavgifter ska ticka
kostnader fér drift, underhall och réntekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten negativt kassaflode fir rikenskapsaret, se kassaflésesanalys pé sid 9.

Om verksamhetens resultat innebdr en firlust, ska en bostadsfbrening lamna upplysning om vad fdrlusten innebar for
féreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden, allt enligt 6 kap. 3 a § andra stycket
arsredovisningslagen (1995:1154).

Fér att kunna finansiera framfida ekonomiska ataganden sa behdver fdreningen hoia arsavglfterna.

Underhéll och investeringar

Underhdllsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 2 711 452 kr. Styrelsen forestar att stamman avsétter 420 000 kr till
underh&lisfonden. Styrelsens firslag till avsatining foljer den rekommenderade avséttningen i underhallsplanen. Styrelsen
forestar ocksa att stdmman disponerar 0 kr ur fondan fér tickande av utgifter f8r genomfart underhall.

Féreningen har med hjdlp av 2015 ars avgiftshdjning haft goda méjligheter att bekosta det crfattande stambytet pé
féreningens bostéder. Under tidigare &r har féreningens l8genheter byt rérstammar i syfte att undvika onédiga kostnader pa
grund av vattenldckor. Under 2017 har slutligen rérstamsbyte pébdriats pé de tva sista ldgenheterna och dessa fardigstélldes
2018.

Under 2017 har det bytts ut fonsterfoder och finsterbleck pa 14 1agenheter. Dessutom har samtliga 52 hushall under senare
hélften av 2017 anslutits till Lidén Datas fiberndt. Underhall av 6nsterfoder och bleck har under 2018 utfiirts av Lyckésens
Maleri. Under 2019 har underhall av fénsterfoder och bleck fortsatt, Ny lekparksutrusning har inférskaffats 2019, Under 2020-
2021 har emmélning av fasad och fonster skett.

Under aret har byte av panel och méaining av fasaderna pé husen slutférts. En totalkostnad p4 4 230 078 kr har aktiverats fr
avskrivning. (Se not 9).

Styrelsen har undersdkt alternativ och darefter Gppnat ett rdntbérande bankkonto hos Handelsbanken. Till det nydppnade
kontot har 500 G0Q kr dverforts under aret. Féreningen har ansdkt om elstdd och fatt det uthetalt,

Studie - och Tritidsverksarnhet: 2 stycken medlemsdagar/staddagar med fériéring.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 92 och under aret har det tillkemmit 4 och avgatt 5 medlammar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 91,

U
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, krikvm 28 148 46 101 198
Skuldsattning, krikkvm 8230 8329 8142 7879 7 959
Skuldsaitning bostadsrattsyta, krlkvm 8230 8329 8142 7879 7959
Rantekanslighet, % 10 11 10 10 10
Energikostnad, kr/kvm 240 256 271 219 189
Arsavgifter, krikvm 842 792 790 750 790
Arsavgifiertotala intikter, % 100 100 100 100 100
Totala intakter, krikvm 844 796 742 792 793
Nettoomséatining, tkr 4920 4539 4616 4615 4620
Resultat efter finansielia poster, tkr -891 -122 -912 -627 42
Soliditet, % 7 9 9 11 12

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna érsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: {hér | betydelsen underliggands kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader f&r planerat underhéall, eventueila utrangeringar och eventuella exceptionelia/jamforeisestorande poster par
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett féreniiat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsatining: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa Breningens risk och finansteringsmijlighet.

Skuldsattning bostadsratisyta: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réantekanslighet; En procent av de totala réntebérande skulderna pd bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapséaret. Ett méatt p4 hur mycket arsavgifterna behdver hdjas for ofdréndrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Fdreningens totata kostnader f8r vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgitter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt,

Arsavgifterftotala intBkter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapséret.
Totala intékter, krfkvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Neitoomséttning i tkr: Foreningens nettoomsatining under rakenskapséaret.

Resultat efter finansiella poster | thr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapséaret.

Soliditel %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

(1
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, ke 7443 236 0 0 7443 236
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavyifter, kr 0 0 0 ]
Uppskrivaingsfond, kr 0 ] g ]
Underhalisfond, kr 2291 452 0 420 000 2711452
S:a bundet eget kapital, kr 9734 688 0 420 000 10 154 688
Fritt eget kapital
Bzlanserat resultat, kr -4 830 517 -122 408 ~-420 000 -5372925
Arets resultat, ke ~122 408 122 408 -891 158 -891 158
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 952 925 0 =1311158 -6 264 083
S:a eget kapital, kr 4781763 0 -891 158 3 820 605

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 420 000 kr samt ianspraktagande sketi med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det foreningssi@mman som beslutar om reservation fill eller ianspréktagande fran

underhéllsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resuliat entigt féregdende arsstdmma, kr ~-5372 925
Arsts resultat, kr -891 158
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -6 264 083
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhailsfond, kr -420 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rdkning, kr -6 684 083

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterfdljande resultat- och balansrakning

med tillhdrande noter
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
~2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 4 920 027 4 639 314
Ovriga rérelseintakter 3 59 954 0
Summa rorelseintékter 4 979 981 4 639 314
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -3 063 831 -2 669 235
Ovriga externa kostnader 5 -16 942 -13 903
Personalkostnader och arvoden 6 -308 094 -130 620
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 7 -1 085 908 -980 156
Summa rorelsekostnader -4 474 775 -3 793 914
Rorelseresultat 505 206 845 400
Finansiella poster 8
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1085 4411
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 397 449 -972 219
Summa finansiella poster -1 396 364 -967 808
Resultat efter finansiella poster -891 158 -122 408
Resultat fore skatt -891 158 -122 408
Arets resultat -891 158 -122 408
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstiilgangar

Materiella anlfdggningstillgangar
Byggnhader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanléggning

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgdngar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

12

13
14

15

2023-12-31

51296 159
140 267
0

51436 426

3 500

3 500

51439 926

2626
1046 048
100 678

1149 352

500 000

500 000

1649 352

53 089 278

2022-12-31

48 123 920
168 337
4 045 345

52 337 602

3 500

3500

52 341 102

1056
1950 926
95429

2 047 411

0

0

2047 411

54 388 513
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Balansridkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 443 236 7443 236
Fond for yttre underhali 2711 452 2291452
Summa bundet eget kapital 10 154 688 9734688
Ansamlad foriust

Balanserat resultat -5 372 925 -4 830 517
Arets resultat -891 158 -122 408
Summa ansamlad férlust -6 264 083 -4 952 925
Summa eget kapital 3 890 605 4781763
Langfristiga skulder 16

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 921 593 36 713 146
Summa langfristiga skulder 20 921 593 36713 146
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 27 043 831 11 827 310
Leverantorsskulder 166 596 168 914
Skatteskulder 108 098 39 422
Ovriga skulder 17 25 881 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 932 674 857 958
Summa kortfristiga skulder 28 277 080 12 893 604
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53089 278 54 388 513
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Lopande verksamhet
Arets resultat -891 158 -122 408
Elstéd -5 756 0
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1 085 908 980 156 -
Kassafiéde fran den idpande verksamheten fore
férdndring av rorelsekapital 188 994 857 748
Kassaflode fran férindring i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+} 8vriga kortfristiga fordringar -7 480 -20 516
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl. ‘
kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 166 955 143 129
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 348 469 980 361
Investeringsverksamheten
Forvarv/forsaljning av byggnader och mark -184 733 -3 475 345
Kassafléde fran investeringsverksamheten -184 733 -3 475 345
Finansieringsverksamheten
Okning (+} / minskning {-) av lan till kreditinstitut -575 032 1113 802
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -575 032 1113 802
Arets kassaflode -411 296 -1 381182
Likvida medel vid arets bérjan 1919 377 3 300 559
Likvida medel vid arets slut 1508 081 1919377

| kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos
HSB Uppsala in i de likvida medien.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet
bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet for att bringa den pa
plats och i skick att anvéndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som
ar forknippade med posten kommer att tillfalla féreningen och att anskaffningsvéardet for
densamma kan méatas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrédkningen i den period da de
uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstiligangs betydande komponenter
bedéms vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens
anskaffningsvarde, skrivs av linjart dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess
nyttjandeperiod. (For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas
respektive virde i en modell. }

Foljande arlig avskrivhingsprocent tilldmpas: %
Byggnader 1929 2,61
Byggnader 1991 1,46

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella
anlaggningstillgangar for att faststélia om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar
har minskat i varde Om sa ar fallet, berdknas tiligangens varde for att kunna faststalia
storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

M
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Fend for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av
stamman.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara
0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen.

inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter
som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Foreningen har
sedan tidigare ar ett skattemassigt underskoftt uppgaende till 23 634 758 kr.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 26 527 tkr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs l&net/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om
kreditgivaren inte sager upp lanet. | enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa lan som
kortfristiga.
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Upplysningar till resultatrakningen
Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostader 4 908 024 4613274
Overlételseavgift 5 252 24186
Pantférskrivningsavgift 3 591 6727
Ovriga intékter 3 160 16 896
Summa nettoomséttning 4 920 027 4639 314
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Erhallna statliga bidrag* 59 954 0
Summa dvriga rorelseintékter 59 954 0
*Elstdd 5 7566 kr och forsakringsersatining 54 198 kr.
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsskodtsel 71015 73164
Serviceavial 0 399
Snérenhallning 38 969 17 244
Forbrukningsmaterial 401 1245
Reparationer 409 397 44 739
Elavgifter 37 570 32 389
Uppvarmning 885 198 038 481
Vatten och aviopp 508 363 552100
Sophamtning 201 867 180 145
Fastighetsforsakringar 196 025 185777
Kabel-TV, bredband m.m 92 976 92 976
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 495 300 461 448
Administrativ forvaltning enligt avtal 74 873 71819
Ovriga externa tjanster, drift 37704 225
Studie- och fritidsverksamhet 14 173 17 084
Summa driftkostnader 3 063 831 2669 235
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 2970 0
Konsuitarvoden 472 153
Revisionsarvode extern revisor 13 500 13 750
Summa ovriga externa kostnader 16 942 13 903
Not & Personalkostnader och arvoden

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 232 024 96 733
Arvode valberedning 3168 2658
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 72902 31229
Summa personalkostnader och arvoden 308 094 130 620
Féreningen har anstalld personal pa timbasis.
Not 7 Av- och nedskrivhingar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Avskrivning byggnader 1057 839 952 087
Avskrivning maskiner och inventarier 28 069 28 069
Summa av- och nedskrivningar 1085 908 980 156
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Not 8 Finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintdkter fran avrékning, bank och dyl. 1085 2238
Réanteintakter fran placeringar 0 2173
Rantekostnader -1 397 449 -972 219
Summa finansiella poster -1 396 364 -967 808
Upplysningar till balansrakningen
Not 9 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvarde 66 113 578 66 113 578
Arets anskaffning 4 230 078 0
Ingaende avskrivning pa byggnader ~10 239 659 -9 287 572
Arets avskrivningar, byggnader -1 057 838 -952 087
Ackumulerad nedskrivning -9 300 000 -§ 300 000
Bokforda virden byggnader 49 746 159 46 573 919
Mark 1 550 000 1 550 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 51296 159 48 123 920
Taxeringsvarde byggnad 53 906 000 53 906 000
Taxeringsvarde mark 23 538 000 23 538 000
Not 10 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 325 973 325 973
Ingaende avskrivningar pa inventarier -157 637 -129 567
Arets avskrivning pa inventarier -28 069 -28 069
Utgaende redovisat virde 140 267 168 337
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Not 11 Pagaende nyanlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 045 345 0
Arets anskaffning 184 733 4 045 345
Omklassificering till byggnad -4 230078 0
Utgaende redovisat varde 0 4 (345 345
Pagaende nyanlaggning avser malning och panelbyte.
Not 12 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Langfristig fordran SBC 3500 3500
Summa andra langfristiga fordringar 3 500 3 500
Not13  Ovriga fordringar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
| avrakning med HSB Uppsala 1008 081 1919 377
Skattekonto 37 967 31 549
Summa ovriga fordringar 54137048 1950 926
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Férsakringspremier 100 878 95 429
Summa forutbet kostn och uppl intakter 100 678 9_5429
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Not 15 Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skuider

Stalida sakerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckninger
Andra stallda sékerheter
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
500 000
500 000 0
2023-12-31 2022-12-31
47 965 424 48 540 456
47 965 424 48 540 456
60 495 000 60 495 000
60 495 000 60 495 000

Summa stéilda sdkerheter for skuld till kreditinstitut

Skuider till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:

Réntan ar L anebelopp
Langivare Ranta % bunden fom 2023-12-31
Stadshypotek 1,27 2024-07-30 9099 193
Stadshypotek 1,81 2024-09-01 7 114 394
Stadshypotek 1,58 2024-01-30 6 965 528
Stadshypotek 3,54 2025-07-30 7 435 340
Stadshypotek 4,64 2025-09-30 6 040 091
Stadshypotek 5,30 2024-03-21 1 580 000
Stadshypotek 5,30 2024-03-01 1950 000
Stadshypotek 4,88 2026-09-01 7 780 878
Summa 47 965 424
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -516 432
Avgar lan fér omférhandling 2024 -26 527 399
Totalt 20 921 593
Upplyshing om skulder som forfaller senare &n 5 ar 45 365 030



Not17  Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Kéllskatt for arvoden och personalléner 12 858 0
Arbetsgivaravgift 13 023 0
Summa Ovriga skulder 25 881 0
Not 18 Uppiupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Loner och arvoden 129 279 105 477
Arbetsgivaravgifter 40 619 33 141
Reparationskostnader 7 148 0
Arvode revison 12125 13 500
Ovriga fastighetsférvaltningskostnader 19 563 0
Elavgifter 1821 4 188
Uppvarmningskostnader 95 463 123 353
Forutbetalda hyror och avgifter 406 937 377 994
Upplupna rantekostnader 219719 200 305

Summa uppl kostn och forutbet intdkter

932 674 857 958
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REVISIONSBERATTELSE
Tilt faraningsstamman | SBC:s Brf Skiftnyckeln, crg.nr, 716422-3740

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en reviglon av Arsredovisningen for SBC:s Brf
Skiftnyckaln fr rakenskapséref 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vsentiiga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31
dacember 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for &ret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltringsberattelsen ar férenlig med
&rsredovisningens Hvriga delar,

Jag tillstyrker clérfdr att féreningsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt international Standards on Auditing
{18A) och god revislionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standardsr beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar,

Vi &r obarosnde i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1
Sverige, Revisor fran BoRevision har fulljort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga-som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har angvaret for att arsradovisningen uppréftas
cch att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven or den Interna kontroll som den badémer &
n8dvandig fér att uppratia en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter aller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga ait fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tilémpligt, om férhéllanden som kan paverka
farmagan att forisatta verksamheten ach sit anvanda antagandst om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsan avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga felakligheter, vare sig
dessa beror p& oagentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberittelse som Innehaller mina uttalanden. Rim'ig sékerhet ar en hag grad
av sBkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssad | Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktighster kan uppsté pé grund av cegentiigheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskitt eller
tillsammans rimiligen kan frvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndsre fattar med grund i &rsredovisningan,

Som det av en revisicn anligt SA anvander jag professionallt omdbme och har en professionellt skeptisk instllning under hela revisionen.

Dessutom;

»  Identifierar och bedBmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vars sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifrén dessa risker ech inbémtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och &ndamélsenliga fr ail utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fbr att inte upptécka en vasentlig felaktighst
till féljd av oegentiighater &r hégre an for en vésentlig felaktighet
som barar p& misstag, sftersom cegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intem kontroll,

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [&mpliga med hansyn 4l
omstandigheterna, men inte for att uitala mig om effektiviteten i
den interna kontrallen.

s UtvBrderar jag lBmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en siutsats om 1Bmpligheten i att styrelsen anvander
shtegandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
infidmtade revisionsbavisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfakior som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda tili betydande tvivel om foreningens
forméga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
dst finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamhaten pé upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhatsfakiom eller,
om sadana upplysningar &r otilrdckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa da revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eiler forhallanden gdra att en fitening
inte langre kan forisétta verksamheten,

+  Ulvarderar jag den dvergripande prasentationen, strukiuren cch
Innehéllet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
#rsredovisningen &terger de underliggande tfransakiionema och
héndslserna pa ett s&tt som ger en rattvisands bild.

Jag masts informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, daribland de eventusila betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av &sredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér SBC:s Brf Skiftnyckeln for rakenskapsaret
2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningsns vinst
aller fortust.

Jag tilistyrker att féreningsstmman disponerar resuliatet enfigt
forslaget i forvaltningsberattelsen och baviljar styreisens jedamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmeare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r
obsroenda i férhllanda fill freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar anligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inh&mitat &r tillrdckliga och
&ndamaisenliga som grund for mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styralsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningans vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn il de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattring och risker staller pa storleken av fSreningens egna kapital,
konsalideringsbehov, likvicitet och stéllning 1 Svrigt.

SBtyrelsen ansvarar for féreningans organisation och farvaliningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilise att
f0reningens organisation ar ufformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och freningans ekanomiska angelégenheter |
gvrigt kontrolleras pé eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisicnen av frvaltningen, och dérmed mitl uttalande om ansvarsfrihet, &r alt inhamta revisionshevis fr att med en rimlig
grad av skerhet kunna beddma om nagen styrelseledamot i ndgot vasentligt avssende:

o fretagit nagen atgard sller giort sig skyldig till ndgon
fbrsummelse som kan firanleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

«  pinget annat s&tt handiat i strid med bosiadsratislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositionsr av foreningens vinst eller frlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhat bedtma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garant for att en revision som wtférs enligt god revisionssed i Sveriga alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyidighet mot féreningen, eller att eft firslag till dispositioner av fireningens
vinst elter frlust inta ar frenligt med bostadsratisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionalit skeptisk instélining
under hela revisicnen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedgémning med utgéngspunkt i
risk och vasentiighet. Det innebér att Jag fokuserar granskningen pa sddana Atgarder, omréden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och verfradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenam och prévar faitade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhailanden som &r relevanta far mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underiag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller fdrlust har jag granskat om frslaget &r frenligt med bostadsratislagen.

Uppsala dan M f@z 2024

Corneliz Gustafsson
BoRevision | Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Beskrivning 6ver vissa ekonomiska begrepp i en

arsredovisning

AvsKrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvands for att uttrycka den forslitning som
sker av en tillgdng som ar upptagen i
balansrdkningen (anlaggningstillgang).
Avskrivningar redovisas i resultatrakningen
som en kostnad och ska visa, sa ndra
verkligheten som moéjligt, den forslitning som
sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda
varde framgar anskaffningsvirden,
avskrivningar och det bokforda vardet. |
tillaggsupplysningarna i arsredovisningen ska
det dven framga vilka avskrivningsprinciper
som tilldmpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens 1an. For att tacka
dessa kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tacker
féreningens kostnader och utgifter men ska
aven ticka de framtida utgifter som kan komma
att bli aktuella for att underhalla fastigheten i
enlighet med foreningens stadgar och
underhallsplan,

d.v.s. sdkerstilla underhallet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om foreningens
avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande
da manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsdttning till fond for yttre
underhall ar en redovisningsteknisk atgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for
framtida underhall. Att tillrdckliga medel reserveras
och att det finns intdkter som tacker det ar mycket
viktigt for att sakerstélla framtida underhallsatgarder
enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrattsforening kan vara svar
att tolka. Detta beror pd att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsdtgard sa resulterar detta i en
kostnad i resultatrakningen, vilket kan innebdéra att
féreningen redovisar ett negativt resultat. Vid en
forsta anblick kan detta signalera att foreningen inte
tar ut tillrackligt i avgifter, men sd behover det inte
vara om foéreningen tidigare har gjort tillrackligt hga
avsattningar till underhallsfonden.

Att det sker en avsattning till underhéllsfonden
innebar dock inte att féreningen med automatik har
de likvida medel som krévs for att med egna medel
finansiera framtida underhall. Féreningens likvida
medel framgar av tillgdngssidan i arsredovisningen

under "kassa och bank” samt "avrakning klientmedel”
och "i avrakning med HSB Uppsala”. Foreningens
likviditet fran tid till annan ar ett samspel mellan nar i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och
ndr intdkter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i drsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsattningens
storlek for underhall. [ resultatdispositionen visas
dven om styrelsen lamnar forslag om att uttag ur
fonden ska ske. Stimman fattar beslut utifran
styrelsens forslag om inte stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens
tillgdngar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i
bundet och fritt eget kapital. I det bundna egna
kapitalet ingar insatser, eventuella upplatelseavgifter
och den yttre underhallsfonden. I det fria egna
kapitalet ingar drets resultat och tidigare ars resultat.
Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad forlust.

For att lattare forsta vad som paverkar det egna
kapitalet sa kan man forenklat sdga att arets resultat
paverkar det egna kapitalet med det redovisade
resultatet. Forandringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet
totalt sett utan endast fordelningen mellan bundet och
fritt eget kapital.

Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sdkerheter redovisas dessa
sist i balansrakningen. Normalt har féreningen lamnat
sakerheter for sina 1an och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger
till exempel banker en sdkerhet for de 1an féreningen
tagit. Det ar summan av de uttagna
fastighetsinteckningarna (eller andra sakerheter) som
innehas av annan som ska redovisas under stallda
sdkerheter. En ansvarsforbindelse redovisas da en
forening har ett atagande eller ett mojligt atagande
gentemot en annan som dr osdker om/ndr i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrattsférening har en ansvarsforbindelse ar
mycket ovanligt men inte omajligt. Ett exempel pa nar
en férening ska redovisa en ansvarsfoérbindelse ar om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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