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BRF Freja i Vikingstad
Org nr 769637-6859

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansrdkning 8
- kassaflodesanalys 10
- tilliggsupplysningar 11

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

«/ Signerat 2024-02-29 11:52:49 UTC Oneflow ID 6758565 Sida 1/ 20



BRF Freja i Vikingstad 2(18)
769637-6859
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229). Fastigheten innehas med dganderitt.

Ordinarie foreningsstdmma anordnades 2023-05-09 Vid stimman nérvarade 37 medlemmar varav 28 st

rostberéttigande.

Efter ordinarie foreningsstamma 2023-05-09 och dirpa péafoljande styrelsekonstituering, haft foljande
sammanséttning:

Vald till stémman

Karl Hallqvist Ordférande 2024

Bertil Jansson Ledamot 2024

Erika Lundqvist Ledamot 2025

Emelie Olsson Ledamot 2025

Tim Anderstedt Ledamot 2025

Karin Sealander Ledamot 2025

Styrelsen har under éret héllit tolv protokollférda sammantrédden, inklusive ett konstituerande méten efter
arsstdmman.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades av Bolagsverket 2022-09-14.
Féreningens styrelse har sitt site i Linkdpings kommun, Ostergdtlands lin.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Foreningsstimman reserverade 105 000 (2 prisbasbelopp) kr i1 arvode till styrelsen.

Foreningen &ger fastigheten Bankeberg 11:342 1 Linkoping kommun. Fastigheten bestar av 56 lagenheter i 13
st huskroppar i 2 plan. Lagenheterna ér fordelade enligt f6ljande:

8 st 2 rum och kok pé 54 m?.

24 st 3 rum och kdk pa 70 m?.

24 st 4 rum och kdk pa 82 m?.

Dartill till tillkommer det 2 st forrddsbyggnader som innehaller ldgenhetsforrad, cykelforrad och undercentral
(UC). Dértill tillkommer det 56 st parkeringsplatser varav 9 st har Elbils laddning och 15 st har uttag for
motorviarmare.

Nybyggnadsar och viardear ar 2021. Lagenheterna upplates med bostadsratt.
Totala ytan dr 4 080 m?.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Under riakenskapsaret har nio bostadsratter overlatits.
Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvirde i Moderna Forsékringar.

Foreningen har ett avtal med Mélardalens Bostadsforvaltning AB (MBF) om ekonomisk forvaltning och H2M
Fastighetsteknik AB om tillsyn och fastighetsskdtsel for perioden 2021-06-01 - 2023-05-31. Foreningen har
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ett avtal med HSB om fastighetsforvaltning fran 2023-06-01.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Visentliga héndelser under ridkenskapséret:

* En 2-érs besiktning genomfordes under véren.

* En kontrollbesiktning av de dtgérder som gjordes i samband med 2-ars besiktningen genomfordes under
hosten.

» Styrelsen har tillsammans med HSB pabdérjat arbetet med en underhallsplan.

* Foreningen ingick avtal med HSB fran och med 2023-06-01 avseende fastighetsforvaltning.

» Hallare for brevlador har stirkts upp.

» Utemiljogruppen genomforde en stiddag den 15 oktober dir 22 medlemmar deltog.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021
Nettoomséttning kr 3122890 2866832 1539488
Resultat efter finansiella poster kr  -563054 -307390 -1478309
Soliditet % 66 66 66
Likviditet % 291 203 144
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 681 625 338
Skuldsittning per kvm kr 11363 11424 11485
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 11363 11424 11485
Energikostnad per kvm kr 93 75 52
Réntekénslighet (total avgift) % 16,7 18,3 34,0
Sparande per kvm kr 200 243 neg
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter (total avgift) % 88,72

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysningom Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skiljasig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar drsavgifter och belaningsgrad for att sdkerstdlla ett uthalligt kassaflode med
hénsyn till framtida ekonomiska ataganden, primért hinforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett
storre fokus pd nyckeltal som sparande och likviditetdn ett enskilt rs redovisade resultat. En
redovisad forlust begrénsar inte foreningens forméga att hantera sina framtida dtaganden. Trots att
foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet dr positivt for aret. Styrelsen
valde att hoja avgiften fran 2024-01-01 (Se not 2.). Styrelsen arbetar med att utreda
underhéllsbehovetoch har bestéllt en underhéllsplan.
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Eget kapital
Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Ingéende balans 92 280 000 81600 -1951 832 -307 389
Reservering till yttre fond 166 464 -166 464
lanspraktagande av yttre fond -17 625 17 625
Balansering av foregéende ars resultat -307 389 307 389
Arets resultat _ -563 054
Belopp vid arets utgéng 92 280 000 230439 -2408 060 -563 054
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i

kronor:

Balanserat resultat -2 408 061

Arets resultat -563 054
-2 971 115

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 166 464

lanspréakstagande av fond for yttre underhall -99 591

I ny rékning balanseras -3 037 988
-2 971 115

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrakning -563 054

Dispositioner -66 873

Avrets resultat efter dispositioner -629 927

Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition 297 312
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatriikningen
lanspréakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall
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2023-01-01
-2023-12-31

3122 890
10 690

3133 580
-1 097 223
-99 591
-124 600
-112 743
-1 280 813
-2714 970
418 610
29273

-1 010 937
-981 664
-563 054

-563 054

-563 054
99 591
-166 464

-629 927
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2022-01-01
-2022-12-31

2 866 832
0

2 866 832
-1 125 884
-17 625
-108 248
-58 177

-1 280 813
-2 590 747
276 085
3655
-587 130
-583 475
-307 390

-307 390

-307 389
17 625
-166 464

-456 228
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Balansrakning

Tillgdngar

Anlaggningstillgingar

Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgingar
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2023-12-31

134 108 635
171 748

134 280 383

134 280 383

125

87 362
24 885

1 974 625

2086 997

2 086 997

136 367 380
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2022-12-31

135376 236
184 960

135 561 196

135 561 196

60

75 706
47 465

1 658 066

1781297

1781 297

137 342 493
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhéall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2023-12-31

92 280 000
230 439

92510439
-2 408 061

-563 054
-2971115

89 539 324

16 139 133

16 139 133

30221 346
81 615

0

47 983
337979

30 688 923

136 367 380
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2022-12-31

92 280 000
81 600

92 361 600
-1 951 832

-307 390
-2259222

90 102 378

16 064 529

16 064 529

30 544 626
140 665
142 400

24 427
323 468

31 175 586

137 342 493
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 418 609 276 086
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm 1280 813 1280 813
Erhallen rinta 29 274 3655
Erlagd réinta -1 010937 -587 130
) 717 759 973 424
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 10 859 -9 791
Okning/minskning leverantorsskulder -59 050 77 375
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder -104 333 -54 559
Kassaflode frin den lopande verksamheten 565 235 986 449
Investeringsverksamheten
Forvérv/forsdljning av inventarier 0 -198 173
Kassaflode frian investeringsverksamheten 0 -198 173

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -248 676 -248 676
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -248 676 -248 676
Arets kassaflode 316 559 539 600
Likvida medel vid arets borjan 1 658 066 1 118 466
Likvida medel vid érets slut 1974 625 1 658 066
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR) 2016:10 Arsredovisning och koncernredovisning (K2).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka &rets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pa foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Viardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade véirde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 100 ar
Inventarier 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i férhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forldngas &r inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rantebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhéllande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebarande skulder i férhéllande till intdkter frén avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i
forhéllande till den totala ytan i foreningen.

Réntekostnader/avgifter visar hur stor del av foreningens intéikter som gar at till att betala dess
rantekostnader.

Hyresintékter lokaler per kvm berédknas utifran grundhyra, indextilligg samt tilldgg for fastighetsskatt i
forhéllande till lokalyta.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader frén anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

Visentliga hindelser efter rikenskapsdret:
. Arsavgifterna hojdes med 2% fran och med 2024-01-01.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider 2 780 064 2550 720
Hyror parkering & garage 180 400 170 100
Elavgifter 11 822 0
Kabel-TV avgifter 136 416 136 416
Ovrig momspliktig intikt 0 354
Ovriga intikter 18 538 10 041
Brutto 3127 240 2 867 631
Hyresforluster vakanser garage 0 50
Ovriga vakanser hyresforluster -4 350 -850
Summa nettoomsittning 3122 890 2 866 831

I rsavgiften ingér virme, vatten for foreningens medlemmar.
Arsavgiften finansierar foreningens I6pande verksamhet
inklusive underhéllsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Arkitekt
Energibesiktning
Garantibesiktning
Brevlador

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Indrivning

Revision

Foéreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa oévriga externa kostnader
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2023-01-01

-2023-12-31

290 591
113 546
48 383
226 306
106 729
86 383
53417
168 169
3700

1097 224

2023-01-01
-2023-12-31

0
43 750
43 750
12 091

99 591

2023-01-01

-2023-12-31

0

0

225
27 500
1038
73 885
15 682
0
6270

124 600
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2022-01-01
-2022-12-31

347092
191 942
41 688
154 988
107 983
85172
47 045
146 351
3622

1125 883

2022-01-01
-2022-12-31

17 625

2022-01-01

-2022-12-31

13921
1 245
0

16 600
750
72 895
1562
1275
0

108 248
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Not 7 Arvoden och personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arvode styrelse 92 600 48 300
Sociala kostnader 20 143 9877
Summa arvoden, personalkostnader 112 743 58 177
Not 8 Finansiella intéikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintédkt klientmedel i SHB 29 086 3563
Ovriga rinteintikter 187 92
Summa finansiella intikter 29 273 3 655
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostader
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2023-12-31

125912 219

125912 219

-1 687 308

-1267 601

-2 954 909

122 957 310

11 151 325
11 151 325

134 108 635

62 000 000
6 400 000

68 400 000

68 400 000

68 400 000
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2022-12-31

125912 219

125912 219

-419 707
-1267 601

-1 687 308

124 224 911

11 151 325
11 151 325

135 376 236

62 000 000
6 400 000

68 400 000
68 400 000

68 400 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 198 173 0
Arets anskaffningar 0 198 173
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden 198 173 198 173
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 212 0
Arets avskrivningar -13 212 -13 212
Utgéende ackumulerade avskrivningar -26 424 -13 212
Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och
installationer 171 749 184 961
Not 11 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 87362 0
Skattefordringar 0 75 706
Summa ovriga kortfristiga fordringar 87 362 75706
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
SBAB 3,24 3 Maénaders 13 908 141
SBAB 1,12 2024-08-28 16 226 169
SBAB 1,25 2026-08-27 16 226169
Summa skulder till kreditinstitut 46 360 479
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
ndstkommande ridkenskapsar -248 676
Avgar kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsér -29 972 670
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 16 139 133
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1&n skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 45117 099
Not 13 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Stiilllda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 46 920 000 46 920 000
Summa stillda sikerheter 46 920 000 46 920 000
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Not 14 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Personalens killskatt 27 780 14 490
Sociala avgifter 20 143 9877
Skulder till MBF 60 60
Summa ovriga kortfristiga skulder 47 983 24 427

Vikingstad den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Karl Hallqvist Bertil Jansson
Erika Lundqvist Emelie Olsson
Tim Anderstedt Karin Sealander

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

KARL HALLKVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-02-25 16:53:49 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Olof Emanuel Hallkvist Datum
Karl Hallkvist

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.68.61.86

KARIN SELANDER Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-02-23 07:49:26 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karin Kristina Selander- Datum
Schneider

Karin Selander

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.191.136.23

TIM ANDERSTEDT Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2024-02-29 11:14:51 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Tim Andreas Anderstedt Datum

Tim Anderstedt

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.193.180.174

ERIKA LUNDQVIST Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2024-02-22 12:41:39 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Erika Margareta Lundqvist Datum

Erika Lundqvist

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.68.61.117

EMELIE OLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-02-22 20:49:12 UTC
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Emelie Olsson
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Bertil Jansson

Leveranskanal: E-post
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EMIL NILSSON Sverige
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Emil Nilsson
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Bullding a better
war '\.ll'-I_E worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Freja i Vikingstad, org.nr 769637-6859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Freja i
Vikingstad fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér &r 2022 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad 17
april 2023 med omodifierat uttalande i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2024-02-29 11:54:37 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Freja i Vikingstad for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberéttelse har Iamnats den dag som framgar av
elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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