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Uppgifter från ägare eller representant
Huset förvärvades 2019 av nuvarande ägare. 
Inga renoveringar är utförda sedan byggnation. 

Våtutrymme: Lägenhetens våtutrymmen är i originalutförande. 

Har ventilationskontroll utförts? ? Uppgift saknas
Energideklaration Ja Se separat protokoll

Byggnadsbeskrivning Byggnadsår
Huset är ett flerbostadshus. 2019

Lägenhetstyp Övrigt

Bostadsrätt Lägenheten var möblerat vid besiktning 

Byggnadsdel

Fönster: 3-glas isoler 

Stomme: Betong 

Installationer

Värme: Fjärrvärme 

Ventilation: Mekanisk från och tilluft 

Vatten: Kommunalt vatten 

Avlopp: Kommunalt avlopp

Byggnadsinformation

Frågor till BR-innehavare eller BRF
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Besiktningsresultat
Bedömningsskala: 1 = Utan anmärkning, 2 = Påpekande, 3 = Bör åtgärdas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 1 2 3 4 Anmärkning

Hall X Skada noterades i parkettgolv. 

Dusch/wc X Lucka till handfatsskåp är fuktskadat.  

Sovrum X

Vardagsrum/kök X - Missfärgning förekommer i innertak ovan köksfläkt.
- Spricka noterades i parkettgolv. 

Balkong X

Kommentar

Fuktindikering  
Fuktindikering har utförts stickprovsmässigt i våtutrymmena samt kök utan att någon onormal fuktindikation har
erhållits.

El  
Stickprovsmässig kontroll av jordade eluttag utfördes utan anmärkningar.
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Missfärgning från matos i kökets innertak. Spricka i parkettgolv. 

Bilder och beskrivningar

Datum
2024-08-22

Alexander Thorsén
Besiktningsförrättare
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Villkor bostadsrättsbesiktning  
1. Besiktningens omfattning
DettaprotokollfårendastanvändasisambandmedbostadsaffärsomförmedlasavFastighetsbyrån.Uppdragetomfattarenbesiktningav
bostadsrättensskickvidbesiktningstillfället.Endastdeutrymmenochkonstruktionersomomnämnsibesiktningsresultatetpåsidan3omfattasav
besiktningen.Besiktningenskermedutgångspunktfrånbostadsrättensålderochdärmedförenadeegenskaper.Besiktningenärhuvudsakligenokulär
ochmeddettaavsesenbesiktningavsynligaytorisamtligatillgängliga,invändigautrymmenutaningrepp.Tillgängligautrymmenärsådanasomkan
nåsgenomöppningar,dörrarochinspektionsluckorochvilkamedgerenbesiktningavhelaellerstörredelaravutrymmetochsomåtminstoneär
krypbara.Ejbesiktningsbarautrymmensamtanledningentilldettanoterasibesiktningsprotokollet.Besiktningavbefintligainstallationeravseendeel,
vvsochventilationutförsendastgenomenokulärerfarenhetsmässigbedömningavdetsomutaningreppärtillgängligtochsynligt.Ikökochvåtrum
utförsvanligenenstickprovsmässigkontrollavskyddsjord.Detutförsivissafallävenenfunktionskontrollavjordfelsbrytarenomsådanfinns.Det
åliggeruppdragsgivarenattansvaraförattåterställningavallelskerefterev.kontrollavjordningellerjordfelsbrytare.Ibesiktningsprotokolletså
redovisarbesiktningsmannensinbedömningavbostadsrättensskickutifrånsinaiakttagelsersamtegnaochallmäntkändaerfarenhetersamtnoterar
sådanaavvikelsersomenköparemedfoginteharattförväntasigvidköpet.Besiktningenfullgörendastendelavköparensundersökningspliktoch
detärdärförviktigtatttaaktivdelibesiktningsutlåtandetochavgörahuruvidarekommendationerfrånbesiktningsmannengällandeåtgärdereller
fördjupadeundersökningarskagenomförasellerinte.Detliggernormaltiköparenstotalaundersökningspliktattpåannatsättundersökautrymmen
ellerytorsomintevaritfysisktmöjligtattbesiktiga.

2. Undantag
Besiktningenomfattarinte:
-Granskningavdokumentgällandebostadsrättsföreningenellerbostadsrättent.ex.lägenhetsförteckningochstadgar.
-Utvändigautrymmensomtillhörbostadsrättent.ex.friliggandeförråd,garagemm.
-Kontrollavbefintligmaskinellutrustning,värmeanläggningar,oljetankar,eldstäder,rökgångarellermurstockar. 
-Radonmätning,kontrollgällandeförekomstavasbest,kontrollavvattenkvalitetellervattenkvantitet.
-Undersökninginnehållandeingrepp,mätning,provtryckningetc.undantagetvissfuktindikeringmedfuktindikator.
-Funktionstestavtermostater,blandare,säkerhetsventileretc.
-Attnoteraskadorellerolägenheterorsakadeavhusdjur.
-Attnoteraskavankerpga.normaltslitageellerandrabyggnadsteknisktobetydligauppgifter.
-Attflyttalösöreochannatsomförsvårarbesiktningen.
-Åtgärdsförslagföravhjälpandeavfel.

3. Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivarenansvararföratt:
-Besiktningsförrättarenfårtillträdetilldeutrymmensomskabesiktas.
-Upplysabesiktningsförrättarengällandevetskap/misstankeomhistoriskaellerpågåendeskadoribostadsrätten. 
-Upplysaomdetföreliggerandraomständighetersomkanvaraavbetydelseförbesiktningen.Detåliggerintebesiktningsförrättarenattkontrollera
riktighetenilämnadeuppgifter,såvidainteenuppgiftbedömssomuppenbartfelaktig.

4. Bedömningsgrunder
Besiktningsresultatetredovisasikolumnerdärstegen1.Utananmärkning,2.Påpekande,3.Böråtgärdasoch4.Ejbesiktningsbartärdevariantersom
förekommer.Dettasystemanvändsförattdensomläserprotokolletskaförståviktenavdenanmärkningsomförekommer.Anmärkningunder
kolumnenpåpekandenkandockbetydaolikasakerberoendepåvadsomanmärkts.Oftafinnsenkommentar,riskanalysellerliknandesom
kompletterarpåpekandetunderrubrikenkommentarerochriskanalys.Detärdärförmycketviktigtattdentextsomstårunderkommentareroch
riskanalysläsesmycketnoggranteftersomdetärdärbesiktningsmannenutvecklarsinabedömningar.Noteraattettpåpekandeävenkaninnebäraatt
åtgärderbörvidtas.Detärocksåviktigtattinseattbesiktningsmannenskaavgöraomfelsomev.förekommerkanansesvaranormaltellerintemed
tankepåhusetsålderochskick.Punkt4.Ejbesiktningsbartanvändsförattinformerauppdragsgivarenomattutrymmetellerbyggnadsdelenintevarit
tillgängligförbesiktningvidbesiktningstillfället.Ombesiktningsförrättarenbedömerattbehovavfortsatttekniskutredningföreliggersånoterasdetta
ibesiktningsprotokollet.Omfortsatttekniskutredningrekommenderatskananspråkp.g.a.skadorgällandedetsomnoterasejställasmot
besiktningsförrättaren.

5. Ansvarsbegränsningar
Besiktningsföretagetansvararenbartmotuppdragsgivaren,mednedanangivnabegränsningarförskadasomföretagetförorsakargenomvårdslöshet
ellerförsummelserviduppdragetsutförande.Besiktningsföretagetssammanlagdaskadeståndsskyldighetförettochsammauppdragbegränsastill15
basbelopp.Skadorunderstigandehalvtbasbeloppersättsinte.Krav/reklamationskavarabesiktningsföretagettillhandainomskäligtidefterdetatt
skadanupptäcktsellerbordehaupptäckts.Reklamationfårdockinteskesenareäntvåårefterbesiktningsdagen.Skerintereklamationinomdetider
somangivitsidennapunkt,förloraruppdragsgivarenrättenattåberopaskadan.Utövervadsomangivitsiansvarsbegränsningenhar
besiktningsföretagetingetansvarp.g.a.uppdragetochdessutförande.Detåliggeralltiddenskadedrabbadeattihändelseavskadabegränsadennaoch
dessföljdverkningar.Skadorellerföljdverkningardäravsomberorpåunderlåtenhetattbegränsaskadanersättsej.Besiktningsföretagethartecknat
konsultansvarsförsäkringfördennatypavuppdrag.Skadorpåkonstruktioner,byggnadsdelarochinstallationersombostadsrättsföreningenansvarar
föromfattasejavskadeståndsansvar.

6. Behandling av personuppgifter
OBMGruppenAB,orgnr556806–2367ärpersonuppgiftsansvarigförhanteringenavdinapersonuppgifter.Förattkunnafullgöravåraskyldigheter
motmyndigheter,kunder,leverantörerochpersonalsåbehövervibehandlaochlagradinapersonuppgifter.Dukanläsameromvårsekretesspolicypå
www.obmgruppen.se/sekretesspolicy

C14275 - 01112 Senast ändrad: 2024-08-22 15:03Sida 5 (av 5)


