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OM FORENINGEN

&1 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE
Bostadsritsforeningens foretagsnamn ar
HSB Bostadsrittsforening

Rosen i Mariestad

Styrelscir har sitt site i (ange ort)

Mariestad

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Bostadsritisforeningen har till 4ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska iniressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlermmarna for
nyttjande utan tidsbegransning,

Vidare har bostadsrittsforeningen till Andumdl at
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsriitis-
foreningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning
till boendet. Bostadsratisforeningen ska i all verksam-
het virna om miljén genom att verka f&r en ngsiktig
hallbar uiveckling.

Bostadsritt ar den rdet i bostadsrittsforeningen,
som en mediem har pi grund av upplitelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritis-
havare,

§3 SAMVERKAN

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det fojjande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsritisforeningens verksambhet ska bedrivas

i samverkan med HSB.

Bostadsritsforeningen bor genom ett sirskilt

tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida bostadsrius-
foreningen i fdrvaltningen av dess angeligenheter
och rikenskaper.
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GVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§4 FORMKRAV VID OVERLATELSE
Ete avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kdp ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
kdparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om
den ligenhet som dverldtelsen avser och om et pris.
Motsvarande giller vid byte ach géva.

Om éverlatelseavialet inte uppfyller formkraven fr
dverlitelsen ogiltig,

§5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intrdde i bostadsritsféreningen kan beviljas den som
ir medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-firening
som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhélla bostadsriitt genom upplitelse
i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsrétt { bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsrdtt har dvergdtt il bostadsriittshava-
rens make fir maken nekas medlemskap i bostadsritts-
foreningen endast om maken inte #r medlem 1 HSB.
Vad som pu sagts fir motsvarande tilldmpning om
bostadsré till bostadsldgenhbet évergdrt till annan
nérstacnde person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt dvergdet till Fr inte nekas
intrade i bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr upp-
fylida och bostadsrittsféreningen skiligen bér godia
forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas
att forvirvaren inte avser att bosiitta sig permanent
i bostadsligenheten har bostadsratsforeningen i
enlighet med bostadsréitforeningens &ndamal riu
att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pi diskriminerande
grund. :

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriustéreningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsréte till en
bostadslidgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
fér nekas medlemskap. Kommun eller region som
forvirval bostadsrau till bostadslégenhet Bir inte nekas
mediemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsidr-
eningen méste ha samtycke av bostadsritsforeningens
styrelse fOr att genom overlitelse frviirva bostadsritt
till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd £6r friticls-
dndamdl. Samtycke behévs inte vid exekutiv f6rsiljning
eller tvingsférsiljning om den juridiska personen hade
pantriit i bostaden eller vid frviry som gdrs av en
kommun eller en region.

&6 ANDELSFORVARY

Den som férvarvat andel i bostadsrite till bostads-
Higenhet ska beviljas medlemskap om hostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andva
med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§7 FAMILIERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsriu évergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forviry ocky
férviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsdtts-
freningen uppmana férvarvaren att inom sex minader
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen har forvizvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, fir bostadsrétien tvingsforsiljas enligt
bostadsrétislagen for forvirvarens rikning,
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§8 RATTATT UTGVA BOSTADSRATTEN

Niir ent bostadsrae dvergatt till ny innehavare, Far
denne utva bostadsritten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritis-
foreningen.

Ett ddsho efter en avliden bostadsrétishavare fir
utbva bostadsritten trots att dddshoet inte i medlem
i bostadsriusforeningen. Tre &r efter dédsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana dédsboet att inom
sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingdtt i bodelning eller arvskifie eller att nigon,
som iute fir nekas mecdlemskap 1 bostadsrittsforen-
ingen, har forviirvat bostadsrtien och soke medlem-
skap, Om uppmaningen inte f6ljs, Fr bostadsritten
tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt bostads-
rittslagen,

En juridisk person som har panuritt i bostadsrétten
och forvirvet skett genom tvingsforsalining eller vid
exekutiv forsilining, kan we &r efter forvirvet upp-
manas att inom sex manader visa att nigon, som inte
fir nekas medlemskap i bostadsriesforeningen, har
Forvérvat bostadsritten och sékt medlemskap.

59 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen,
Styrelsen ar skyldig att avgdra frigan om medlem-
skap inom en manad frin det att skriftlig och Fullstin-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
rittsforeningen.
For att préva frigan om medlemskap kan bostads-
rattsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden,

£10 NEKAT MEDLEMSKAP
En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsritten
Svergdtt till nekas medlemskap i bostadsriusféren-
ingen.

Enligt bostadsriuslagen ghller sirskilda regler vid
exekutiv forséljning och tvingsforsilining,
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT
Arsavgiften fordelas mellan bostadsritisligenheterna

i forhdllande till lajgenheternas andelstal. Arsavgiften
ska faststdllas s att foreningens ekonomi &r lngsiktigt
hdllbar, Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens
16pande verksambet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratisforeningens
fastighet kan ske enligt uppritiad undechalisplan, Om
inre fond finns ingdr dven fondering fSr inre underhdll,

Andelstal och insats for genhet beslutas av
styrelsen, Beslut om dndring av andelstal som medfor
Andring av det inbordes forhallandet mellan andels-
talen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giligt
om minst tvd tredjedelar av de réstande pa forenings-
stirpoman gitt med pd beshutet.

Beslut o dndring av insats ska alltid besluas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
hostadsrittslagen. '

Styrelsen beshutar om &rsavgiftens storlek, Arsavgiften
betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads béjan om inte styrelsen beshutar
annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid wgde
drdjsmélsrinta enligt rincelagen pd den obetalda
avgiften frdn férfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersitining for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften inglende ersiuning fér virme, kall-
och varmvatten, elektricitet eller renhélining kan
berdknas efter forbrukning. For informationséver
foring kan ersittning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT F{OR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplételseavgift, dverldtelseavgift och pantsitenings-
avgift kan tas ut efter besluy av styrelsen,

Bostadsréttsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av
bostadsrétishavaren med hogst 2,5 procent av prisbas-
beloppet.

Bostadsrittsfreningen fir ta ut pantsitiningsavgift
av hostadsréttshavaren med hogst 1 procent av prishas-
beloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfdrsikrings-
balken och faststills for dverlitelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid
underrttelse om pantsitning,

Avgift fér andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta wt
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren
med hogst 1o procent av prisbasbeloppet per i, Om
en lgenhet upplits under en del av ett &r, beriknas
den hégsta tillitna aveifien efter det antal kalender-
manader som ligenheten ar uppliten. Upplitelse
tnder del av en kalendermdanad riknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrattsforeningen fir i Serigt inte ta ut sirskilda
avgifter for Atgarder som bostadsritisforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas | ritt tid
utgdr drojsmalsrinta enligt rintelagen pi den obetalda
avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersiuning for inkassokostnader num.
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FORENINGSSTAMMAN

§13 RAKENSKAPSAR DCH ARSREDOVISNING
Bostadsritistoreningens rikenskapsir omtattar tiden
0101-1231

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen Gll vevisorerna Bimna drsredovisning. Denna
bestdr av férvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansrakning, kassaflédesanalys och noter.

Arstedovisningshand lingar, revisionsberditelsen
och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsberfitrelsen ska hillas tillganglign for medlem-
matna minst &vd veckor fare den féreningsstimma pi
vilken de ska behanedlas.

§14 FORENINGSSTAMMA
Féreningsstimman ir bostadsrittsfdreningens hégsta
beslutande organ,

Ordinarie fSreningsstimma ska hillas inom sex
midnader efter wigdngen av varje rikenskapsin

Extra fSreningsstimua ska hillas ndr siyrelsen
finner skill till det. Extra {Sreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skrilthigen begiirs av en vevisor eller av
minst en tondel av samtliga rdstheriittigade, Begiran
ska ange vilket drende som ska hehandlas.

Foreningsstimman f8r besluta at den som inle dr
miedlem ska ha rdtt att ndrvara eller pd anpat site félja
forhandlingarna vid féreningsstdnunan, it sidant
beshit dr giltigt endast om det bitdds av samtliga
rostberftigade som dr ndrvarande vid forenings-
stiimman,

Styrelseledamot, revisor, representant £6r H8B,
ombud, bitriden och andra stiromofunktondrer har
alltid vl att nirvara vid fBreningsstimman,

&15 MDTIONER

Medlem, som Snskar visst Arende behandlat p ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anmila frendet till
styrelsen fore februarl  mdnads utgdng,

§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar till féreningsstimma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehdtla uppgift
om de drenden som ska forekomima pd forenings-
stapnroan,

Rallelse ll ordinave nch extra Breningsstiunna fir
utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimnan och
ska utfirdas senast tvi veckor f8re foreningsstimman,
Kallelsetiden galler dven om en extra foreningsstimina
ska behandla frdga om stadgedndring,

Kallelse anslds pd lmplig plats inom bostadsritts-
farenipgens fastighet. Skriflig kallelse ska enligt lag
i vissa fall sindas vill varje medlem vars adress dr kiind
for bostadsrittsforeningen.,

§17 DAGORDNING

Ordinarie fireningsstimma.

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:
1. foreningsstimmans dppnande
2. val av stimmoordforande

. anmlan av sthinmoordfBrandens val ay
protokoliforare

(]

. godkinnande av rostlingd
friga om nfirvaroritt vid Breningsstimman

. godkinnande av dagordning
: 8

=R

. val av tva justerare

8. val av minst v rostriknare

9

10, genomgdng av styrelsens drsreclovisning

friga om kallelse skett i behdrig ordning

11, genomgang av revisorernas berfittelse

12. bestut om faststillande av resultatefkning
och balansrikning

13. beslut f anledning av bostadsrittsforeningens vinst
elter forlust enligt den faststallda balanseikningen

14, beslut om ansvarsfiihet for styrelsens ledambter

1. beshut om arvoden och principer for andra
ekononuiska ersittningar for styrelsens ledandéter,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av freningsstimman

16. beshat om antal styrelseledaméter och suppleanter
17, val av styrelsens ordférande

18. val av dvriga styrelseledamdter och suppleanter
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1. presentation av H8B-ledamot

20, beslut om antal revisoter och suppleant

21. valav revisor/er och suppleant

22, beshut om antal ledaméter i valberedningen

2g. val avvalberedning, en ledamot wses till
valberedningens ordfdrande

24, val av fullméktige och ersittare samt dvriga
representanter i HSB

2. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna
fragor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits 2 kallelsen

28, foreningsstimmans avslutande.

Extra fdreningsstamma

P4 extra [oreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1—g ovan, ange de drenden som, ska hehandlas.

§18 ROSTRATT, DMBUD OUH BITRADE

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst, Inne-
har flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
dllsammans en rost, Innchar en medlem flera bostads-
rétter | bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
drsavgift har inte rosteie.

En medlems ritt vid foreningsstinvma utdvas av
medlemrmen personligen eller den som &r medlemmens
stallforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Hmna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vaca i oviginal och giller hogst ett &r
fran utfirdandet. Medlem fr foretrddas av valfrit
ombud, Ombud fir bara fSretrdda en mediem.

Medlem far medféra ett valfrite bitrdde.

519 ROSTNING

Féreningsstimmans beshut ulgdrs av den mening som
har fitt mer dn hélften av de avgina rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden
bitrdder, -

Vid personval anses den vald som har firtt de fiesta
rosterna. Vid lika rosteral avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas ay foreningsstdmman innan
valet fdrrittas,

Fr vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt
bestimmelser § lag,

Orm ngon vid shuten omrdstning inte aviimnar
rostsedel eller avldmnar rdsisedel utan réstnings-
uppgift (sd kallad blank sedel) ska personen ifriga
inte anses ha rostat.

§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det
férs protokoll,

I frga om protokollets innehéll giller ate;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska firas in | pratokollet,
samt

3. om rdstning har skeut ska vesultatet anges i
protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokolifdraren.
Protokollet ska justeras av stimmoordfdranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
Jjusterade protokollet hallas tiligingligt hos bostads-
rattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande,
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STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

521 STYRELSE
Styrelsen bestdr av ligst tre och hégst elva styrelseleda-
méter med hdgst fra suppleanter, Av dessa utses en
styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande
och &vriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden 4r hdgst tvi dr. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse véljs av
foreningsstimman ska mandattiden f6r hilfeen, eller
vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ert &,

§22 KONSTITUERING DLH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av foreningsstimman,

Om styrelsens ordfrande lmnar sitt uppdrag under
mandartiden ska styrelsen inom sig vilja styrelse-
ordférande for tiden till nista foteningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsréusféreningen, Bostads-
ritsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hégst fyra personer, varav minst wé styrelse-
ledamaoter, ate tvd tillsammans teckna bostadsrétts-
fareningens firma.

§23 BESLUTSFORHET DCH MAJORITETSKRAY
Styrelsen ér beslutsfor nér fler An hilften av hela
antalet styrelseledaméter dr niirvarande,

Som styrelsens bestut giiller den mening de flesta
rostande fSrenar sig om. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrfider, Nér
minsta antal styrelseledaméter for beshatsforhet &r
nirvarande krévs enhéllighet fr giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r javig anses som frin-
varande,

§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll,
Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare, Protokollet ska justeras av ordforanden
for sammantriidet, om denne inte har Brt protokollet,
och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har vitt att 4 avvikande mening
antecknad tll protokollet.

Endast styrelseledamot och vevisor har vitt att ta del
ay styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver méjlig-
heten att lata annan ta del av styrelsens pratokoll.

Protokoll ska foras | nummerfsljd och forvaras pa
ett betryggande sttt

528 REVISORER
Revisorerna ska till ancalet vara lgst vl och hogst tre,
samt hiygst en suppleant. Av dessa wtses alliid en
revisor av HISB Riksfdrbund, dvriga viljs av forenings-
stimman., Mandattiden r ett &n

Revisorerna ska bedriva sitt avbete s8 att revisionen
ar avshuad och revisionsberittelsen Bmnad senast tre
veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska ldmna
skriftlig forkiaving till ordinarie freniugsstimma dver
gjorda anmarkningar i revisionsheréttelsen.

§726 VALBEREDNING
Vid ordinarie foreningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden dr ett 4r. Valberedningen ska bestd
av lagst tvd ledaméter. En ledamot utses av forenings-
stimman till ordférande i valberedningen,

Valberedningen bereder och fresldr personer dll
de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta,

Valberedningen ska till foreningsstdmman lmna
forslag pé arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersduningar for styrelsens ledamdter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

&27 FONDER
Yitre fand

Bostadsrittsforeningen ska ha fond & yitre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhalls-
plan reservera respektive ta 1 ansprak medel for yitre
underh3ll,

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ba fond for inve underhall
av bostadsriustigenheter.

Overforing till fond for inre underhll bestims av
styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhgll
av Jagenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestims
utifran forhéllandet mellan andelstalet for Higenheten
och samtliga andelstal fr bostadsrittslagenheter i
bostadsritisféreningen, med avdrag fr gjorda uttag.

§28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomfdrande av
underhdll av bostadsrittsforeningens fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla att tilrdckliga
medel finns f6r underh3ll av bostadsritsforeningens
fastighet,

3. se till att bostadsritsforeningens egendom besikeigas
i limplig omfattning och i enlighet med bostadsriitis-
foreningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

§29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eiter forlust som kan uppstd pd bostadsriitts-
féreningens verksamhet ska, efter underhallsfonde-
ring, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebdr en forlust ska
bostadsrattsféreningen ocksi limna en upplysning
om vad forlusten innebér [5r bostadsriusforeningens
méjlighet att finansicra sina framiida ekonomiska
fitaganden.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsritishavare har ritt att fa uidrag ur ligenhets-
férteckningen betriffande sin bostadsritt, Utdraget
ska ange:

1. lagenhetens heteckning, beligenhet, rumsantal
och deriga utrymmen,

2, dagen for Bolagsverkets registrering av den eko-
nomiska plan som ligger till grund fér upplitelsen,

9. bostadsrittshavarens namn,

4. Insatsen for bostadsritten,

%. vad som finns antecknat rérande pantsitining
av bostadsritten, samt

6. datum for utfirdandet,

§31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsrittshavaren ska pi egen bekosinad hilla
lagenheten 1 gott skick. Det innebéir att bostadsritts-
havaren ansvarar for att sivil underhdlla som reparera
Figenheten och att bekosta dtgirdema. Detta giller
dven mark, férriid, garage eller andra Kigenheis-
komplement som ingér i bostadsréttsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som
omfattar bostadsidttshavarens underhills- och repara-
tionsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsritisforeningen tecknat en motsvarande
forsikring tll formdn for bostadsrittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjiberisk
och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsritshavaren dr skyldig au £f6]ja de anvis-
ningar som bostadsrittsforeningen lmnar Fér vissa
atgirder i ligenheten kedvs styrelsens tillstind enligt
§ 37. De fwgiirder bostadsrittshavaren vidtar i lgen-
heten ska alltid wiféras fackmissigt.

Till lgenheten hir bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som kyéivs for aut anbringa
yiskiktet pa et fackméssigt sétt. Bostadsriittshavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skike i badrum
och vétrum,

2. Icke birande innerviggarn

4. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen
tilthdrande lagenheten, exempelvis; sanitetsporslin,
kdksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och wati-
maskin. Bosradsritushavaren svarar ocksd [&r vatten-
ledningar, avstingningsventiler och anslutnings-
kopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4. Ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister,
fodet, karm, tdmingslister.

5. Iusida av yiterddrr samt beslag, handtag, gingjam,
titningslister, brevinkast, 1&s och nycklar,

6

Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster
och isolerglaskassett,

7. Till fonster och fonsterddrr horande beslag,
handtag, gangjirn, tituingslister same modlning.
Bostadsritisféreningen ansvarar dock for malning

av utifrén synliga delar av fonster/fonsterddrr,
8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar

for informationsdver[Sring ull de delar de 4r
synliga i ligenheten och betjinar endast den

aktuella ligenheten,

. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsvendler
och anshuningskopplingar pd vautenledning,

@

1o. Klamringen runt golvbrunnen, rensning ay
golvbrunn och vatlenlas,

11. Eldstider och braskaminer,

12, Koksflake, kolfilverflike spiskipa, ventilationsdon
och ventilationsfidke om de inte &r en delav husets
ventilationssystem. Vid all slags insiallation av
anordning som kan paverka ventilationen krévs
alltid styrelsens tillstdnd. Bostadsriushavaren
ansvarar fr rengoring och byte av filter,

1%. Sakringsskap, samtliga elledningar 1 agenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. Elradiatorer, elburen golvirme och elburen
handdukstork,

15. Malning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

16. Brandvarnare,

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhdllning och
sndskottning. For batkong/altan svarar bostadsrittsha-
varen for mélning/ytbehandling av insida av balkong-
front/altanfront och av golv, Malning utfors enligt
bostadsritistéreningens instruktioner. Om lagenheten
drutrustad med takterrass ska bostadsritishavaren se
till att avrinning £r dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal dll
bostadsrittsforeningen atméla fel och brister i sdan
lagenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar
for enligt stadgar eller enligt lag.
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§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsratisforeningen svarar for att huset och bostads-
rhusforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrétishavarens ansvar enligt § 31, 4r vél under-
héllet och hills i gott skick,
Bostadsriusféreningen svarar vidare fr underhill
och reparationer av fdljande:;
1. Ledningar for avlopp, vilrme, gas, elektricitet
och vatten, om bostadsritisforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa génar fler
fn en ligenhet (52 kallade stamledningar).

-3

- Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
£6r informationsbverféring som bostadsrittsfren-
ingen forsett lgenheten med och som finns i goly,
tak, lagenhetsavskiljandec- eller birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvirme,
vattenburen handdukstork och virmeledningar
i lagenheten som bostadsrittsforeningen forsett
ligenheten med. Bostadsritishavaren svarar dock
£or malning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

4. Rokgdugar (ef rékgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssysternet
inklusive ventilationsdon samt éven for spiskdpa/
kiksflake som utgdr del av husets ventilation,

. Ytrerddre,
6. Breviada och postbox.

§33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

For reparation pa grund ay brandskada eller vatten-

ledningsskada (skada pd grund av utstrdmmande

tappvatten) svarar bostadsriitshavaren endast i

hegrdnsad omfauning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta géller aven i tillimpliga delar om det finns

ohyra i ligenheten.

§34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsrittsforeningen fir utféra reparation samt hyta
inredning och utrustning som bostadsréttshavaren
enhigt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas

av féreningsstimma och fir endast avse dtgird som
foretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av bostadsrattsforeningens hus och som
berér bostadsrittshavarens ligenher

§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om ett bestut som fattats pd foreningsstimma innebir
att en lagenhet som uppldtits med bostadsritt kommer
att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av
bostadsritistéreningen med anledning av en om- ller
tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gt med pa
bestutet. Om bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke
till forindringen, blir beshutet &nda giltigt om minst
tvé tredjedelar av de réstande har gitt med padet och
beshutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§36 AVHIALPANDE AV BRIST

Om bostadsrétishavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick eller utfor en dtgird i strid med

§ 37, s4 att ndgon annans sikerhet dventyras efler det
finns risk fr omfattande skador pd négon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efier uppmaning
avhjélper bristen s snart som majligt, Fir bostadsritts-
foreningen avhjilpa bristen p& bostadsriittshavarens
bekostnad.

§37 INGREPP | LAGENHET
Bostadsriitshavaren fir inte uwtan styrelsens tillstind
utfibra en Atglrd i lgenheten som fomefattar

L. ingrepp i en brande konstruktion,
PP

2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp,
virme, gas eller vatten,

3. inswllation eller dndring av anordning for ventila-
tion,

4. installation eller dndring av eldstad eller rékkanal,
eller annan péverkan pa brandskyddet, eller

5. ndgon annan visentlig fSrandring av ligenheten.

Fér en lagenhet som har sirskilda historiska, kultur-
historiska, wiljdrmédssiga eller konstnarliga virden krivs
alltid tillstdnd for en &tgird som innebir att ett sidant
virde paverkas,

Styrelsen fir vigra att ge tillstdnd till en dtgird
enclast om den Ar till pAtaglig skada eller oligenhet
fér bostadsréttsforeningen. it tillstind fir forenas
med villkor. Om bostadsréttshavaren dr missnéjd med
styrelsens beslut {3r bostadsrittshavaren begira att
hyresndmnden prévar frigan,
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§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvéndning av ligenheten ska bostadsriushavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsius {Sr
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars férsamra deras bostadsmiljé att de
nte skilligen bor thlas. Bostadsritshavaren ska fiven i
Svrigt vid sin anvindning av ligenheten jaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfdr huset,

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn 6ver
att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hér 1ill
bostadsriushavarens hushéll, de som bes8ker bostads-
rittshavaren som gést, nigon som bostadsratishavaren
har inryme eller ndgon som pd uppdrag av bostadsréitts-
havaren utfor arbete i lagenheten.

Bostadsriusforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsrittshavaren ska flja bostadsrates-
f8reningens ordningsregler,

Om det Brekammer stdrmingar i boendet ska
bostadsrittsféreningen ge bostadsrivishavaren tillsg.
gelse att se till att stérningarna omedelbart upphér.
Det giller inte om bostadsratshavaren séigs upp med
anledning av att storingarna dr sérskilt allvarliga
med hinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstdnka att et foremdl 4r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,

§39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Féretridare [or bostadsrilusforeningen har riit att £
komma in i ligenheten nar det behdvs £or tillsyn eller
for att utféra arbete som bostadsrittsfdreningen svarar
for eller for ate avhjalpa brist nir bostadsrétishavaren
forsummar site ansvar Fr Hgenhetens skick,

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nér bostadsritten ska tvangsforsiljas 4r bostads-
vittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pa Fimplig
tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsriitis-
havaren inte drabbas av stérre oligenhet fin nddvandigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in }
ligenheten och utfbra nddvandiga drghrder £or att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrattshavaren inte Jamnar tilleride nir
bostadsrausforeningen har réut till det kan bostads-
rditsforeningen ansdka om sirskild handrickning vid
Rronofogdemyndigheten.

§40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrétishavare fir upplita sin ligenhet 1 andra
hand tll ndgon annan for gjalvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bér begrinsas till viss tid och ska linunas om
bostadsratishavaren har skal for upplitelsen och
hostadsrattsfbreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas
av styrelsen fir bostadsréttshavaren fnd4 upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden lmnar sitt
tillstdnd,

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplételse endast nekas
om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Sameycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

1, om en bostadsrity har feviirvats vid exekutiv
forsilining eller tviingsforsilining enligt bostadsritts-
lagen ay en juridisk person som hade pantrdte i
bostadsratten och som inte har antagits 61l medlem
i bostadsrivsfreningen, eller:

2. om Kigenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsratten till igenheten innehas av en
kommun eller en region,

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,

§41 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsritshavaren fr inte inrymma vtomstiende
personer i lgenheten, om det kan medfdra men for
bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem

i bostadsrittsforeningen.

§42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsrattshavaren far inte anviinda Kgenheten f6r
ndgot annat Andamél fin det avsedda.

Bostadsriittsfreningen far dock endast beropa
avvikelse som dr av avseviird hetydelse for bostadsritis-
foreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsforen-
Ingen,
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§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattishavare fr avsiga sig bostadsratien
tidigast efter tva r frin upplatelsen och dérigenom
bli fri frdn sina forplikelser som bostadsrittshavare.
Aysiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.,

Vid en avsdgelse dvergir bostadsriitten till bostads-
rittstoreningen vid det ménadsskifie som intraffar
nidrmast efter tre méinader firdn avsigelsen eller vid
det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en lgenhet som innehas med
bostadsritt och som tilleriiess dr forverkad och bostads-
rittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrits-
havaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller uppl8telseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats
eller upplitelseavgift utdver tva veckor fran det att
bostadsriusforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrétshavaren att fullgbra sin betalningsskyldig-
het,

2. Drijsmé med &rsavgift aller avgitt fhr
andrahandsupplételse

om bostadsrdttshavaren drdjer med ate betala frsavgift

eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det giller en

hostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen

eller, nér det géller en lokal, mer du o vardagar efter

forfallodagen,

3. Dlovlig uppldtelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nédvandigt samtycke
eller tillstind upplater lgenheten i andra hand,

4. Annat Eindamal

om Hgenheten anvinds for annat dndamadl 4n det
avsedda,

5. Inrgmma utomsidende

om bostadsritishavaren inrymmer wtomstiende
personer (ill men for bostadsritisforeningen eller
atman medlenn,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten
upplatits ¢l § andra hand, genom virdslshes dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsritishavaren genom att inte utan oskaligt
drgjsmal underriita styrelsen om att det finns ohyra
i lagenheten hidrar (1l att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar nch liknande

om lagenheten vanvirdas pd nfigot annat siitt eller om
bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten ar
uppldten till { andra hand utsitter boende i omgiv-
ningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte féljer bostadsritisforeningens
ordningsregler,

8. vigrat tiltride

om bostadsrdushavaren inte limnar dlltride 6l
lagenheten nér bostadsritisforeningen har ratt till
tillréide ach bostadsrittshavaren inte kan visa en
giltig wrsikt for deta,

8. skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar
utdver det han ska gora enligt bostadsritislagen och
det mdste anses vara av synnerlig vikt fr bostadsritts-
foreningen att skyldigheten fullgérs,

10. Brotisligt firfarande

om Kigenheten helt eller tll visendig del anvinds fér
sddan ndringsverksamhet eller liknande verksamhet
som dr broteslig eller dar broustigt férfarande ingér
till en inte ovisentlig del eller anvands {8r tilllilliga
sexuella férbindelser mot ersfuning, eller

1. Dlovliga &tgdrder
om hostadsrittshavaren utan behovligt tillstind widr
en Atgird som anges i § 37 fBrsta eller andra stycket.

En uppségning ska vara skriftlig,
Nyujanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppsiégning och
sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-8, 7-9 0och 11

Bostadsriittshavaren far inte sigas upp enligt punkt
8-8, ‘7~ eller 11 om bostadsrittshavaren efter tillsy-
gelse s4 snare som mojligt vidtar riteelse.

Punlkt 1-6, 7-8 och 11
Ar nyttanderitten enligt punkt 1-5, 7-g eller 11
férverkad far bostadsriushavaren indé inte skiljas fidn
Jagenheten pd en sddan grund om bostadsrittshavaren
vidtar ritielse innan bostadsrittsforeningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta giller
inte om nyttjanderitten ar forverkad pa grund av
shrskile allvarliga swrningar 1 boendet,
Bostadsritshavaren far inte heller skiljas frén
ligenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsrittsfor-
cningen inte har sagt upp bostaclsrittshavaren till
avflyttuing inom tre ménader frén den dag d4 bostads-
rittsfdreningen fick reda pd ett forhallande som avses.
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Punkt 2

Ar nytjanderatten enligt punki 2 férverkad pi grund
av drdjsmdl med betalning av &usavgift eller avgift for
andrabandsupplételse, och har bostadsriitsforeningen
med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren
till avflytining, fir denne pd grund av dréjsmélet inte
skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — nér det 4r friga om en bostads-
ligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrdttshavaren har delgetts underrittelse om
mdjligheten att f tillbaka Mgenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsigningen och anledningen till denna har
lamnats till soclalndmnden i den kommun dér
lagenheten #r beligen.

2. om avgiften - ndr det ir friga om en lokal - betalas
inom tvd veckor frin det att bostadsrittshavaren
har delgetts underrittelse om méjligheten att £
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrétts-
havare inte heller skiljas frin ligenheten om hostads-
vittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i forsta stycket 1 p4 grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
och avgiften har betalats s& snart det var majligt, dock
senast nir tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostads-
véttshavaren, genom att vid upprepade rillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forplikeelser i si
hég grad att bostadsréttshavaren skiligen inte bér 4
behdlla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i férsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3 ach punkt 11
Bostadsriushavaren fr heller inte sigas upp enligt
punki 3, om det &r friga om en bostadsligenhet, eller
enligt punkt 11, om bostadsrattshavaren si snart som
méjligt anséker om tillstind hos hyresndmnden och
far ansbkan beviljad.

Bostadsratishavaren fér endast skiljas frin Bigen-

heten om bostadsréttstoreningen har sagt till bostads- *

réttshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen au vidta
réttelse ska ske inom v manader frin den dag d&
hostadsrittsforeningen fick reda pa ett frhéllande
som avses i punkt g eller punkt 11.

Punkt 7
Vid siirskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad
som sigs i punkt 7 dven om bostadsiétishavaren inte
uppmanats att vidta rittelse. Tillsiigelse om rittelse ska
alltid ske om bostadsréitten r uppliten i andra hand.
Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt
prnkt 7 ska socialndmnden underrdetas. Vid sarskile
allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan under-
réttelse till socialndmnden, en kopia av uppsiigningen
ska dock skickas 1ill socialndmnden.

Punki10

En bostadsrétshavare kan skiljas frin ligenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren il avflyitning inom tvi
manader frin det att bostadsrittsforeningen fick reda
pd forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetis till atal eller om férundersdkning har inletts
inom samma tid, har hostadsrattsforeningen dock kvar
sin raut till uppsagning intill dess att tvd ménader har
gétt frdn det att domen i brottmélet har vunnit laga
kraft eller det rittshiga forfarandet har avslutats pa
négot annat shtt.

545 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin
bostadsritsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen
gjort vad som krivs av den;

1. tillsigelse om stérningar i boendet

2. tillshgelse att avhjélpa brist

§. uppmaning att betala insats eller upplitelseavgife
4. tillsigelse att vidia rdtelse

5. meddelande till socialnfimnden

6. underrittelse till panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsrittsforeningen

7. uppmaning tll juridiska personer, dédsbon med
flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag p limplig plats inom fSreningens fastighet,
pa webbplats, genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLUT

§46 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET QCH TOMTRATT
Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan forenings-
stimmans godkdnnande avhinda bostadsritts-
foreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrate.
Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva
eller besluta om viisentliga forandringar av bostads-
ratisforeningens hus eller mark sésom vésentliga
till, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteck-
ning eller annan inskvivaing i bostadsrittsféreningens
fastighet eller tomtritt,

§47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT
For giltigheten av foljande beshut krivs godkénnande
av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlita bostadsrattsfreningens fastigher,
del av fastighet eller tomtrdt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens
stadgar.

For giltigheten av foljande beshut krivs godkinnande
av styrelsen fo¢ HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsfbreningen ska trida i
likvidation eller fusioneras med annan juridisk
persoin,

4. beslut om &ndring av bostadsriittsforeningens
stadgar som inte dverensstimmer med av HISB
Riksférbund beslutade normalstadgar for bostads-
réttsfdreningar,

§48 UTTRADE UR H5B
Om ett beslut innebér att bostadsrinsforeningen
begir sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa i pd varandra foljande foreningsstimmor
och pé den senare freningsstimman biteitts av minst
v tredjedelar av de réstande,

Vid uttriide ur HSB ska bostadsréttsforeningens
stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning

av§ 47

§49 UPPLOSNING

Om bostadsriusforeningen upploses ska dterstiende
tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhallande tlt
bostadsritislagenheternas insatser.

MOMALS P AT AR ZOE3 FON HSH BOSTANSEE [ {IROREHING

{16



HSB - dar mbjligheterna bor

HSH Riksforbund
Box 8310 [ 104 20 Stockholm
www.hsh.se

Nerpmher N33



