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Styrelsen for Brf Thor 5 far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslageheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs. en dkta bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet

Forenignens fastighet Thor 5 i1 Karlstad kommun bestar av ett flerbostadshus med totalt 25 bostadsritter.
Foreningen har dven 3 st garage till uthyrning. Féreningens fastighet innehas med &dganderétt och ar inte
en del i en gemensamhetsanldggning.

Léigenhetsfordelning
4 st 1 rum och kok

13 st 2 rum och kok

5 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 1 608 m>.
Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Lansforsdkringar Varmland, bostadsrattstilligg ingér.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,3% av taxeringsvirdet. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa fastigheten. Féreningen har
ingen uppréttad underhéllsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinaire féreningestimma, 2023-06-11 och péaféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning

Ingela Sjostedt Ledamot  Ordférande
Eva Soderqvist Ledamot

Allis Torstensson Ledamot

Marcus Agren Suppleant

Christoffer Lindqvist Suppleant

Urban Nilsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under éret hallit tio protokollférda sammantréden.
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Arvode till styrelsen har utgatt med 30 700 kr exklusive sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsdkringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Mats Tallnis Suppleant
Valberedning

Jan-Ake Sundberg
Mats Tallnés

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1995-08-30.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 30 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har tre overlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Styrelsen ser 6ver det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2022 har vi fatt 6kade rantekostnader
i takt med laneforfall. Kostnadsokningen berdknas halla i sig under 2023 varfor avgiftshojningar det
ndrmaste aret inte gar att utesluta.

Arsavgifter
Arsavgifterna var oforindrade under 2023. Genomsnittlig arsavgift ir ca 554 kr per m2. Fran och med 1/1
-2024 hojdes arsavgifterna med 12,5%.

Fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock
hogst 0,3% av taxeringsvérdet. Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvérdet. Reservationer for
andringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra dndringar som paverkar fastighetsskatten,
t.ex. fordndrade taxeringsvirden.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023
980
-84

554

95,8
2709

2709
4,9
61
171
6125
24,2

2022
977
-827

554

95,8
2740

2740
4,9
155
172

6194

25,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2022-12-31 131 990
Disposition av foregdende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
lanspraktagande ur yttre
fond
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 131 990

Upplatelse-
avgift

1200 000

1200 000

Reservfond pa 50 121 kr ingér i balanserat resultat.

Fond for yttre

underhall

563 217

70 000

-563 217

70 000

2021
977
114

554

95,9
2771

2771
5,0
181
178
7049
34,0

Balanserat

resultat

499 578
-827 389

-70 000
563 217

165 406

2020
977
123

554

96,1
2802

2 802
5,1
210
153

6 988
32,6

Arets

resultat

-827 389

827 389

-84 347
-84 347

3(14)

Totalt
1567 396
0

0

0

-84 347
1 483 049
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Aterstir till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldr att resultatmedlen disponeras sd
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rdkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

4(14)

115 285
-84 347
30938

70 000
-39 062
30938

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 905 292
3 74 635
979 927

-680 376
-69 358
-57 533
=77 200

-884 467

NN D B~

95 460

4708
-184 515
-179 807

-84 347

-84 347

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

905 292
74 493
979 785

-1 540 329
-71 062
-55 987
=77 200

-1744 578

-764 793
16

-62 612
-62 596

-827 389

-827 389
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

5346 349
5346 349

5346 349

1179
61 804
62 983

715 988
715 988
778 971

6 125 320

6 (14)

2022-12-31

5423 549
5423 549

5423 549

2890
47 642
50 532

719 589
719 589
770 121

6193 670
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del)
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2023-12-31

131 990
1200 000
50121
70 000
1452111

115 285
-84 347
30 938

1483 049

4356 000
94 963

6 284

185 024

4 642 271

6 125 320

7 (14)

2022-12-31

131 990
1200 000
50121
563 217
1945 328

449 457
-827 389
-377 932

1567 396

4 406 000
75 323
5500

139 451
4626274

6193 670
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-84 347
77 200

-7 147
-12 452
19 640

46 358
46 399

-50 000
-50 000
-3 601

719 589
715 988

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-827 389
77 200

-750 189
-11 671
9 603

13 761
-738 496

-50 000
-50 000
-788 496

1 508 085
719 589
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa ca. 100 &r. Avskrivning pa installationer gors

enligt plan pa 10 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1dén som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintékter P-platser
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Bredband
Antennanldggning
Ovriga intiikter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel
Reparation och underhall
El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhallning

Snordjning
Férsdkringspremier
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Diverse ovriga kostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

2023

891 252
14 040
905 292

2023

49 500
25136

74 636

2023

65 584
105 540
29363
199 286
46 818
25586
28 386
31 866
89716
42 015
16 216
680 376

2023

8750
38782

21 826
69 358

11 (14)

2022

891 252
14 040
905 292

2022

49 500
22 676

2317
74 493

2022

59 164
998 996
42 624
191 433
41 899
23324
6 507
30239
81376
40 265
24 503
1540 330

2022

8750
37010
10 501
14 801
71 062
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Fastighetsskotsel & Vice vérd
Sociala avgifter

Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Thor 5
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV

Ovrigt

Summa

2023

30700
15 000
11833
57 533

2023

7720 077

7720 077

-2296 528
=77 200
-2373 728

5346 349

14 673 000
8 556 000
23229 000

2023-12-31

4235
17 465
11408
23 816

4 880
61 804

12 (14)

2022

29200
15 000
11787
55987

2022

7720 077

7720 077

-2219 328
=77 200
-2296 528

5423 549

14 673 000
8 556 000
23229 000

2022-12-31

3937
16 396
0
22429
4 880
47 642
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

5,669
5,205

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

villkorséindring

2024-01-28
2024-01-28

Amorteringar
2023-12-31

50 000
0
50 000

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

4 056 000
300 000
4 356 000

-4 356 000
0

Beridknad amortering de narmaste 5 aren dr 50 000 kr &rligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppga till 4 106 000 k.

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

Momsavréikning
Summa

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda érsavgifter och hyror

El
Fjarrviarme
Renhéllning
Revision
Snoérdjning
Ovrigt
Summa

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2023-12-31

6284
6284

2023-12-31

43 653
81 726
3064
30937
2173
8000
10 188
5283
185 024

2023-12-31

5 800 000
5800 000

2022-12-31

5500
5500

2022-12-31

10 539
77729
6 386
29 548
1965
8000

0

5283
139 450

2022-12-31

5 800 000
5800 000
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Karlstad 2024-
Ingela Sjostedt Eva Soderqvist
Ordforande Ledamot

Allis Torstensson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 2024-

Stefan Mott
Godkind revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Thor 5
Org.nr 773200-0190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Thor 5 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatréikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande

till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och

Assently: C142f405led64567497ddcd88891d75f5a6228001f29dad5386bfdeb368€f03080835d86783b817f 05bf2eec9902cf166afd72af5009f919f14ccea69721709

Brf Thor 5, Org.nr 773200-0



2 (3)

inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre én for en visentlig
felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision fér
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med héinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Thor
5 for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhzmtat &r tillréckliga och Andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och fsreningens ekonomiska angeliigenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nigot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertréidelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad

Min revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av digital signering.

Stefan Mott
Godkind revisor
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Styrelsen for Brf Thor 5 far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslageheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs. en dkta bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet

Forenignens fastighet Thor 5 i1 Karlstad kommun bestar av ett flerbostadshus med totalt 25 bostadsritter.
Foreningen har dven 3 st garage till uthyrning. Féreningens fastighet innehas med &dganderétt och ar inte
en del i en gemensamhetsanldggning.

Léigenhetsfordelning
4 st 1 rum och kok

13 st 2 rum och kok

5 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 1 608 m?.
Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Lansforsdkringar Varmland, bostadsrattstilligg ingér.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,3% av taxeringsvirdet. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa fastigheten. Féreningen har
ingen uppréttad underhéllsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinaire féreningestimma, 2023-06-11 och péaféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning

Ingela Sjostedt Ledamot  Ordférande
Eva Soderqvist Ledamot

Allis Torstensson Ledamot

Marcus Agren Suppleant

Christoffer Lindqvist Suppleant

Urban Nilsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under éret hallit tio protokollférda sammantréden.
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Arvode till styrelsen har utgatt med 30 700 kr exklusive sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsdkringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Mats Tallnis Suppleant
Valberedning

Jan-Ake Sundberg
Mats Tallnés

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1995-08-30.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 30 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har tre overlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Styrelsen ser 6ver det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2022 har vi fatt 6kade rantekostnader
i takt med laneforfall. Kostnadsokningen berdknas halla i sig under 2023 varfor avgiftshojningar det
ndrmaste aret inte gar att utesluta.

Arsavgifter
Arsavgifterna var oforindrade under 2023. Genomsnittlig arsavgift ir ca 554 kr per m2. Fran och med 1/1
-2024 hojdes arsavgifterna med 12,5%.

Fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock
hogst 0,3% av taxeringsvérdet. Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvérdet. Reservationer for
andringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra dndringar som paverkar fastighetsskatten,
t.ex. fordndrade taxeringsvirden.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023
980
-84

554

95,8
2709

2709
4,9
61
171
6125
24,2

2022
977
-827

554

95,8
2740

2740
4,9
155
172

6194

25,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2022-12-31 131 990
Disposition av foregdende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
lanspraktagande ur yttre
fond
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 131 990

Upplatelse-
avgift

1200 000

1200 000

Reservfond pa 50 121 kr ingér i balanserat resultat.

Fond for yttre

underhall

563 217

70 000

-563 217

70 000

2021
977
114

554

95,9
2771

2771
5,0
181
178
7049
34,0

Balanserat

resultat

499 578
-827 389

-70 000
563 217

165 406

2020
977
123

554

96,1
2802

2 802
5,1
210
153

6 988
32,6

Arets

resultat

-827 389

827 389

-84 347
-84 347

3(14)

Totalt
1567 396
0

0

0

-84 347
1 483 049
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Aterstir till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldr att resultatmedlen disponeras sd
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rdkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

4(14)

115 285
-84 347
30938

70 000
-39 062
30938

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 905 292
3 74 635
979 927

-680 376
-69 358
-57 533
=77 200

-884 467

NN D B~

95 460

4708
-184 515
-179 807

-84 347

-84 347

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

905 292
74 493
979 785

-1 540 329
-71 062
-55 987
=77 200

-1744 578

-764 793
16

-62 612
-62 596

-827 389

-827 389
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

5346 349
5346 349

5346 349

1179
61 804
62 983

715 988
715 988
778 971

6 125 320

6 (14)

2022-12-31

5423 549
5423 549

5423 549

2890
47 642
50 532

719 589
719 589
770 121

6193 670
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del)
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2023-12-31

131 990
1200 000
50121
70 000
1452111

115 285
-84 347
30 938

1483 049

4356 000
94 963

6 284

185 024

4 642 271

6 125 320

7 (14)

2022-12-31

131 990
1200 000
50121
563 217
1945 328

449 457
-827 389
-377 932

1567 396

4 406 000
75 323
5500

139 451
4626274

6193 670
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-84 347
77 200

-7 147
-12 452
19 640

46 358
46 399

-50 000
-50 000
-3 601

719 589
715 988

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-827 389
77 200

-750 189
-11 671
9 603

13 761
-738 496

-50 000
-50 000
-788 496

1 508 085
719 589
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa ca. 100 &r. Avskrivning pa installationer gors
enligt plan pa 10 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1dén som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintékter P-platser
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Bredband
Antennanldggning
Ovriga intiikter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel
Reparation och underhall
El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhallning

Snordjning
Férsdkringspremier
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Diverse ovriga kostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

2023

891 252
14 040
905 292

2023

49 500
25136

74 636

2023

65 584
105 540
29363
199 286
46 818
25586
28 386
31 866
89716
42 015
16 216
680 376

2023

8750
38782

21 826
69 358
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2022

891 252
14 040
905 292

2022

49 500
22 676

2317
74 493

2022

59 164
998 996
42 624
191 433
41 899
23324
6 507
30239
81376
40 265
24 503
1540 330

2022

8750
37010
10 501
14 801
71 062
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Fastighetsskotsel & Vice vérd
Sociala avgifter

Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Thor 5
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV

Ovrigt

Summa

2023

30700
15 000
11833
57 533

2023

7720 077

7720 077

-2296 528
=77 200
-2373 728

5346 349

14 673 000
8 556 000
23229 000

2023-12-31

4235
17 465
11408
23 816

4 880
61 804

12 (14)

2022

29200
15 000
11787
55987

2022

7720 077

7720 077

-2219 328
=77 200
-2296 528

5423 549

14 673 000
8 556 000
23229 000

2022-12-31

3937
16 396
0
22429
4 880
47 642
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

5,669
5,205

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

villkorséindring

2024-01-28
2024-01-28

Amorteringar
2023-12-31

50 000
0
50 000

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

4 056 000
300 000
4 356 000

-4 356 000
0

Beridknad amortering de narmaste 5 aren dr 50 000 kr &rligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppga till 4 106 000 k.

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

Momsavréikning
Summa

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda érsavgifter och hyror

El
Fjarrviarme
Renhéllning
Revision
Snoérdjning
Ovrigt
Summa

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2023-12-31

6284
6284

2023-12-31

43 653
81 726
3064
30937
2173
8000
10 188
5283
185 024

2023-12-31

5 800 000
5800 000

2022-12-31

5500
5500

2022-12-31

10 539
77729
6 386
29 548
1965
8000

0

5283
139 450

2022-12-31

5 800 000
5800 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Thor 5
Org.nr 773200-0190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Thor 5 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatréikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande

till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre én for en visentlig
felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision fér
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med héinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Thor
5 for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhzmtat &r tillréckliga och Andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

Brf Thor 5, Org.nr 773200-0190







3Q3)

innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och fsreningens ekonomiska angeliigenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nigot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertréidelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad

Min revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av digital signering.

Stefan Mott
Godkind revisor
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