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Styrelsen for Brf Lofthusen fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Bostadsrittsforeningen Lofthusen, som registrerades hos Bolagsverket 2017-12-22, har till zndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, upplita bostadslagenheter it
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Totalt har fyra flerfamilshus i tva plan med sex ldgenheter 1 vardera byggnad, totalt 24 ligenheter,
uppforts.

Total ligenhetsyta uppgér till 1 952 kvm. Inflytining har skett i november 2020.

Foreningen har sitt site i Vixjo.

Medlemsinformation
Foreningen hade 31 bostadsrittsinnhavare den 31/12 2023.

Styrelse

Markus Persson ordforande

Niclas Ivarsson Rudman ledamot

Daniel Nilsson ledamot

Pia Nilsson ledamot

Anne Lindstrém ledamot
Flerdrsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséatining I 648 1586 1513 259
Resultat efter finansiella poster 25 143 261 35
Soliditet (%) 65.8 65,5 65,0 64,4
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 679 663 642 110
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 11754 11 883 12217 12 500
Sparande per kvm (kr/kvm) 276 336 397 62
Riéntekinslighet (%) 17,3 17,9 19,0 113,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 219 228 183 30

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 78.2 81,6 20,3 83,2
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 44 900 000
Disposition av féregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid irets utging 44 900 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
reservering fond for ytire underhall
i ny rikning Gverfores

Fond for yttre
underhall
120 000

122 000

242 000

Balanserat
resultat

174 634

21238

195872

195 872
24 885
220 757

125 000
95757
220 757

Arets

resuitat

143 238

-143 238
24 885
24 885
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Totalt
45337 872

0
24 885
45 362 757

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m,
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immatericlla
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1647791
47 599
1 695 390

-650 651
-55 199
-4 995

-513 000
~1 223 845
471 545

3031
-449 691
-446 660

24 885

24 885

24 885
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2022-01-01
-2022-12-31

1 586 054
0
1586 054

-642 977
-50 469
0

-513 000

-1 206 446
379 608

0

-236 370
-236 370
143 238

143 238

143 238
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsitmingstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

67 675 500
67 675 500

67 675 500

377 803
53248
31010

462 061

851 231
851 231
1313292

68 988 792
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2022-12-31

68 188 500
68 188 500

68 188 500

327075
0
29253
356 328

636 420
636 420
992 748

69 181 248
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 900 000 44 900 000
Fond for yttre underhall 242 000 120 000
Summa bundet eget kapital 45 142 000 45 020 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 195 872 174 634
Arets resultat 24 885 143 238
Summa fritt eget kapital 220 757 317872
Summa eget kapital 45 362 757 45 337 872
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 22 692 000 22 944 000
Summa langfristiga skulder 22 692 000 22 944 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 252 000 252 000
Leverantdrsskulder 84 404 93 070
Ovriga skulder 2335 2335
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 595 296 551971
Summa kortfristiga skulder 934 035 899 376

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 988 792 69 181 248
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Betald skatt

Kassafléde frin den Idpande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital

Kassafléde frin forindring av rérelsekapitalet
Féréndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets shut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

24 885
513 000
-47 919

489 966

-50 728
-7 086
-8 666
43 325

466 811

-252 000
-252 000
214 811

636 420
851 231
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2022-01-01
-2022-12-31

143 238
513 000
0

656 238

-52 891
-970
53419
86 361
742 157

-652 000
-652 000
90 157

546 263
636 420
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméanna
rid (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag,

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kv uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Riéntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med drets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intéikter eller
kostnader som ér visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekinslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intikter fran rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viirme, el och vatien dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser
Prelimindr driftkostnad

Forsiljning El

Not 3 Driftskostnader

V/A

El

Avfall

Fiber
Fastighetsforvalning
Fastighetsforsakring
Virme

Sné- och tradgarsskétsel
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersattningar till revisor
Redovisningstjanster
Bankkostnader
Forbrukningsmaterial
Ovriga kostnader

2023

1325072
83 100
227512
12 106
1647 790

2023

58 351
252012
39 566
0

58 618
25705
116 649
23 467
76 283
650 651

2023

12 000
32 500
3126
2297
5275
55 198

Not 5§ Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgingar

Avskrivningar p3 byggnader

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad fastighet

2023

513 000
513 000

2023

449 691
449 691
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2022

1294 704
82 800
176 527
38022

1 586 053

2022

58 780
331986
38 015
5252
66 125
24709
53 545
28 342
36223
642 977

2022
12 000
31252

2599

4618

50 469

2022

513 000
513 000

2022

236 370
236 370
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Not 7 Byggnader och mark

Ingiende anskaffhingsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsikring
Ekonomisk forvaltning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgir kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
%

1,15

0,91

3,88

3,7
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2022-12-31

69 300 000
69 300 000

-598 500
-513 000
-1 111 500

68 188 500

2022-12-31

21128
8125
29 253

Datum for

rinteindring

2025-12-01
2023-12-01
2027-12-01
2026-12-01

2023-12-31
69 300 000
69 300 000
-1 111 500
-513 000
-1 624 500
67 675 500
2023-12-31
22 885
8125
31010

Léanebelopp

2023-12-31

7 883 000

0

7 883 000

7 178 000

-252 000

22 692 000

252 000

Belopp som forfaller till betalning senare in 5 ar efter balansdagen 21 684 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intikter

Léinebelopp
2022-12-31
7967 000
7967 000

0

7262 000
-252 000

22 944 000

252 000

2023-12-31

32173
57786
505 337
595 296

2022-12-31

35322
75 548
441 101
551 971
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Not 11 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 38 500 000 38 500 000
38 500 000 38 506 000
Vixjo 76T1-¢1- 1
Markus Persson Daniel Nilsson
Ordférande P
JUGt Vece ] |
Pig Nilsson Niclas Ivarsson Rudman
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Anne Lindstrém
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Auldoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lofthusen, org.nr 769635-8063

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Lofthusen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enligaet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 51
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 9vrigt fullgjort mitt yrkeset.ska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvandig for att upprdtta en

arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga telaktighe ter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av féreningens frmaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnad en rimlig grad av sékerhet om huruvid:
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig,
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om e
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

J utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven uttort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Lofthusen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enlig!
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositiontr
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltmngen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenhetor
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis (o1 att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslager,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
farenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte ar
forenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
clier torlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra
forhallanden som Ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo den 12 mars 2024
- —
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Tomyiy Jonasson
Auktoriserad revisor
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