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Styrelsen för Brf Optimalahem i Errarp får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2022.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 

Förvaltningsberättelse
 
 
Information om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande åt medlemmarna för nyttjande utan begränsning i
tiden. En medlems rätt i föreningen, på grund av sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En medlem som
innehar en bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 
 
Föreningens verksamhet omfattar förvaltning av fastigheten Ängelholm Harren 5. 
Fastigheten innehåller 12 bostadsrätter.
 
Föreningen har sitt säte i Ängelholms kommun, Skåne län.
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Inga väsentliga händelser har skett under räkenskapsåret.
 
Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
Inga väsentliga händelser har skett efter räkenskapsårets slut.
 
Medlemsinformation
Freningen består av 12 st lägenheter med lika stor andel. Vid årets slut uppgår antalet medlemmar till 22
stycken.
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2018/19  
    (14 mån)  
Nettoomsättning 831 831 430 0  
Resultat efter finansiella poster -96 -4 -59 0  
Balansomslutning 45 033 45 403 45 608 40 355  
Soliditet (%) 63,5 63,2 62,9 6,5  
      

För definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och värderingsprinciper.
 
Förändringar i eget kapital
 Inbetalda Fond för Balanserat Årets Totalt

 insatser yttre underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 28 740 000 29 910 -89 229 -3 540 28 677 141
Fond för yttre underhåll
2022  29 910   29 910
Disposition av föregående
års resultat:   -33 450 3 540 -29 910
Årets resultat    -95 976 -95 976
Belopp vid årets utgång 28 740 000 59 820 -122 679 -95 976 28 581 165
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Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -122 679
årets förlust -95 976
 -218 655
behandlas så att
Avsättning till yttre underhållsfond 29 910
i ny räkning överföres -248 565
 -218 655
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Resultaträkning Not 2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31  

 

Rörelsens intäkter      
Årsavgifter och hyror 4 831 447  831 312  
Övriga intäkter  7 063  0  
  838 510  831 312  
      
Rörelsens kostnader      
Driftskostnader 5 -189 493  -116 829  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anläggningstillgångar 6 -492 456  -492 456  
  -681 949  -609 285  
Rörelseresultat  156 561  222 027  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  815  0  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -253 351  -225 567  
  -252 536  -225 567  
Resultat efter finansiella poster  -95 975  -3 540  
      
Resultat före skatt  -95 975  -3 540  
      
Årets resultat  -95 976  -3 540  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  
 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 44 240 961  44 733 417  
  44 240 961  44 733 417  
      
Summa anläggningstillgångar  44 240 961  44 733 417  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  144 325  132 779  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 7 15 944  15 481  
  160 269  148 260  
      
Kassa och bank  632 133  520 934  
Summa omsättningstillgångar  792 402  669 194  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  45 033 363  45 402 611  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  28 740 000  28 740 000  
Fond för yttre underhåll  59 820  29 910  
  28 799 820  28 769 910  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  -122 679  -89 229  
Årets resultat  -95 976  -3 540  
  -218 655  -92 769  
Summa eget kapital  28 581 165  28 677 141  
      
Långfristiga skulder 8     
Skulder till kreditinstitut 8, 9 16 007 618  16 216 870  
Summa långfristiga skulder  16 007 618  16 216 870  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 209 252  209 252  
Leverantörsskulder  0  15 000  
Aktuella skatteskulder  0  64 020  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 10 235 328  220 328  
Summa kortfristiga skulder  444 580  508 600  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  45 033 363  45 402 611  
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
föreningens underhållsplan.

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde.
Följande avskrivningsprocent tillämpas:
 
Materiella anläggningstillgångar
Komponentindelning
Materiella anläggningstillgångar har delats upp på komponenter när komponenterna är betydande och när
komponenterna har väsentligt olika nyttjandeperioder. När en komponent i en anläggningstillgång byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvärde aktiveras. Utgifter för löpande reparationer och underhåll redovisas som kostnader.
 
Följande komponentindelning och avskrivningstider tillämpas för byggnader: 
 
Stomme och grund: 120 år
Stomkompletteringar/innerväggar: 80 år
Värme, Sanitet (VS): 80 år
El: 40 år
Inre ytskickt och vitvaror: 25 år
Fasad: 80 år
Fönster: 80 år
Köksinredning: 30 år
Yttertak: 80 år
Ventilation: 25 år
Restpost: 120 år
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Finansiella instrument
Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsättningstillgångar till det belopp som
förväntas bli inbetalt efter avdrag för individuellt bedömda osäkra fordringar.
 
Låneskulder och leverantörsskulder
Låneskulder och leverantörsskulder redovisas initialt till anskaffningsvärde om inget annat anges nedan.
 
Skatter
Eftersom föreningen hyr ut mer än 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
föreningen som en privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening). Intäkter som hör till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hör till fastigheten får inte dras av från intäkterna. Intäkter
som inte hör till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget näringsverksamhet. Föreningen ska ta upp och
beskattas för kapitalintäkter. Kapitalkostnader skall dras av såvida de inte hör till fastigheten. 
 
Årets totala skatt för företaget utgörs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt är den skatt som
beräknas på det skattepliktiga resultatet för perioden. Uppskjuten skatt beräknas med utgångspunkt i
temporära skillnader mellan redovisade och skattemässiga värden på tillgångar, skulder och avsättningar.
 
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
 
 
Not 2 Ställda säkerheter
 2022-12-31 2021-12-31  
Företagsinteckning 16 740 000 16 740 000  
 16 740 000 16 740 000  

Not 3 Årets resultat
 2022-12-31 2021-12-31  
Årets resultat -95 976 -3 540  
Justering för avskrivningskostnader 492 456 492 456  
 396 480 488 916  
    

Uppställningen ovan justerar årets resultat för periodiskt återkommande underhållskostnader samt
bokföringsmässigt beräknade avskrivningskostnader. Det justerade resultatet benämns
"Underhållsöverskott" och bör visa på ett överskott för att skapa reserver för framtida underhåll samt
indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala för årets slitage på fastigheten.
 
Not 4 Nettoomsättningens fördelning
 2022 2021  
Nettoomsättningen per rörelsegren    
Månadsavgifter -831 447 -831 312  
 -831 447 -831 312  
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Not 5 Driftskostnader
 2022 2021  
Vatten och avlopp 39 054 35 407  
Fastighetsförsäkringspremier 31 424 29 897  
Ersättningar till revisor 25 000 15 625  
Redovisningstjänster 30 000 33 250  
Övrigt 56 952 2 650  
Reparation och underhåll av fastighet 7 063 0  
 189 493 116 829  
    

 
Not 6 Byggnader och mark
 2022 2021  
Ingående anskaffningsvärden 45 480 000 45 480 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 45 480 000 45 480 000  
    
Ingående avskrivningar -746 583 -254 127  
Årets avskrivningar -492 456 -492 456  
Utgående ackumulerade avskrivningar -1 239 039 -746 583  
    
Utgående redovisat värde 44 240 961 44 733 417  
    

 
Not 7 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Förutbetalda försäkringspremier 15 944 15 481  
 15 944 15 481  
    

 
Not 8 Långfristiga skulder
 2022-12-31 2021-12-31  
Amortering inom 1 år 209 252 209 252  
Amortering inom 2 till 5 år 837 008 837 008  
Amortering efter 5 år 15 170 610 15 379 862  
 16 216 870 16 426 122  
    

 
Not 9 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2022-12-31

Lånebelopp
2021-12-31

Stadshypotek 4,05 2023-03-30 5 056 870 5 266 122
Stadshypotek 1,30 2023-06-30 5 580 000 5 580 000
Stadshypotek 1,34 2025-06-30 5 580 000 5 580 000
   16 216 870 16 426 122
     
Kortfristig del av långfristig skuld   209 252  
     



Brf Optimalahem i Errarp
Org.nr 769636-8948

9 (9)
 

   
 
 
Not 10 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2022-12-31 2021-12-31  
Revisionsarvode -12 500 -12 500  
Redovisningstjänster -15 000 0  
Förutbetalda intäkter -207 828 -207 828  
 -235 328 -220 328  
    

 
 
 
 
 
 
  
Stefan Hägneryd Patrik Hansson
Ordförande  
  
  
  
Rickard Tydell  
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats 
 
 
 
 
Christofer Hultén  
Auktoriserad revisor 
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REVISIONSBERÄTTELSE 

Till föreningsstämman i Brf Optimalahem i Errarp 

Org.nr. 769636-8948 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Optimalahem 

i Errarp för år 2022. 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 

med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 

rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 

december 2022 och av dess finansiella resultat för året enligt 

årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 

årsredovisningens övriga delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 

resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 

standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag är 

oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 

Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 

dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 

och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 

Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 

är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 

några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 

oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 

bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 

Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 

påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 

dock inte om styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med 

verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att göra 

något av detta. 

Revisorns ansvar 

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 

årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 

och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina 

uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 

ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 

felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av 

oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt 

eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska 

beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 

omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 

revisionen. Dessutom: 

•  identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån 

dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 

ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. Risken 

för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 

oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på 

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 

förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 

åsidosättande av intern kontroll. 

•  skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 

granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 

omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 

den interna kontrollen. 

•  utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen 

och tillhörande upplysningar. 

•  drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 

antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 

Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 

revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig 

osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som 

kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig 

osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa 

uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 

väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 

otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 

slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 

datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 

förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 

verksamheten. 

•  utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 

innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 

årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 

händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 

däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen 

som jag identifierat. 

Jonatan Forsberg
Stämpel



2 (2) 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 

revision av styrelsens förvaltning för Brf Optimalahem i Errarp för 

år 2022 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens 

vinst eller förlust. 

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 

förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 

ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 

ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". 

Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed 

i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 

dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 

beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 

innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 

försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 

omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 

av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 

fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 

att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 

medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 

övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt 

uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med 

en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot 

i något väsentligt avseende: 

•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 

•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 

tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 

årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 

föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, 

är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 

med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 

att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 

kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 

föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 

till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 

med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 

använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 

skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 

förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 

eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 

Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min 

professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. 

Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 

områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och 

där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 

föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 

beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är 

relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt 

uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 

föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är 

förenligt med bostadsrättslagen. 

 

MALMÖ den                 

 

 

Christofer Hultén 

Auktoriserad revisor 

 

 

Jonatan Forsberg
Stämpel


