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Styrelsen for Brf Optimalahem i Errarp far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i
tiden. En medlems rétt i foreningen, pa grund av sadan upplételse, kallas bostadsritt. En medlem som

innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastigheten Angelholm Harren 5.

Fastigheten innehaller 12 bostadsritter.

Foreningen har sitt site i Angelholms kommun, Skéne lin.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har skett under rikenskapséret.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Freningen bestér av 12 st ldgenheter med lika stor andel. Vid arets slut uppgér antalet medlemmar till 22

Medlemsinformation

stycken.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 831
Resultat efter finansiella poster -96
Balansomslutning 45033
Soliditet (%) 63,5

2021

831
4

45403

63,2

2020

430
-59

45 608
62,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for
insatser yttre underhall

Belopp vid arets ingédng 28 740 000 29910
Fond for yttre underhall
2022 29910
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid irets utgang 28 740 000 59 820

Balanserat

resultat

-89 229

-33 450

-122 679

2018/19
(14 mén)
0

0

40 355
6,5

Arets

resultat

-3 540

3540
-95 976
-95 976

Totalt

28 677 141
29910
-29910

-95 976
28 581 165
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Avsittning till yttre underhéllsfond
i ny rdkning overfores

-122 679
-95 976
-218 655

29910
-248 565
-218 655
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 4
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 5
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar 6
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

831 447
7063
838 510

-189 493

-492 456

-681 949
156 561

815

-253 351
-252 536
-95 975

-95 975

-95 976
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2021-01-01
-2021-12-31

831312
0
831312

-116 829
-492 456

-609 285
222 027

0

-225 567
-225 567
-3 540

-3 540

-3 540
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

44 240 961
44 240 961

44 240 961

144 325
15944
160 269

632133
792 402

45033 363

49

2021-12-31

44 733 417
44 733 417

44 733 417

132779
15 481
148 260

520934
669 194

45402 611
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 8,9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

28 740 000
59 820
28 799 820

-122 679
-95 976
-218 655
28 581 165

16 007 618
16 007 618

209 252
0
0
235328
444 580

45033 363
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2021-12-31

28 740 000
29910
28769 910

-89 229

-3 540

-92 769

28 677 141

16216 870
16 216 870

209 252
15 000
64 020

220 328

508 600

45 402 611
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foéljande komponentindelning och avskrivningstider tillimpas for byggnader:

Stomme och grund: 120 ar
Stomkompletteringar/innerviggar: 80 ar
Viarme, Sanitet (VS): 80 ar

El: 40 ar

Inre ytskickt och vitvaror: 25 ar
Fasad: 80 ar

Fonster: 80 ar

Koksinredning: 30 ar

Yttertak: 80 ar

Ventilation: 25 ar

Restpost: 120 ar
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Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skattemédssiga viarden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Foretagsinteckning 16 740 000 16 740 000
16 740 000 16 740 000

Not 3 Arets resultat

2022-12-31 2021-12-31

Arets resultat -95 976 -3 540
Justering for avskrivningskostnader 492 456 492 456
396 480 488 916

Uppstéllningen ovan justerar arets resultat for periodiskt aterkommande underhéllskostnader samt
bokforingsmissigt berdknade avskrivningskostnader. Det justerade resultatet bendmns
"Underhallsdverskott" och bor visa pé ett Overskott for att skapa reserver for framtida underhall samt
indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage pa fastigheten.

Not 4 Nettoomsittningens fordelning
2022 2021
Nettoomsittningen per rorelsegren
Maénadsavgifter -831 447 -831 312
-831 447 -831 312
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Not 5 Driftskostnader

Vatten och avlopp
Fastighetsforsdkringspremier
Erséttningar till revisor
Redovisningstjinster

Ovrigt

Reparation och underhall av fastighet

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsdkringspremier

Not 8 Langfristiga skulder
Amortering inom 1 ar

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Datum for

2022
39 054
31424
25000
30 000
56 952

7063

189 493

2022
45 480 000
45 480 000

-746 583
-492 456
-1239 039

44 240 961

2022-12-31

15944
15944

2022-12-31
209 252
837 008

15170 610

16 216 870

Lanebelopp
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2021
35407
29 897
15 625
33250

2650

0
116 829

2021
45 480 000
45 480 000

-254 127
-492 456
-746 583

44 733 417

2021-12-31

15 481
15 481

2021-12-31
209 252
837008

15379 862

16 426 122

Lanebelopp

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 4,05
Stadshypotek 1,30
Stadshypotek 1,34

Kortfristig del av langfristig skuld

rinteiindring
2023-03-30
2023-06-30
2025-06-30

2022-12-31
5056 870
5580 000
5580 000

16 216 870

209 252

2021-12-31
5266122
5580 000
5580 000

16 426 122
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Revisionsarvode
Redovisningstjinster
Forutbetalda intdkter

Stefan Hégneryd
Ordférande

Rickard Tydell

Min revisionsberittelse har lamnats

Christofer Hultén
Auktoriserad revisor

2022-12-31
-12 500
-15 000

-207 828
-235 328

Patrik Hansson
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2021-12-31
-12 500

0

-207 828
-220 328
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Optimalahem i Errarp
Org.nr. 769636-8948

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Optimalahem
i Errarp for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Jonatan Forsberg
Stämpel
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Optimalahem i Errarp for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

MALMO den

Christofer Hultén
Auktoriserad revisor


Jonatan Forsberg
Stämpel


