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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Fabriken i Orebro, 769639-5834, far héarmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende och eventuella lokaler at medlemmarna for privat nyttjande
utan tidsbegransning samt i forekommande fall lokaler fér uthyrning. Mediem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréattshavare.

Brf Fabriken i Orebro registrerades hos Bolagsverket 2021-02-09.
Foéreningens gallande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2021-02-09.
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enigt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen &ger fastigheten Kolonilotten 3 i Orebro kommun. Féreningen innehar marken med
aganderatt.

Féreningens fastighet kommer att besta av 49 lagenheter i tva byggnader om 3-5 vaningar.
Den totala lagenhetsytan ar ca 3 339 kvm och tomtytan ar ca 5 825 kvm.

Fastigheten planeras att inga i tre gemensamhetsanidggningar. Kolonilotten GA:2 ar under bildande
och planeras omfatta lokalgator, andelstal &r ej faststéllt. Kolonilotten GA:1 och Kolonilotten GA:3 ar
bildade. GA:1 omfattar lekplats pa fastigheten Kolonilotten 3, andelstal 1 av 10. GA:3 omfattar vag vid
parkering pa fastigheten Kolonilotten 3, andelstal 26 av 37.

Styrelsen har under aret bestatt av féljande ledaméter:

Anna Winther-Hansen, ordférande

Sten Ove Angmo, ledamot

Annie Malmaqyist, ledamot

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, var for sig av ledaméterna.

Vald revisor &r Annika Bengtsson

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen har pabdrjat entreprenaden.

Fastigheten &r under byggnation, underhallsplan och avséttning till fond fér yttre underhéll &r inte
aktuellt &nnu.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023-12-31  2022-12-31

Nettoomséattning - N
Resuitat efter finansiella poster - -23 640 000

Soliditet % 1,2 2,8
Balansomslutning 152 150 257 53 125 000

Arsavgift kr per kvm upplaten med bostadsrétt - -
Skuldséattning kr per kvm - -
Sparande kr per kvm - -
Rantekénslighet kr per kvm - -
Energikostnad kr per kvm * - -
Skuldsattning kr per kvm upplaten med bostadsratt - -
Arsavgiftens andel i procent av totala rérelseintakter - -

Entreprenaden &r inte fardigstalld och slutplacering av fastighetens lan ar ej gjord s& merparten av
ovan nyckeltal gar ej att tilldmpa.

Fardandringar i eget kapital

Inbetalda Uppskrivnings- Fritt eget
insatser fond kapital
Vid arets borjan 1 500 000 23 640 000 -23 640 000
Inbetalda insatser 350 000
| ansprakstagande av uppskrivningsfond
for téckande av forlust -23 640 000 23 640 000
Arets resultat -
Vid arets slut 1 850 000 - -
Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen har inga medel att disponera.

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Roérelsens kostnader

Rorelseresultat - -

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 3 - -23 640 000

Resultat efter finansiella poster - -23 640 000

Resultat fore skatt - -23 640 000

Arets resultat - -23 640 000
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 51 600 000 51 600 000

Pagaende nyanldggning byggnad 5 67 675 257 -
119 275 257 51 600 000

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6 - 25 000

- 25000

Summa anlaggningstillgangar 119 275 257 51 625 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 31 000 000 237
31 000 000 237

Kassa och bank 1875 000 1499 763

Summa omséttningstiligangar 32 875 000 1 500 000

SUMMA TILLGANGAR 152 150 257 53 125 000
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 850 000 1 500 000
Uppskrivningsfond - 23 640 000
1850 000 25140 000
Fritt eget kapital
Arets resultat - -23 640 000
- -23 640 000
Summa eget kapital 1 850 000 1 500 000
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv 98 675 257 -
98 675 257 -
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 51 625 000 51625 000
51 625 000 51 625 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 150 257 53 125 000
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31
Den Iépande verksamheten
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -
fordndringar av rorelsekapital
Kassafl6de frén férandringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -30 999 763
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -30 999 763
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgangar -67 675 257
Avyttring av finansiella tillgangar 25000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -67 650 257
Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv 98 675 257
Inbetalda insatser 350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 99 025 257
Arets kassafléde 375237
Likvida medel vid arets borjan 1499 763
Likvida medel vid arets slut 1875 000
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper

Detta &r férsta gangen foretaget tillampar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tilldampningen av K3 i enlighet med kap 35 har inte resulterat i nagra omrakningsdifferenser i
ingangsbalansrikningen. | enlighet med ARL 3 kap 5 § sista stycket erfordras ej omrakning av
jamforelsearet for mindre féretag vid byte av redovisningsprincip varfér omrékning av jamforelsearet ej
har skett. Overgéngen till K3 har ej medfdrt nagra omrakningar i arets resultatrakning, balansrékning
eller i noterna varfor de ar jamfoérbara.

Vidrderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som &r
direkt h&nfdrliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart ¢ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnaden ar under uppférande. Avskrivning har ej paborjats.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter intaktsférs i den period som arsavgifterna avser..

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fastigheten sker med vinstdisposition pa basis av féreningens
underhalisplan Minimiavséttningen regleras i ekonomisk plan. Byggnaden &r under uppférande, ingen
avséttning sker.
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Not 2 Anstélida och personalkostnader
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Foreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
- Vid arets borjan - -
- Nedskrivning av aktier i dotterbolag - 23 640 000
Summa - 23 640 000
Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 51 600 000 -
-Nyanskaffningar - 51 600 000
Vid arets slut 51 600 000 51 600 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan - -
-Arets avskrivning - -
Vid arets slut - -
Redovisat virde vid arets slut 51 600 000 51 600 000
Varav mark
Mark 51 600 000 51 600 000
Redovisat vérde vid arets slut 51 600 000 51 600 000
Not 5 Pagaende nyanlaggning byggnad

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan - -
Investeringar 67 675 257 -
Redovisat virde vid arets slut 67 675 257 -
Not 6 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 25 000 -
-Forvary - 25 000
-Avyttring -25 000 -
Redovisat virde vid arets slut - 25000
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Not 7 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Fastighetsinteckningar 48 413 000 -
Summa stéllda sdkerheter 48 413 000 -
Underskrifter

Orebro den dag som framgér av styrelsens elektroniska signatur.

Anna Winther-Hansen Sten-Ove Angmo
Ordférande Ledamot

Annie Malmqvist
Ledamot
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Fabriken i Orebro org nr 769639-5834.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Fabriken i Orebro for rdkenskapsaret 2023.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfért revisionen fér att med hég men inte absolut sidkerhet forsidkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat
arsredovisningen samt att utvidrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och
férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
erséattningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar Aarsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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