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ri Riksbyggen Dagordning

Dagordning ordinarie foreningsstamma
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Stémmans 6ppnande

Faststillande av r6stlingd (i vilken nirvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jamte stimmoordforande ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlidggande av styrelsens arsredovisning

Framlidggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

Val av styrelseledamdéter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

1. Styrelsen har inkommit med ett &rende, se bilaga till Kallelsen (Stadgebyte)

Stimmans avslutande



Medlemsvinst
RBF Higringen dr medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen
kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning. Kooperationens

medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pé de tjénster som foreningen koper frén Riksbyggen varje
ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 7 700 kronor i &terbéring samt 2 640 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Hdgringen har
hérmed upprittat arsredovisning for

Forvaltningsberiittelse rkensapsie

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsriittsforeningen registerades 1980-10-20. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1990-11-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-06.

Foreningen har sitt site i Kristinehamns kommun.

Arets resultat dr bittre 4n foregdende &r p.g.a. ligre driftkostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat, jamfort med foregdende ar pga. ligre underhéllskostnader.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 296% till 120%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1&n som villkorséndras, det klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 14n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 833 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 144 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Hégringen 1 i Kristinehamns Kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 88
ligenheter samt 1 lokal uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1991. Fastigheternas adress dr Orkanvinden 1-11 i
Kristinehamn.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten i4r upplaten med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Kristinehamns kommun. Avtalet giller oférandrat
i 10 ar t.o.m. 2030-10-01 med en arlig avgild pa 151 040 kr.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 ro.k Summa
23 48 17 88
Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser
1 119
Total tomtarea 48 007 m?
Total bostadsarea 7 443 m?
Total lokalarea 155 m?
Arets taxeringsvérde 50 339 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 50 399 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Virmland.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor Loptid pa avtal
Ekonomisk Forvaltning Riksbyggen 250630
Fastighetsservice Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Hissar Nordisk Hiss i Vérmland Lopande
VA och renhéllning Kristinehamns Kommun Lopande
Tomtréttsavgild Kristinehamns Kommun 10 &r 301001
Elleverans Karlstad Energi Fast 1 ar 230930
Elnit Kristinehamns Energi Lopande
Kabel-Tv Tele2
Granngéarden
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 457 tkr och planerat underhéll for 1 759 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan (alt. Styrelsens beddmning) uppdaterades senast i juni 2023 och visar pé ett
underhéllsbehov pa 26 127 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pd 2 623 tkr
(345,31 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 2 305 tkr (303,36ki/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Installation av bergvidrme 2015-2016 Kostnad av 2 750 tkr vilket lagts som standardforbittring
Rokdetektorer for flakt 2016 En kostnad av 30 tkr

Lekplats 2016 Uppford for en kostnad av 38 tkr

Installation av bergvidrme 2016 Lagd som standardforbéttring for 660 tkr

Ventilation och vérme 2016-2017  Ventilationssystem och injustering av védrme for 1 745 tkr.
Bergvirme 2016-2017  Aterstillning efter inst. av bergvirme for 54 tkr.

Infor bygge av gardshus 2017-2018  Forberedelse for nybyggnation av hus for ventilation/vérme for 62 tkr.
Installationer 2017-2018 Installationer for 528 tkr.

Tak och fasader 2017-2018  Tak och fasader for 786 tkr.

Virme 2018-2019 Installation virmesystem for 427 tkr

Ventilation 2018-2019  Ventilation for 47 tkr

Fasad och tak 2018-2019  Underhall av fasader och tak for 418 tkr

Virme 2019-2020 Vérmeinstallation for 427 224 kr

Ventilation 2019-2020  Ventilation for 47 823 kr

Fasad och tak 2019-2020  Underhall av fasader och tak for 1 418 015 kr
Installationer 2019-2020 Installationer, driftévervakning for 91 000 kr.

Fasader och tak 2019-2020  Fasader och tak for 1 139 740 kr.

Dérrar 2019-2020  Altandorrar for 44 188 kr.

Lekplats 2019-2020  Lekplats for 335 619 kr.

Gérdshus 2019-2020  Gérdshus for 3 474 kr.

Foreningslokal 2020-2021 Installation av dusch i foreningslokal for 19 148 kr
Ventilation 2020-2021  Ventilation, slutbesiktning projekt for 11 055 kr
Utebelysning 2020-2021  Utebelysning for 62 485 kr

Tak 2020-2021  Underhall av ta for 1 264 297 kr

Altandorr bostad 2021-2022  Byte av altandorr i ldgenhet f6r 30 849 kr

Installationer 2021-2022 Installation av IMD for 35 156 kr

Ventilation, byggnad 2021-2022  Flytt av pumphus, ventilation for 508 225 kr

Hissar 2021-2022  Underhall av hissar, ljustak fér 37 683 kr

Tak 2021-2022  Underhall av tak for 5 692 885 kr
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Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Flytt och underhéll géllande virme 1 353 846 kr
Ventilation 58 938 kr
Elinstallationer, belysning carport 179 337 kr
Déorrar, altandorrar 47 334 kr
Yttre miljo, Tradféllning 109 940 kr

Efter senaste stimman 2022-12-14 och dérpa foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och dvriga
funktiondrer haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Bo Larsson Ordférande 2023
Pia Gustavsson Sekreterare 2023
Ola Nystrom Ledamot 2024
Peter Gustavsson Avgatt pa egen begiran i apri 2023  Ledamot 2023
Erika Larsson Ledamot 2024
Ingalill Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
David Malmstrom Suppleant 2023
Dick Lagerstrom Suppleant 2023
Tom Roso Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Ingvor Herman Fortroendevald revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Mats Zetterberg Stdimman
Valberedare Utsedd av
Tomas Ohlsson Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 113 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 113 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 20221001 dé den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 6% fran
och med 2023-10-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 730 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 14 st.)
Vid rikenskapséarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Under 4ret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen. Foljande aktiviteter &r
genomforda.

- Genom att anvénda energieffektiva 1dgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

- Foreningen har installerat IMD for béttre 6versikt 6ver elforbrukningen, vilket innebér en forbéttrad energikostnad.

Under éret har bostadsrittsforeningen anvént 619415 kWh fastighetsel. Det dr en minskning med 120039 kWh sedan
foregéende ar.

i)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 6351 6248 6 097 6012 5915
Arets resultat -1976 -4 813 251 31 -905
Balansomslutning 38 584 40 956 42 400 42 164 42 232
Soliditet % 27% 30% 40% 40% 40%
Likviditet % 120% 296% 180% 184% 193%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 730 715 695 694 681
Brénsletilldgg, kr/m? 67 67 67 67 67
Driftkostnader, kr/m? 836 1215 539 558 648
Rénta, kr/m? 79 69 63 69 73
Léan, kr/m? 31575 3660 3054 3125 3192

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Forindringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid drets borjan 14 514 000 0 2611386 -4 813 335
Disposition enl. arsstimmobeslut —4 813 335 4813 335
Reservering underhéllsfond 2305 000 ~2305 000
Ianspraktagande av underhallsfond —1749 396 1749 396
Arets resultat -1 976 606
Vid arets slut 14 514 000 555 604 -2 757 553 -1 976 606
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat -2 201 949
Avrets resultat -1976 606
Arets fondavsttning enligt stadgarna —2 305 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 1749 396
Summa —4 734 159
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 4734159

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6351203 6 248 452
Ovriga rorelseintikter Not 3 121 620 132 476
Summa rorelseintikter 6 472 823 6 380 928
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 350473 —9228 302
Ovriga externa kostnader Not 5 281948 —277 264
Personalkostnader Not 6 —411 354 —355090
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —832 752 —822 875
Summa rorelsekostnader —7 876 527 —10 683 531
Rorelseresultat —1 403 704 —4 302 603
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 2724 12 746
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 26 290 115
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —601 916 —523 592
Summa finansiella poster —572 902 -510 731
Resultat efter finansiella poster -1 976 606 —4 813 335
Arets resultat -1 976 606 -4 813 335
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Balansrikning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 36 323 527 36 550 950
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 175 820 188 518
Summa materiella anliggningstillgangar 36 499 348 36 739 468

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

foretag Not 13 132 000 132 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 132 000 132 000
Summa anliggningstillgadngar 36 631 348 36 871 468

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 10 063 1500
Ovriga fordringar Not 15 118 656 122 318
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 114 461 149 353
Summa kortfristiga fordringar 243 180 273171
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1710289 3 820 605
Summa kassa och bank 1710289 3 820 605
Summa omsiittningstillgangar 1 953 469 4093 775
Summa tillgdngar 38 584 816 40 965 243
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Balansréidkning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 514 000 14 514 000

Fond for yttre underhall 555 604 0

Summa bundet eget kapital 15 069 604 14 514 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 757 553 2611386

Arets resultat -1976 606 —4 813 335

Summa fritt eget kapital —4 734 159 -2 201 949

Summa eget kapital 10 335 445 12 312 051
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 26 623 963 27269 171

Summa langfristiga skulder 26 623 963 27269 171

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 541208 541208

Leverantorsskulder Not 19 205 626 162 149

Ovriga skulder Not 20 1220 10 731

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 877 354 669 933

Summa kortfristiga skulder 1625 408 1384 021

Summa eget kapital och skulder 38 584 816 40 965 243
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Kassatlodesanalys

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =1 aolb Blad o
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 832752 822 875

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —1 143 854 -3 990 459
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 29 991 —42 709

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 241 387 —1228 478

Kassaflode fran den lopande verksamheten —872 476 —5261 647
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark —592 632 0

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten —592 632 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —645 208 4 606 792

Kassaflode frin finansieringsverksamheten —645 208 4 606 792

Arets kassaflode -2 110 316 —654 855

Likvidamedel vid arets borjan 3 820 605 4 475 460

Likvidamedel vid arets slut 1710289 3 820 605

Upplysning om betalda riintor

For erhéllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas

som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anliggningstillgdngar

Anliggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 102 &r
Standardforbittringar Linjér 10 ér
Inventarier Linjar 5 ar
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsiittning 2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostader 5429 926 5320090
Hyror, lokaler 49 968 49 968
Hyror, p-platser 216 750 177 120
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —49 968 —49 968
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —7 860 =5190
Briénsleavgifter, bostdder 509 028 509 028
Elavgifter 203 359 247 404
Summa nettoomsiittning 6 351 203 6248 452
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Ovriga ersittningar 11326 5400
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 0
Erhallna bidrag och erséttningar for personal 108 291 107 221
Ovriga rorelseintikter 2011 4429
Forsékringsersittningar 0 15426
Summa 6vriga rorelseintiikter 121 620 132 476
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Not 4 Driftskostnader 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhéll —1 749 396 —6314 799
Reparationer —456 502 —585 390
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —141 222 —135 062
Tomtréttsavgéld —151 040 —151 040
Forsdkringspremier —152 730 —141 209
Kabel- och digital-TV —65 832 —67 045
Aterbiring frin Riksbyggen 7 700 6200
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2 850
Obligatoriska besiktningar, hissar, OVK, lekpark —170 681 —45 426
Ovriga utgifter, kopta tjénster —52 499 -13 491
Sno- och halkbekdmpning —15 431 =5950
Statuskontroll —81 250 0
Forbrukningsinventarier/material —10 106 —65 407
Fordons- och maskinkostnader —23 121 —27 585
Vatten —290 467 —222 277
Fastighetsel -2 419 632 -1030315
Sophantering och atervinning —166 291 —123 951
Forvaltningsarvode drift —409 972 —302 705
Summa driftskostnader —6 350 473 -9 228 302
Not 5 Ovriga externa kostnader 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —200 513 —189 956
IT-kostnader —20 812 —20 494
Arvode, yrkesrevisorer —12 000 —11 563
Moteskostnader -12322 —11 834
Inkassokostnader 0 -260
Pantforskrivnings-, 6verlatelse- och andrahandsuthyrningsavgifter 0 -1725
Representation/Gévor —1 500 0
Kontorsmateriel, trycksaker -13 977 —14 966
Telefon och porto —8 780 —14 888
Medlems- och foreningsavgifter/Intresseforeningen —8 448 —8 448
Bankkostnader —3222 -2910
Ovriga externa kostnader —374 —221
Summa 6vriga externa kostnader —281 948 —277 264
Not 6 Personalkostnader 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Lon till kollektivanstillda —210 781 =177 105
Sjukloner till kollektivanstéllda -3 637 0
Styrelsearvoden —60 000 —60 000
Sammantrédesarvoden -39 000 —38 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —13 000 -9 500
Ovriga kostnadsersittningar -1 160 —843
Pensionskostnader -9 048 -9 607
Ovriga personalkostnader -3 384 -2707
Sociala kostnader —71 345 —56 829
Summa personalkostnader —411 354 —355 090
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar 2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —481 689 —481 689
Avskrivning Markanldggningar —10 046 —10 046
Avskrivningar Standardforbattringar —328 320 —318 443
Avskrivning Maskiner och inventarier -2 854 —2 854
Avskrivning Installationer -9 844 -9 844
Summa avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar —832 752 —822 875
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgdngar 2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Utdelning pé andelar i andra foretag 84 74
Riénteintikter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 2 640 12 672
Summa resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar 2724 12 746
Not 9 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Riénteintékter frdn bankkonton 24 599 0
Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 42 115
Ovriga rinteintikter 1 649 0
Summa 6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 26 290 115
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter 2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetsléan —599 039 —523 343
Ovriga rintekostnader -2 877 —249
Summa riintekostnader och liknande resultatposter —601 916 —523 592
Not 11 Byggnader och mark 2023-08-31 2022-08-31
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Byggnader 98 224 000 98 224 000
Standardforbattringar 3618 165 3618 165
Markanldggning 150 690 150 690
101 992 855 101 992 855
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 592 632 0
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 102 585 487 101 992 855
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —49 358 664 —48 876 976
Standardforbattringar —2 308 047 —1 989 605
Markanldggningar —20 929 —10 883
—51 687 641 —50 877 463
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —481 689 —481 689
Arets avskrivning standardforbittringar —328 320 —318 443
Arets avskrivning markanliggningar —10 046 —10 046
—820 055 —810 178
Summa ackumulerade avskrivningar vid rets slut —52 507 696 —51 687 641
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar —13 754 264 —13 754 264
Restviirde enligt plan vid arets slut 36 323 527 36 550 950
Varav
Byggnader 34 629 383 35111 072
Standardforbattringar 1574 430 1310118
Markanldggningar 119 715 129 761
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Taxeringsviirden

Bostider 50 200 000 50200 000
Lokaler 139 000 139 000
Totalt taxeringsviirde 50 339 000 50 339 000
varav byggnader 42 000 000 42 000 000
varav mark 8 339 000 8 339 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden 2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1 065 131 1065 131
Installationer 253 825 253 825
Summa anskaffningsviirde vid drets slut 1 318 956 1318 956
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -1062 277 —1 059 423
Installationer —68 161 —58 317
-1 130 438 -1 117 741
Arets avskrivningar
Maskiner -2 854 -2 854
Installationer -9 844 —9 844
—12 698 —12 698
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 1143 136 1130 439
Restviirde enligt plan vid arets slut 175 820 188 518
Varav
Maskiner 0 2 854
Installationer 175 820 185 664
Not 13 Andelar i intresseféretag 2023-08-31 2022-08-31
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 132 000 132 000
Summa andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 132 000 132 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 15 786 15 786
Kundfordringar 2 846 -5717
Ostkra hyres- och kundfordringar —8 569 —8 569
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 063 1500
Not 15 Ovriga fordringar 2023-08-31 2022-08-31
Skattefordringar 48 209 54 369
Skattekonto 70 447 67 949
Summa ovriga fordringar 118 656 122 318
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2023-08-31 2022-08-31
Forutbetalda forsdkringspremier 52 814 47102
Forutbetalt forvaltningsarvode 41259 83 119
Forutbetald kabel-tv-avgift 5671 5135
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1237 1107
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 894 0
Forutbetald tomtréttsavgéld 12 587 12 587
Forutbetalda leasingavgifter 0 302
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 114 461 149 353
Not 17 Kassa och bank 2023-08-31 2022-08-31
Transaktionskonto 1710289 3 820 605
Summa kassa och bank 1710289 3 820 605
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut 2023-08-31 2022-08-31

Inteckningslan 27165 171 27 810 379
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —541 208 —541 208
Langfristig skuld vid arets slut 26 623 963 27269 171
Kreditgivare Riintesats” Villkorsiindringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK 2,36% 2023-09-25 5302 910,00 121 208,00 5181 702,00
SWEDBANK 1,72% 2025-02-25 7 415 719,00 145 000,00 7270 719,00
SWEDBANK 1,87% 2027-09-24 2493 750,00 75 000,00 2 418 750,00
SWEDBANK 1,99% 2028-01-25 5 148 000,00 104 000,00 5 044 000,00
SWEDBANK 4,20% 2029-04-25 7 450 000,00 200 000,00 7 250 000,00
Summa 27 810 379,00 645 208,00 27 165 171,00

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 541 208 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 164 832 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 24 459 131 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsdndringsdag under dr 20230901-20240831 (ndistkommande
rakenskapsar). Detta lan ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa
detta lan som langfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 20230901-240831. Foreningen har inte
fatt nagra indikationer pa att lanet inte kommer att omsdittas/forldngas.

Om lanet skulle redovisas som kortfiistiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 19 Leverantorsskulder 2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 205 626 159 214
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 0 2935
Summa leverantorsskulder 205 626 162 149
Not 20 Ovriga skulder 2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 801 801
Skuld for moms -8 398 0
Skuld sociala avgifter och skatter 8 817 9930
Summa 6vriga skulder 1220 10 731
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2023-08-31 2022-08-31
Upplupna léner 46 384 34 523
Upplupna réntekostnader 83 711 71947
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 12 132
Upplupna elkostnader 127 143 40 891
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 73 087 17 553
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 547 028 492 887
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 877 354 669 933
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Not Stiillda séikerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 83 710 000 83 710 000

Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser Inga Inga

Not Visentliga hiindelser efter riikenskapsaret utging

Okade elkostnader och héjda lanerzntor kan komma att medfora 6kade kostnader i framtiden, vilket ocksa kan innebira
hojda arsavgifter for medlemmarna.

Foreningen har tecknat ett nytt elavtal fr.o.m. 20240101. Avtalet &r ett fast avtal i 1 ar. Styrelsen har informerat de
boende om hur det berdr alla medlemmar.

Foreningen har ett 1&n som har villkorséndring under kommande verksamhetsar. Lanet har idag en réinta pé 2,36% och
med de dkade rénteldgen som &r idag s& bor man rikna med en rénta pa 5%. For eran foreningen kommer det att
innebéra en okad réntekostnad pé ca 135 tkr. Vad det kommer att innebéra for vara medlemmar #r i dagsléget inte
beslutat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréattsférening Hagringen, org. nr 716411-3339

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Hagringen for rakenskapséret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapséret enligt &rs-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forh&llande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av 8rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
maégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppn en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéantas p8verka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat ut-
ifr&n dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns n&gon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férh&llanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p3 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt m&l &r att uppn& en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av 8rsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Hagringen
for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller p& storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

VAart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

— fdretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlskoga den 2023-11-28

KPMG AB

Magnus Gustafsson Ingvor Hermann

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande gransknings8tgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& s&dana &tgérder,
omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna 8tgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vért uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

Ing vt Humpien
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-08-31 2022-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 6350473 9228 302
Ovriga externa kostnader 281948 277 264
Personalkostnader 411354 355090
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 832752 822 875
Finansiella poster 572 902 510 731
Summa kostnader 8 449 430 11 194 263
Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2022 2021
Rep utgift mtrl inkép gemensamma utrymmen 9733 3848
Rep bostdder utg for kopta tj 7 802 12 999
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 6219 64 376
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 17 416 16 293
Rep installationer utg for kopta tj 0 25310
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 69 715 57 436
Rep install utg for kopta tj Varme 35969 60 119
Rep install utg for kopta tj Ventilation 37019 32 656
Rep install utg for kopta tj El 18 970 12 360
Rep install utg for kopta tj Hissar 4734 72 938
Rep install utg for kopta tj Lassystem 16 651 30 144
Rep huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar 9068 6383
Rep markytor utg for kopta tj 9875 0
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 1234 17 003
Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier 5990 0
Rep p-plats utg for kopta tj 10 035 1909
Vattenskador 196 073 171 616
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Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen

RB F H égring en for RBF Hiigringen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: '
0771-860 860 ‘

www.riksbyggen.se

Run fir helo Lintt

RBF Hégringen Org.nr: 716411-3339



