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Styrelsen for Bostadsr<ittsforeningen

|} | o mm
Forvaltningsberattelse  cwsmnaiammu
2023-01-01 #112023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sidte i Bords Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 4 496 802 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1979-11-09. Nuvarande stadgar registrerades 2020-04-14.
Arets resultat &r hogre 4n foregéende &r p.g. att foreningen har under bokslutsaret valt att g 6ver till K3 fran K2.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jaimfort med foregaende ar beroende pa energioptimering, Réntekostnaderna har
minskat, p.g.a. omsatta 1an 2022.Arets resultat jimfort med budget har Skat tack vare dvergéng fran K2 till K3. Antagen
budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 235% till 70%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under aret
fran 235% till 97%.

I resultatet ingar avskrivningar med 88 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 371 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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ri Riksbyggen

Fastighetsuppgifter

Foreningen #dger fastigheten Kanariefageln 1 i Borés Stad. Pa fastigheten finns 3 bostadshus som har 3 véningar med
killare. Det finns 17 bostadsrittsldgenheter samt 2 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda aren 1880, 1905 och
1900. Fastighetens adress &r Skolgatan 46 och 48 och Tegnergatan 13 och 15 i Borés.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar i Alvsborg.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.

Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 1
2 rum och kok 12
3 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Antal p-platser 2
Antal forrad 2
Total tomtarea 1120 m?
Bostdder bostadstriitt 1 197 m?
Total bostadsarea 2 394 m?
Total lokalarea 84 m?
Arets taxeringsvirde 22 041 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 22 041 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 6,35% av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningens visentliga lokalavtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Teknisk forvaltning, fastighetsdrift, utemiljo, ekonomi
Farmatjdnst Sno och halkbekdmpning

Boras Elhandel och Elnit AB Fastighetsel

Borés Energi O Miljé Fjdrrvdrme, vatten, sophdmtning

Linsforsakringar Alvsborg Fastighetsforsikring

Tele2 Sverige AB, B2 Bredband AB/Telenor Digitala tjdnster
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< Riksbyggen

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 91 tkr och planerat underhéll for 182 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utfrda underhall”.

Foreningen tilldmpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan (alt. Styrelsens beddmning) uppdaterades i april 2024 och visar pé ett
underhéllsbehov genomsnittligt pa 255 tkr per ar for de ndrmaste 30 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for
foreningen ligger pa 255 tkr (199 kr/m?) och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 223 tkr (174 kr/ar/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Avets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer 167 063
Huskropp utvindigt 15 000

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carl Nordin Ordftrande 2024
Niklas Aronsson Sekreterare 2025
Jens Fagerlund Ledamot 2024
Tobias Agren Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agnes Isaksson Suppleant 2025
Johan Andersson Suppleant 2025
Mats J6nstam Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rikard Johelid Aktoriserad Revisor, 2024

Revisionsgruppen i Bords AB
Gunnar Soder Fortroendevald revisor 2024
Revisorsuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Winther Godkind Revisor, 2024

Revisionsgruppen i Bords AB
Gunnhild Fagerhielm Fortroendevald revisor 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i foreningen.

4| ARSREDOVISNING Bostadsrattsfareningen Kanariefageln Org.nr: 716409-7441

Transaction 09222115557517081151 Signed CN, NA, JF, TA, GS,RJ




" Riksbyggen

R fir heka Livet

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapséret har foreningen beslutat att ga ver till K3 fran K2.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 23 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 23 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2023 da avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 479 ke/m?¥4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)
Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga 17 bostadsritter upplatna.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Foljande aktiviteter ér
genomforda. - Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lulea Energi som garanterar att 100 procent av den el som
kops in till AktivEl dr miljcertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslédpp av klimatpaverkande véxthusgaser. - Féreningen kdper energitjénster av
Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver foreningens samlade energianviandning. - Genom att anvénda
energieffektiva lagenergilampor gér féreningen energibesparingar. -Dessutom har foreningen beslutat sig for att
genomfora.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 1219 1216 1217 1209 1200
Rorelsens intédkter 1250 1254 1250 1 244 1230
Resultat efter finansiella poster* 276 99 99 286 189
Soliditet %* 70 18 14 12 6
Likviditet % 70 235 104 81 216
%rsavglft"andel i % av totala 04 93 93 04 95
rorelseintédkter®
Arsavglff kr/kvm uppléaten med 084 974 974 974 975
bostadsritt*

Driftkostnader kr/kvm 536 459 444 328 375
Energikostnad kr/kvm* 190 204 206 187 187
Sparande kr/kvm* 427 383 411 469 396
Rénta kr/kvm 27 40 37 42 50
Skuldséit‘t.nmg kr/kvm upplaten med 9533 2750 3359 3593 33818
bostadsritt* .

Réntekinslighet %* 2,6 2,8 3,4 3,7 3,9

* obligatoriska nyckeltal
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I Riksbyggen

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intékter fran rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

1 begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:
Beriknas pé érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar

samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvim uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rdntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriiknas pa totala ridntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férandring av
riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond  Underhillsfond  Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid arets borjan 591 000 0 982 560 —881 727 98 780
Disposition enl. &rsstammobeslut 98 780 —98 780
Reservering underhéllsfond 223000 —223 000

Ianspraktagande av underhéllsfond —182 063 182 063

Overforing fran uppskrivningsfonden 6515678 -6 515678

Arets resultat 276 039
Vid arets slut 591 000 6515678 1023 497 —7 339 562 276 039

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —782 947
Arets resultat 276 039
Arets fondreservering enligt stadgarna —223 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 182 063
Summa —547 846

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 547 846

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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b Riksbyggen

Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1218 888 1216452
Ovriga rérelseintikter Not 3 31076 37923
Summa rérelseintdkter 1249 964 1254 375
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —686 149 —587 887
Ovriga externa kostnader Not 5 —143 086 —-183 236
Personalkostnader Not 6 —24 523 —10 653
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —88 467 —324 276
Summa rérelsekostnader —942 224 -1 106 052
Rérelseresultat 307 739 148 323
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgédngar 2416 2 404
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 128 83
Rintekostnader och liknande resultatposter —34 245 =52 030
Summa finansiella poster -31701 —49 543
Resultat efter finansiella poster 276 039 98 780
Arets resultat 276 039 98 780
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 9549939 3105 853
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 35752 52 628
Péagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 604 614 0
Summa materiella anlidggningstillgAngar 10 190 305 3 158 480
Summa anléiggningstillgangar 10 190 305 3 158 480

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 58 35
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 50 326 38 241
Summa kortfristiga fordringar 50 384 38276

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 655 766 1119 205
Summa kassa och bank 655766 1119 205
Summa omsittningstillgdngar 706 150 1157 481
Summa tillgdngar 10 896 455 4 315961
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 591 000 591 000

Uppskrivningsfond 6515678 0

Fond for yttre underhall 1023 497 982 560

Summa bundet eget kapital 8130175 1 573 560

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —823 884 —881 727

Arets resultat 276 039 98 780

Summa fritt eget kapital —547 846 =782 947

Summa eget kapital 7582 330 790 613
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 2 311 359 3031 796

Summa langfristiga skulder 2 311 359 3031796

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 720 437 260 000

Leverantdrsskulder 109 642 62251

Skatteskulder 2108 1456

Ovriga skulder Not 13 11 433 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 159 147 169 845

Summa kortfristiga skulder 1002 767 493 552

Summa eget kapital och skulder 10 896 455 4 315961
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 307 739 148 323
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 88 467 324 276

Erhéallen rinta 2 544 2 487

Erlagd rénta -34 046 -52 836

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 364 704 422 250

Okning av rérelsefodringar -12 108 5800

Okning av rorelseskulder 48 579 -78 331

Kassaflode frin den lopande verksamheten 401 175 349 719
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagéende byggnation —604 614

Kassaflode fran investeringsverksamheten -604 614 0
Finansieringsverksamheten

Amortering —260 000 =728 589

Arets kassaflode —463 439 —378 870

Likvidamedel vid arets borjan 1119 205 1498 075

Likvidamedel vid arets slut 655766 1119 205
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrikningen nir det pa basis av tillgédnglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 100
Entrépartier Linjér 25

Fasad Linjér 45
Fonster Linjér 27

Inre ytskikt Linjér 18

Tak Linjér 35

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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KsSbyggen
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

"~ Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1147 211 1 135 848
Hyror, bostdder 1 500 1 800
Hyror, lokaler 77 407 77 604
Hyror, p-platser 7 200 7200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —10930 0
Rabatter -3 500 -6 000
Summa nettoomsittning 1218 888 1216 452

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 30 600 30 600
Ovriga ersittningar 0 6721
Rorelsens sidointéikter & korrigeringar —4 2
Ovriga rorelseintikter 480 600
Summa 6vriga rorelseintikter 31076 37 923

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —182 063 —67 781
Reparationer -90 911 —132 263
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —31 423 —30 233
Forsdkringspremier —25232 —23 684
Kabel- och digital-TV —42 498 —42 474
Obligatoriska besiktningar —16 250 0
Bevakningskostnader =700 0
Sno- och halkbekédmpning —21317 0
Forbrukningsinventarier -4 471 -5 591
Fordons- och maskinkostnader —180 0
Vatten —29 101 —41 952
Fastighetsel -39 183 —58 967
Uppvirmning —174 957 —160 201
Sophantering och atervinning —27 862 =24 740
Summa driftskostnader -686 149 —-587 887
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —104 565 —146 192
Arvode, yrkesrevisorer —33 438 —14 954
Ovriga forvaltningskostnader —945 -14 012
Kreditupplysningar 0 —27
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -1313 —5530
Bankkostnader 2771 —2521
Ovriga externa kostnader =54 0
Summa ovriga externa kostnader -143 086 -183 236
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden -6 750 —6 000
Sammantridesarvoden —11 200 —2 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =750 =750
Sociala kostnader -5 823 —1903
Summa personalkostnader —24 523 -10 653
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 6 059 230 6 059 230
Mark 371322 371322
Tillkommande utgifter 2 504 149 2 504 149
Markanldggning 341 125 341 125
Summa anskaffningsvarde vid arets borjan 9 275 826 9 275 826
Omklassificering av tillgang byte regelverk, K3
Byggnader 2 504 149 0
Tillkommande utgifter -2 504 149 0
0 0
Arets anskaffningar
Uppskrivning mark till taxeringsvarde 6515678
6 515 678 0
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Vid arets slut

Byggnader

Mark

Tillkommande utgifter

Markanldggning

Summa anskaffningsvarde vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Byggnader

Tillkommande utgifter

Markanldggningar

Omklassificering av tillgang byte regelverk, K3
Byggnader

Tillkommande utgifter

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning tillkommande utgifter

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut
Restvarde enligt plan vid arets slut

Varav

Byggnader
Mark

Tillkommande utgifter

Taxeringsvarden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

varav mark
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8563379 6059230

6 887000 371 322

0 2504 149

341 125 341 125
15791 504 9 275 826
-3 914 489 -3 719 554
-1 914 360 —1 801 895
—341 125 —341 125
-6 169 974 -5 862 574
-1 914 360 0
1914 360 0

0 0

=71 591 —194 935

0 —112 465

=71 591 =307 400
=6 241 565 -6 169 974
9 549 939 3105 853
2 662 939 2 144 741

6 887000 371 322

0 589 790

21 600 000 21 600 000
441 000 441 000

22 041 000 22 041 000
15 154 000 15 154 000
6 887 000 6887 000

Signed CN, NA, JF, TA, GS, RJ
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 40 000 40 000
Inventarier och verktyg 129 148 129 148
169 148 169 148
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 169 148 169 148
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner —14 000 =6 000
Inventarier och verktyg —102 520 —93 644
-116 520 -99 644
Arets avskrivningar
Maskiner -8 000 —8 000
Inventarier och verktyg —8 876 —8 876
-16 876 -16 876
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner —22 000 —14 000
Inventarier och verktyg —111 396 —102 520
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -133 396 -116 520
Restviarde enligt plan vid arets slut 35752 52 628
Varav
Maskiner 18 000 26 000
Inventarier och verktyg 17 752 26 628
Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 0 0
Arets anskaffningar
Sanering hussvamp 604 614 0
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 604 614 0
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 19 901 18 599
Forutbetalt forvaltningsarvode 19 796 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 629 10 620
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 9022
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 50 326 38 241
Not 11 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 0 1037
Bankmedel 655 766 1118 168
Summa kassa och bank 655 766 1119 205
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 3031796 3291 796
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —260 000 —260 000
Langfristig skuld vid arets slut 2771796 3031796

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,85% 2024-09-30 680 437,00 0,00 100 000,00 580 437,00

STADSHYPOTEK 1,10% 2025-06-30 1027 408,00 0,00 60 000,00 967 408,00

STADSHYPOTEK 1,08% 2026-09-30 1 140 000,00 0,00 80 000,00 1 060 000,00

STADSHYPOTEK 2,68% 2027-03-30 443 951,00 0,00 20 000,00 423 951,00

Summa 3 291 796,00 0,00 260 000,00 3031 796,00

*Senast kinda rdntesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypotek lan om 680 437 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlédnga lanen under

kommande ar.

Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 11433 0
Summa d6vriga skulder 11 433 0
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbhetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 4100 4100
Upplupna réntekostnader 3668 3867
Upplupna elkostnader 7501 13 115
Upplupna vattenavgifter 1398 3819
Upplupna viarmekostnader 22 149 21 064
Upplupna kostnader for renhallning 2376 2101
Upplupna revisionsarvoden 15100 15 100
Upplupna styrelsearvoden 13 500 13 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 114 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 89 241 93 179
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 159 147 169 845
Not 15 Tillaggsupplysning till kassaflédesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rénta 2 544 2481
Erlagd rdnta 34 046 52 836
Not 16 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 7 050 000 7 050 000

Not 17 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Carl Nordin Niklas Aronsson
Jens Fagerlund Tobias Agren

Var revisionsberittelse har limnats

Revisionsgruppen i Boras AB

Rikard Johelid Gunnar Séder
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Revisionsgruppen i Bords AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsritt dger du riitten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstdimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrdnsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, édrvas eller
Overldtas pa samma sétt som andra tillgadngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréivs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Bostadsréttsféreningen Kanariefageln Org.nr: 716409-7441
Transaction 09222115557517081151

Signed CN, NA, JF, TA, GS,RJ



Arsredovisningen dr uppreittad av

Bostadsrattsforeningen ooy’
Kanariefageln

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kipare bra mgjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbygge n

www.riksbyggen.se

Bostadsrattsforeningen Kanariefageln Org.nr: 716409-7:
Transaction 09222115557517081151

Signed CN, NA, JF, TA, GS, RJ
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kanariefageln
Org.nr 716409-7441

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Kanariefdgeln for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god redovisningssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ir ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

N— N . )
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas tram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar
att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av Brf Kanarietagelns resultat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kanariefageln for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund t6r mina
uttalanden.

{72\
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betratfande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat 1 strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller férsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som édr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med lagen om bostadsrittslagen.

Boras, datum enligt elektronisk signering

Rikard Johelid Gunnar Soder
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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