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Forvaltningsberittelse

Allmdnt om verksamheten

Bostadsréattsféreningen Domherren 3 bildades och registrerades den 29 nov ar 2005, och
har sedan dess varit vilande fram till féreningens férvarv av 3 fastigheter, den 1 juni
2009. De tre fastigheterna ar Nasby Allé 8, 10 och 12 i Taby.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har under rikenskapsaret haft féljande sammansattning:

Michael Jutterstrom Ordférande
Hakan Johansson Kassér
Per-Johan Astrand Ledamot
Julia Ljungberg Suppleant
Ann Winge L6nn Suppleant

Michael Jutterstrém och Hakan Johansson har varit firmatecknare.

For rakenskapsaret har Thommy Sirén varit revisor.

Bostadsriattsforeningens forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen och redovisningen har skétts av Hakan Johansson
(kassor). Trappstddning har skotts av ABSS. Grasklippning har skétts av Hakhed HEM
Consulting AB. Snéréjning har skétts av medlemmarna sjélva. Vi har haft tva staddagar,
en pa varen i samband med 3rsstimman i maj manad, och en pa hosten, oktober
manad.

Sammantraden och foreningsstamma
Styrelsen har under rikenskapsaret haft fem sammantridden och ordinarie
foreningsstamma hdélls 13 maj 2023.

Bostadsrattsforeningens fastigheter

Féreningen dger 3 fastigheter med 17 bostadsldgenheter pa totalt 1281 m2, plus 2
butikslokaler, 2 garage, 2 lagerlokaler och 1 féreningslokal med tillhérande kontor.
Foéreningen &r fullvardesforsdkrad hos Stockholms Stads brandférsakringskontor

Arsavgifter
Arsavgiften har héjts 7,5 % den 1/1 2024. Hyror har héjts enligt kontrakt/index.

Vdsentliga hdandelser under aret
Under aret har féreningen installerat totalt 10 stycken laddningsboxar fér el/hybridbilar,
efter bidrag fran Lansstyrelsen blev kostnaden 149.850 kronor, vilket betalades med

egna medel
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1217 595 1038 310 1 009 326 1 010 440 1 005 193
Rorelseresultat 709 255 451 040 505 544 623 206 496 178
Resultat efter finansiella poster 575 938 348 059 398 301 516 959 397 709
Bruttoresultat fore skatt 130 604 -249 093 -193 587 -74 928 -180 296
Reparation & underhall 1698 8 191 16 239 15 482 8 713
Elkostnad 279 379 318 679 206 589 142 724 188 021
Olja 0 38473 25751 0 0
Vatten och avlopp 36 452 35 194 45 187 40 242 37 041
Rantekostnad 147 697 104 071 107 243 106 247 98 469
Resultatdisposition
Medel att disponera
Balanserat resultat Not € -3913 894
Arets resultat -24 211
Summa -3 938 105
Forslag till disposition
Aterbaring/utdelning 0
Avsattning till reservfond 0
Ianspraktagande av reservfond 0
Ianspréktagande av uppskrivningsfond 0
Avsittning till fond fér yttre underhall 0
Balanseras i ny rékning -3938 105
Summa -3 938 105

Kommentar till dispositioner

Eftersom féreningen inte gatt med 6verskott 2023, finns det inga medel att avsatta till

disposition.
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Resultatrékning 2022-01-01  2023-01-01
Not 2022-12-31 2023-12-31
Rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m. 1
Avgifter bostadratt 785 100 890 580
Hyresintékter lokal 208 510 227 040
Ovriga rorelseintakter 2 44 700 99 975
Summa rérelseintikter, lagerfordndringar m.m. 1038 310 1217 595
Rérelsekostnader
Vatten & Avlopp, Roslagsvatten AB -35 194 -36 452
Renhélining -23 312 -23 100
Grasklippning -13 087 -18 970
Trappstddning -21 643 -24 540
Rep & Underhdll fastighet -8 191 -1 698
Fastighetsskatt 3 =31 793 -32 303
Forsdkring, Sthim Stads Brandférsakringskontor -24 667 -26 756
Ovr Fastighetskostn -1 500 -2 601
El -318 679 -279 379
Olja -38 473 0
Férbrukningsinventarier -2 248 -2 908
Forbrukningsmaterial -6 876 -2 864
Tradgardsmaterial -1 036 -4 284
Konsultarvoden, féreningsavg. 0 0
Bankkostnader, Transaktionsavgifter, Pantbrev -1 643 -1 681
Féreningsavg avdr.gill 0 0
Ovr avdr.gill 0 -800
IT-tjanster -56 970 -50 004
Summa rorelsekostnader -587 270 -508 340
RORELSERESULTAT 451 040 709 255
Finansiella poster
Réntekostnader, Banklan -104 071 -147 691
Rénteintakter 1090 14 374
Summa finansiella poster -102 981 -133 317
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 348 059 575 938
Avskrivningar
Nedskrivning av byggnader -554 442 -554 442
Avskrivning av installationer -42 710 -45 707
Summa avskrivningar -597 152 -600 149
ARETS RESULTAT -249 093 -24 211

3(8)
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldgningstillgdngar
Byggnader, mark och lagfart 4 27 722 087 27 722 087
Ack avskrivn byggnader -7 294 212 -7 848 654
Maskiner, installationer och vdarmepumpar 2 135509 2 285 359
Ack avskrivn installationer -446 525 -492 232
Summa materiella anldggningstillg8ngar 22 116 859 21 666 560
Omsittningstillgdngar
Férutbetalda avgifter och hyror avseende 2024 -114 145 -92 400
Plusgiro Nordea 155 901 226 120
Sparkonto Nordea 651 090 914 374
Bankkonto kommande projekt 0 0
Skattekonto 0 0
Summa kassa och bank 692 846 1048 094
SUMMA TILLGANGAR 22 809 705 22 714 654
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser -19 800 359 -19 800 359
Balanserat resultat 3913 894 3 938 105
Summa bundet eget kapital -15 886 465 -15 862 254
Langfristiga skulder
Bankldn Nordea 5 -6 923 240 -6 852 400
Ovriga skulder 0 0
Summa l8ngfristiga skulder -6 923 240 -6 852 400
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Férskott kunder 0
Summa kortfristiga skulder 0
SUMMA EGET KAPITAL & SKULDER -22 809 705 -22714 654
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
,&rsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Féréndrade redovisningsprinciper

Féreningen har under det aktuella rékenskapsaret valt att tillampa BFNAR 2009:1
"Rrsredovisning i mindre ekonomiska foreningar” i stallet fér bokféringsnamndens
allméanna rad.

Avvikelser fr8n grundldggande principer, allménna r8d eller rekommendationer
Det férekommer inga avvikelser frdn grundldggande principer, allmanna rad eller
rekommendationer.

Intdktsredovisning

Intakter har redovisats till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller vad som kommer
att erhallas nar inkomsten kan matas pa ett tillforlitligt satt och nar det &r sannolikt att
de ekonomiska férdelarna férknippade med férséljningen kommer att tillfalla bolaget.

Pégdende arbeten och entreprenaduppdrag

Uppdrag till fast pris och uppdrag pa lépande rakning har redovisats enligt huvudregeln
(successiv vinstavrékning) som innebar att utférda prestationer I6pande intaktsfors i
férhallande till uppdragens fardigstéllandegrad.

Inkomstskatt och uppskjuten skatt

Redovisad inkomstskatt omfattar inkomstskatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar och justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Vérdering av samtliga
skatteskulder och skattefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de
skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor
sannolikhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrédkningen redovisas dédrmed sammanhé&ngande
skatteeffekter i resultatrakningen. Fér poster som redovisas direkt mot eget kapital
redovisas darmed sammanhangande skatteeffekter direkt mot eget kapital.

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skattemassiga vérden pa tillgadngar och skulder redovisas inte som uppskjuten
skattefordran eller uppskjuten skatteskuld.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgadngar varderas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade nedskrivningar och ackumulerade avskrivningar. Materiella
anléggningstillgéngar skrivs av linjéart éver deras ekonomiska livslangd med tilldmpning
av féljande avskrivningsprinciper.

Procent Ar
Byggnader och mark 2% 50
Maskiner och installationer 2% 50
Inventarier, verktyg 100% 0

Finansiella anléggningstillgdngar
Egetkapitalinstrument har varderats till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
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nedskrivningar. Egetkapitalinstrument skrivs ned nér en vardenedgdng har skett
oberoende av om védrdenedgangen antas vara bestdende eller inte och nedskrivningen
redovisas i resultatrédkningen. Nedskrivningar pa egetkapitalinstrument aterférs nar det
inte langre finns skal for dem.

Réntebarande finansiella tillgdngar har vérderats till upplupet anskaffningsvérde enligt
effektivrédntemetoden. Upplupen rénta pa rantebérande finansiella tillgdngar redovisas i
resultatrakningen.

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar har varderats till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrantemetoden och tagits upp till belopp som beréknas inflyta. Upplupen ranta och
nedskrivningar har redovisats i resultatrakningen.

Kassa och bank
Likvida medel i kassa och bank har varderats till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrantemetoden och upplupen rénta har redovisats i resultatréakningen.

Avséttningar

Det belopp som redovisas som en avsattning &r den basta uppskattningen av den
utbetalning som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen.
Avsattningar och aterféringar av avsattningar redovisas i resultatrakningen.

L8ngfristiga och kortfristiga skulder
Langfristiga och kortfristiga skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde enligt
effektivrantemetoden och upplupen rénta redovisas i resultatrakningen.

Sékringsredovisning

Realiserade vardeférandringar avseende finansiella instrument som innehas for att sakra
kassafloden for andra poster i balansrédkningen redovisas i resultatrékningen néar
vérdeférandringarna pa den sikrade posten redovisas i resultatrakningen. Realiserade
véardeférandringar pa sdkringsinstrument redovisas i fonden for verkligt varde i eget
kapital fram till dess att den verkliga vardeférandringen avseende den sakrade posten
redovisas i resultatrékningen.

Not 1 Nettoomsadttning

2023 2022 2021 2020 2019
Medlemsavgifter 890 580 785 100 785 100 784 740 784 260
Hyror lokaler 227 040 208 510 181 420 183 120 183 120
Ovriga intikter 99 975 44 700 42 806 42 580 37 813
Summa nettoomséttning 1217 595 1038 310 1009 326 1010440 1005 193
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Stockholms Stads Brandférsvar 37 400
Overldtelse- och pantsattningsavgift 1312

Samt el-stod 61.263 kronor
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Not 3 Taxeringsvidrden for byggnader och mark
2022-01-01 2023-01-01

Nasby Allé 8 och 10 13 200 000 13 200 000
Nasby Allé 12 8 220 000 8 220 000
Totalt taxeringsvédrden 21 420 000 21 420 000

Not 4 Byggnader, mark & installationer

2022 23
Ing8ende anskaffningsvarden 28 239 788 28 239 788
Inkdp fastighet 27 722 087 27 722 087
Inkép maskin & installationer 2 135 509 2 285 359
Utg8ende anskaffningsvérden 29 857 596 30 007 446
Ing8ende avskrivningar -7 143 585 -7 740 737
Rrets nerskrivningar byggnader -554 442 -554 442
Rrets avskrivningar installationer -42 710 -45 707
Utgdende avskrivningar -7 740 737 -8 340 886
Redovisat virde 22 116 859 21 666 560

Alla renoveringar som kan anses 6ka vérdet pa fastigheten hamnar pa balansrakningen
med en avskrivningsplan pa 50 ar. Knappt 150 000 under 2023

Not 5 Foreningens ldn

Bank Belopp Rantesats Forfallodag Amortering
Nordea Hypotek 2 646 700 4,89% 2024-05-15 1,00%
Nordea Hypotek 1871 800 1,62% 2024-05-22 1,00%
Nordea Hypotek 2 333 900 1,20% 2025-04-16 1,00%

Lan per kvadratmeter uppgar till 5.349,26 kronor (skuld / kvadratmeter bostader)
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Andelstal/ytor

Antal rum Yta m2 Andel %
Nisby Allé 8
1001 3 + kok 84 6,524
1002 3 + kok 84 6,524
1101 5 + kok 112 8,685
1103 1 + kokvrd 22 1,834
1104 3 + kok 90 6,997
Nisby Allé 10
1001 3 + kok 84 6,524
1002 3 + kok 84 6,524
1101 2 + kék 60 4,760
1102 1 + kokvrd 22 1,834
1104 4 + kok 112 8,685
1105 3 + kok 84 6,587
Nisby Allé 12
1001 2 + kok 66 5,119
1002 1 + kok 38 3,015
1003 2 + kék 66 5,119
1101 5 + kék 145 11,230
1102 1 + kdk 38 3,044
1103 4 + kok 90 6,995
Totalt 1281 100

Taby /(/3 2024

/%/éﬁf// Z

Michael Ju trém Hakan Johansson
Styrelsens opdférande Ledamot/Kassor

Per-Johan Astrand
Ledamot

ionsberattelse har lamnats pr/ ’) 2024

Thommy Sirén, Revisor



Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i Brf Domherren 3, organisationsnummer 769613-4894

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen fér Brf Domherren 3 samt styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret 2023-01-01 till 2023-12-31

Jag har granskat att arsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokféring och
upprattad i enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att
foreningens verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstallande satt och att féreningens interna kontroll &r
tillracklig.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med god
redovisningssed och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av Brf
Dombherren 3’s finansiella stallning per den 31/12 2023. Styrelsens ledaméter
har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller arsredovisningen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet.

Taby 1Y/ ) 2024

Thommy Sirén, revisor



Budget Brf Domherren 3, 2024

Intakter

Avgifter 890 580
Hyra 250 020
Ovrigt 5000
Totalt intdkter 1145 600
Kostnader

Vatten och avlopp 37000
Renhallning 17 500
Grasklippning 12 000
Trappstdadning 22000
Rep och underhall 10000
Fastighetsskatt 36 500
Forsakring fastighet 26 000
Ovr fastighetskostnader 10 000
Hyra maskiner 0

El 275000
Olja 0
Forbrukningsinventarier 2 000
Tradgardsmaterial 5000
IT-tjdnster 20 000
Bankkostnader 2 000
Totalt kostnader 475 000

Resultat fore avskrivningar 670 600

Avskrivningar
Byggnader 590 000
Installationer 60 000

Resultat efter avskrivningar 20 600

Rantor - 179 500

Resultat - 158 900



