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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen férvaltas av styrelsen och
det dr styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststdller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsd de
representanter som ni 6nskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE
féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skine ar en ekonomisk for-
ening som #gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk férvalt-
ning.

I var region férvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemf6rsakring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din foérening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

d|

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Kungsgérden i Angelholm, 716406-1496, har upprittat arsredovisning for
rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades ar 1982. Foreningen har sitt séte i
Angelholm och #ger fastigheten, inklusive marken, Glasméstaren 1 i vilken man upplater
bostadsrittsldgenheter och parkeringsplatser. Fastigheten ér geografiskt beldgen i Angelholm med
adress Ostanvindsgatan 1-11 samt Nordanvindsgatan 2-14.

Foreningen har 96 bostadsrittsligenheter med en totalyta pd 9 553 m?, tio extra parkeringsplatser for
uthyrning och ett kvartershus.

Bostadsrittsldgenheterna dr fordelade enligt foljande:
2 rum & kok, 22 st
3 rum & kok, 44 st
4 rum & kok, 26 st
5 rum & kok, 4 st

Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrittstilligg.

De senaste &ren har foreningen bland annat renoverat balkonger (2019), bytt ytterdorrar (2017),
fonster (2013) och installerat ldgenhetsnit till fiberoptik (2009).

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Arlig fastighetsbesiktning har utforts av Sustend i juni 2023 och dérefter har underhéllsplanen
uppdaterats. Under &ret har foreningen renoverat fasaden pa en av byggnaderna.

For de ndrmsta tio aren planerar styrelsen renovering av fasader, tak- och stambyte med eventuell
badrumsrenovering. Funderar ni pa att renovera badrummen kontakta styrelsen.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till 2 102 538 kr. Forra aret var resultatet 2 180 551 kr. Den siste december 2023
var behéllningen pa avrikningskontot hos HSB Nordvistra Skéne 1 311 585 kr. Féreningen har dven
likvida medel i Handelsbanken och SBAB som tillsammans uppgar till 3 081 140 kr.

1 januari 2024 hojdes arsavgifterna med 2 % och uppgar dérefter till 699,37 kr/m?2.
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 22 maj 2023.

Styrelsen hade vid arets slut f6ljande sammanséttning:
Miroslav Kuljanin, ordférande

Britt-Marie Fjadrreskog

Per Holst

Christer Berggren

Peter Sturesson

Revisorer har varit Afrodita Cristea frin BoRevision, vald vid féreningsstimman, och revisor frdn
BoRevision, vilken #r utsedd av HSB Riksforbund.

Information och aktiviteter

Under &ret har vi publicerat sju medlemsbrev pa var webbplats, kungsgarden.hsbbrfwebb.se. Breven
har #ven delats ut och anslagits i kvartershuset. Vi har uppmérksammat HSBs 100-arsjubileum genom
en medlemsaktivitet i augusti. I dvrigt har fritidsverksamheten varit vilande i avsaknad av
studieorganisator.

Mal for verksamheten

Foéreningens mal &r att erbjuda ett sdkert och trivsamt boende till formanlig avgift. Mélen ska omséttas
i handling genom l6pande uppf6ljning av underhéllsbehovet samt beaktande av medlemmarnas Y
6nskemal.



HSB Brf Kungsgarden i Angelholm 3(13)
716406-1496

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Under ret har tre bostadsritter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rikenskapsérets borjan var
medlemsantalet 135 och vid arets slut 133.

Flerarséversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 6 562 6430 6430 6 431
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2103 2181 1730 2059
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1938 1 866 1230 1668
Soliditet (%) 60 54 50 45
Arsavgift (kr/kvm) 686 672 672 672
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 99 - - -
Energikostnad el, vérme, VA (kr/lkvm) 129 127 138 122
Lan (kr/kvm) 1490 1776 1895 2132
Rantekanslighet (%) 2 3 3 3
Sparande (kr/kvm) 352 - - -
Overlatelsevarde (kr/kvm) 17 366 18 681 17 095 16 063

Fran och med 2023 har flerarsdversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal. Nyckeltalen
beriknas pa bostadsytan som &r 9 553 kvm.

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhdll minus elstéd som
inte #r en del av den normala verksamheten.

Riintekénsligheten visar hur mnga procent drsavgiften maste hojas om réntan pa de rintebarande
skulderna héjs med en procent. Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (ddr hogsta betyg ér

fem):

5 <4%
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Férandring i eget kapital
Upplatelse ~ Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avygifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1 355 800 1389620 16423514 2180551
Disposition enligt stdmmobeslut 2 180 551 -2 180 551
Till fond for yttre underhall 500 000 -500 000
Fran fond for yttre underhall* -335 506 335 506
Arets resultat 2 102 538
Vid arets slut 1 355 800 1554114 18 439 571 2102 538 3

/i

*Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
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Tilldggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 2102 538 2180 551
Fran fond for yttre underhall* 335 506 185 857
Till fond for yttre underhall** -500 000 -500 000
Resultat efter disposition av underhall 1938 044 1 866 408

** Avser reservering infor kommande underhéllsatgérder (baseras pé underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 18 439 571
Arets resultat 2102 538
Balanseras i ny rakning 20 542 109

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande noter. 4
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Roérelsens intédkter 1
Nettoomséttning 6 561 512 6 429 892
Ovriga rérelseintakter 98 881 13 546
Summa rorelsens intékter 6 660 393 6443 438
Rérelsens kostnader
Drift 2 -2 572 551 -2 501 565
Planerat underhall -335 506 -185 857
Ovriga externa kostnader 3 -256 231 -267 372
Personalkostnader och arvoden 4 -205 053 -207 137
Avskrivningar -928 499 -895 631
Summa rorelsens kostnader -4 297 840 -4 057 562
Rorelseresultat 2 362 553 2 385 876
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 46 694 8 852
Rantekostnader och liknande resultatposter -306 709 -214 177
Summa finansiella poster -260 015 -205 325
Resultat efter finansiella poster 2102 538 2180 551
Arets resultat 2102 538 2180 551

V4
[ ad
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Balansrédkning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 34 176 054 34 447 191
Pagaende nyanlaggningar 6 42 357 485 762
Inventarier, verktyg och installationer 7 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 34 218 411 34 932 953
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 34 218 911 34 933 453
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 38 906 20 464
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1311585 4 328 687
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 212 028 182 322
Summa kortfristiga fordringar 1562 519 4531473
Kassa och bank 9 3081140 -
Summa omsittningstillgangar 4 643 659 4531473
SUMMA TILLGANGAR 38 862 570 39 464 926
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Balansriakning _

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 355 800 1 355 800
Fond fér yttre underhall 1554 114 1389 620
Summa bundet eget kapital 2909 914 2745 420
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 18 439 571 16 423 513
Arets resultat 2 102 538 2 180 551
Summa fritt eget kapital 20 542 109 18 604 064
Summa eget kapital 23 452 023 21 349 484
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 11091 771 12 358 707
Summa langfristiga skulder 11091 771 12 358 707
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 3 144 000 4606 128
Leverantorsskulder 434 559 441 921
Aktuella skatteskulder 13 443 14 604
Ovriga skulder 26 977 33780
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 699 797 660 302
Summa kortfristiga skulder 4318776 5756 735
Summa skulder 15 410 547 18 115 442
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 862 570 39 464 926




HSB Brf Kungsgarden i Angelholm
716406-1496

8(13)

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2102 538 2 180 551
Justering fér poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 928 499 895 631

3 031 037 3076 182

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 3031037 3076 182
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -48 147 -16 964
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder 24 169 43 810
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3007 059 3103 028
Investeringsverksamheten
Om/tillbyggnad -171 600 -
Pagaende byggnadsverksamhet -42 357 -485 762
Kassaflode fran investeringsverksamheten -213 957 -485 762
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 729 064 -1 134 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 729 064 -1 134 000
Arets kassaflode 64 038 1483 266
Likvida medel vid arets borjan 4 328 687 2845421
Likvida medel vid arets slut 4392725 4 328 687/[
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Noter

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beréknade livsldngd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive vérde i en ny modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 1,96
-Inventarier, verktyg och installationer 20
-Datorer 33,33
-Markanlaggningar 10
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 procent for intékter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skatteméssigt
underskott enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgér till 20 491 527 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anlaggnmgstlllgangar
for att faststilla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tlllgangar har minskat i virde. Om sa ar
fallet, beriknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning. /l
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Not 1 Rorelsens intakter
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder 6 549 912 6 421 392
Hyror 11 600 8 500
3 6 561512 6 429 892

Ovriga rérelseintékter
Ovriga intékter 98 881 13 546
98 881 13 546
Summa 6 660 393 6 443 438

I &rsavgiften ingdr virme och vatten samt TV-avgift och bredband.

1 dvriga intikter ingr ersittning for elstod med 69 459 kr. Ovriga intdkter dr bland annat aterbaring

fran Lansforsikringar samt ersittning for medlemsaktivietet fran HSB.

Not 2 Drift

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 192 217 142 402
Uppvarmning 757 816 734 730
Vatten 285 165 340 012
Renhallning 190 105 175 589
Lépande underhall 251 231 286 662
Fastighetsservice 350 997 293 672
Fastighetsforsakring 131740 121 938
Kommunikation 260 736 260 736
Fastighetsavgift 152 544 145 824
Summa 2 572 551 2 501 565
Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltning 157 434 148 923
Juridiska kostnader 7 219 37 491
Arvode extern revisor 16 500 15 375
Medlemsverksamhet 75078 65 583
Summa 256 231 267 372
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 93 440 87 217
Ersattning utdver styrelsearbete 37 091 33174
Lon 43 381 54 412
Sociala kostnader 31 141 32 334
Summa 205 053 207 137

1 361 1241

| sociala kostnader ingér pensionskostnader med

Medelantalet anstéllda

Foreningen har en deltidanstilld p4 fem procent samt négra timanstillda.  /
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Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 45770 816 45770 816
Avrets investeringar 657 362 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 46 428 178 45770 816
Ingaende ackumulerade avskrivningar -12 948 625 -12 052 995
Arets avskrivningar -928 499 -895 630
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 877 124 -12 948 625
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde mark 1625 000 1625 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1625 000 1625 000
Utgaende redovisat véarde 34176 054 34 447 191
varav byggnader 32 551 054 32 822 191
varav mark 1625 000 1625 000

Fran och med bokslutet 2014 skriver foreningen av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader

enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).

Foreningen skriver dven av pa f6ljande investeringar:

- Utredning fasadrenovering och renovering av tegelfasad pé en byggnad (20 ér)

- Drinering grasmatta (avskrivning 10 4r)
- Renovering balkonger (avskrivning 35 r)
- Ytterdorrar (avskrivning pa 20 &r)

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 74000000 18200000 92200 000
Summa 74 000000 18200000 92200 000
Not 6 Pagaende nyanldaggning

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan 485 762 -
Arets anskaffningar fasader 213 957 485 762
Overfort till byggnader -657 362 -
Vid arets slut 42 357 485 762

Utredning av fasadrenovering samt renovering av etapp 1 har slutférts under aret och bokats om till

byggnader. Utgéende saldo avser etapp 2.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 520 085 520 085
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 520 085 520 085
Ingédende ackumulerade avskrivningar -520 085 -520 085
Utgaende ackumulerade avskrivningar -520 085 -520 085
Utgaende redovisat vérde - -/
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Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
e-Kapitalkonto 1013730 -
Afférskonto 2 500 -
Placeringskonto SHB 1 000 000
SBAB 1064 910 -
Summa 3081 140 -
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 3,86 % 2029-06-01  2029-06-01 1877 064 2017 064
Stadshypotek 4,11 % 2027-09-30  2027-09-30 2479000 2579 000
Swedbank Hypotek 0,91 % 2026-09-25  2026-09-25 1149 991 1249 991
Stadshypotek 0,95 % 2026-06-30  2026-06-30 2 564 900 2724900
Swedbank Hypotek 0,73 % 2025-08-25  2025-08-25 2 143 000 2227 000
Swedbank Hypotek 0,89 % 2024-10-25  2024-10-25 2 400 000 2 550 000
Stadshypotek 1,50 % 2023-03-30  2023-03-30 |ost 1 835 064
Stadshypotek 4,03 % 2028-12-30  2028-12-30 1621816 1781816
Summa 14 235 771 16 964 835
Varav Kortfristig del -3 144 000 -4 606 128
Varav langfristig del 11091 771 12 358 707

Lan som forfaller under nésta rikenskapsér #r enligt uttalande frin BENAR 2012:1 Allménna r&d 4.7
att betrakta som kortfristiga 1dn och har dérfor bokats om i bokslutet. Aven beriknad amortering for
nésta ar #r att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig
amortering beriknas skulden uppgé till 6 758 835 kr om fem &r. Eventuella nya 1an for finansiering av
underhall/investeringar ér ej medriknade.

Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 34 027 000 34 027 000
Varav obelanade -7 259 000 -7 259 000
Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 26 768 000 26 768 000 /'
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Kungsgérden i Angelholm, org.nr. 769622-7169

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Kungsgarden
i Angelholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upph6ra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hiig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en frening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stélining. ;7%



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Kungsgarden i Angelholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning f6reningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortipande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért ml betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Maims den (9103 2024

Alexandra Ong

BoRevision i Sverige AB Afrodita Cristea
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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En bostadsrittsférening dr enligt bokféringslagen skyldig
att fér varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsrecdovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inrikning samt dgarférhallanden, det vill
siga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under dret. Intdkter minus kostna-
der dr lika med drets overskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriaknas
sd att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott cller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av [oreningens anldaggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgdngens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

€

Balansrakningen

Balansréikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgingar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgangar saisom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhdll samut fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ér férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra dllgangar dn anlidggningstillgdngar. Omsattings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
Svriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kortfristiga skulder

Skulder som férfaller (ill betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantérsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska édrliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktgare. Vilka utbetalningar stir féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhéllsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pd ovanstaende 4r viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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