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Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under &ret har féreningen genomfort féljande storre underhdlisdtgarder:
¢ Relining av stammar under bottenplatta.
e Besiktning av takfot.

I 6vrigt har underhdll utforts efter behov.

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Foreningen har en 50-3rig underhélisplan som arligen uppdateras. De narmaste dren planerar
styrelsen for foljande storre dtgarder:

Fortsattning av relining av stammar under bottenplattan. Framtida underhall &r bland annat
byte av tvétt utrustning, malning i kallare, omfogning av tegelfogar samt omséttning av
marksten. I dvrigt sker underhall efter behov.

Ekonomi
Arsavgifterna héjdes fr.o.m. 2023-04-01 med 10,4%. Sedan styrelsen behandlat budgeten fér
&r 2024 har man beslutat att héja drsavgifterna med ytterligare 10% fr.o.m. 2024-04-01.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar en forlust pa -274 135 kr for 2023.

Att resultatet blir negativt beror pa avskrivningar, investering och stort underhalisarbete vilket
tacks av underhdllsfonden. Féreningen har ett sparande pé 267 kr/kvm samt ett negativt
kassafldde. Hogre rantekostnader samt prisékningar for drift har ocksd bidragit till det
negativa resultatet. Arets resultat &r ett bokféringsméssigt underskott som beror pd
avskrivningsplanen for byggnadernas komponenter. Arets resultat fore avskrivningar &r

325 276 kr. Resultatet kommer att fdljas upp och vi har gjort en avgiftshdjning from 2024-
04-01.

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal, HSB

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-05-31, pd stdmman deltog 6 medlemmar.

Vid drets slut hade foreningen 24 (fg ar 23) medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet
Overstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer &n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsrétt en rést oavsett antalet
innehavare.

Under dret har 2 lagenhetsiverldtelser skett.

Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsforeningen erhdllit bonus fran HSB Géta.

Aktiviteter
Foreningen har haft en gemensam staddag i oktober 2023.
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Forandring av eget kapital

HSB Bostadsrattsforening Lugnet | Boras
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Uppl. Underhalisfond Balanserat Arets
Insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid érets ingang 20 098 004 429 000 163 026 -2 630 992 -337 167
Resultatdisp enl stammobeslut -22 -337 167 337 167
-2 968 159
Avséttn enl plan yttre underhall-23 167 000 -167 000
Iansprakt. frén yttre underhall -23 -66 287 66 287
Férandring under &ret
Arets resultat -274 135
Belopp vid 3rets slut 20 098 004 429 000 263 739 -3 068 872 -274 135
Féreningen ager 2 lagenheter, Igh nr 1 och 4
Egna
lagenheter
Belopp vid drets ingang 3336 000
Belopp vid arets slut 3 336 000
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande stér féljande medel i kronor
Balanserat resultat -2 968 159
Avsittning till underh8lisfond enligt underhélisplan -167 000
Iansprakande av underhdllsfond motsvarande drets kostnad 66 287
Arets resultat -274 135
Till stdmmans forfogande -3 343 007
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanserad forlust -3 343 007
-3 343 007

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhélisfonden till 263 739 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfljande

resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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2023-01-01 2022-01-01
Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgéngar
Materiella anidggningstillgéngar

Byggnader Not 11 Not6 21 173 995 21 773 406
Mark 9 900 000 9 900 000
Pagdende nyanldaggningar och forskott Not 7 615 894 2 288

31 689 889 31 675 6%4
Finansiella anléggningstifigdngar

Andra 13ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anl&ggningstillgdngar 31 690 389 31 676 194
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5874 1 064
Avrékningskonto HSB Gota 370 262 0
Ovriga fordringar Not 9 1801 2 397
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 33 666 29 286
411 603 32747
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Bankkonton Not 10 13 808 798 029
13 808 798 029
Summa omsattningstillgéngar 425 411 830 776
Summa tillgéngar 32115 800 32 506 970
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflédesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -274 135 -337 167
Avskrivningar 599 411 599 411
Kassaflode fran [opande verksamhet 325 276 262 244
(fére férandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 594 -2 501
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 32 766 1230
Kassaflode fran Iopande verksamhet 349 447 260 973
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -613 606 -2 288
Kassaflode fran investeringsverksamhet -613 606 -2 288
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -149 800 241 600
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -149 800 241 600
Arets kassaflode -413 959 500 285
Likvida medel vid drets bérjan *) 798 029 297 744
Likvida medel vid 8rets slut *) 384 070 798 029

*) I likvida medel ingdr avrakningskonto HSB Gota samt ev annan inl&ning
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Inkomstskatt
En bostadsréttsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% f&r verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex
avkasting pa en del placeringar.
Eventualférpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osakra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till f6ljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillrécklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivhingar av materiella anlaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgdngar for att
faststilla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om sd &r fallet, berdknas
tillgdngens vérde for att kunna faststalla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avséattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera férpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omproévas varje balansdag och justeras sa att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs fér att reglera den befintliga forpliktelsen pad balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 876 483 797 232
Hyror 398 462 376 940
Ovriga intékter 18 048 14 103
Bruttoomsattning 1292 993 1188 275
Hyresbortfall -7 200 -9 715
1285793 1178 560
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 29 518 30072
Reparationer 1436 8 482
El 23225 29 425
Uppvarmning 182 833 176 928
Vatten 46 676 56 448
Sophamtning 32 552 29 294
Kabel-TV, internet 33742 33 226
Ovriga avgifter 21378 20 137
Fastighetsavqift/fastighetsskatt 40 861 39531
Forvaltningsarvoden 56 969 54 079
Ovriga driftskostnader 22 508 28 881
491700 506 504
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2067
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1956
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 24 749 241 24 749 241
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 24 749 241 24749 241
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2975 835 -2 376 424
Arets avskrivningar -599 411 -599 411
Utgdende avskrivningar -3 575 246 -2 975 835
Utgdende bokfért virde 21 173 995 21773 406
Taxeringsvarde férLommen 8
Byggnad - bostader 15 600 000 15 600 000
Byggnad - lokaler 703 000 703 000
16 303 000 16 303 000
Mark - bostader 5400 000 5 400 000
Mark - lokaler 364 000 364 000
5764 000 5 764 000
Taxeringsvarde totalt 22 067 000 22 067 000
Not 7 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 2 288 0
Arets investering 613 606 2 288
Utgdende anskaffningsvérde 615 894 2 288
Pag&ende nyanldggning avser relining. Beraknad utgift uppgdr till ca 700 000kr och beréknas fardig 2024.
Not8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gd&ta ek.fér. 500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 1801 2397
1801 2 397
Not 10 Bankkonton
Nordea 13 808 798 029
13 808 798 029
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Bords
Carina Krii John Bredal Marita Jansson
Aleksandra Janev Lucas Karlsson Tomas Tellnor

VAr revisionsberiittelse har limnats den dag som framgéar av vir elektroniska underskrift

Annica Burman Magnus Emilsson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
Transaktion 09222115557516617611 §&®&g  Signerat CK, JB,AJ, TT, MJ, LK, AB, ME

it/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi Aven utfdrt en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening Lugnet i Boras
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forfust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokfgringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentiigt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forstaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om fdrstaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka titlkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

0

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Annica Burman
Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notférieckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt 4garforhallanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret,
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifier. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i dvrigt under rikenskapséret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under 4ret. Intikter minus kostnader r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas s att de
ticker kassaflédespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anliggningstillgang fordelas p4 tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar 4ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tiligangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anliggningstillgingar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
ytire underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som 4r avsedda fér langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar &n anldggningstillgdngar.
Omsitiningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hdr bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

Fastighetsbyran {__';'% .f:'

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
féreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under §vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med lidngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar frén bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan f6r foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p annan grund enligt stadgama,
ska arliga reserveringar goras till fond f6r yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfdrt planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ar ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4 mellan &ren och #r en del i
féreningens sikerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar #ger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde 4r,
baserat pa markvirdet och en réinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

1 drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tiligAngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen 4r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pi
ovanstaende dr viktiga. Friga giéirna styrelsen om detta #ven
om det inte star ndgot i drsredovisningen.



