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Brf Enbéret Arsredovisning 2023
716456-4747

Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Enbéret
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstaimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapséret. Du kan ocksd
se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatridkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhélisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I'vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebdar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resuitat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Ludvika kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-10-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-
01-31 och nuvarande stadgar registrerades 1994-10-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Fdreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning__ Férvarv Kommun
Del av Knutsbo 7:382 1985 Ludvika

Marken innehas med dganderatt,

Fastigheten ar férsakrad hos Folksam genom Leif Bolander & CO AB.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1986

Foreningen har 16 bostadsratter om totalt 1 814 kvm.

Styrelsens sammansatining

Yngve Petersson Ordférande
Andreas Jakobsson Styrelseledamot
Hans Gorgen Rohger Givik  Styrelseledamot
Jessica Nilsson Styrelseledamot
Theresa Larsdotter Styrelseledamot
Revisorer

Karin Camilla Ekehov  Revisor Modern Ekonomi AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.
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Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-12-01 med 10,87%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 25 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 5. Det har under aret skett 4 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 896 714 887 548 892 482 883 200
Resultat efter fin. poster -82 355 130 500 178 405 134 852
Soliditet (%) 33 33 3 29
Yttre fond 714 353 713722 726 266 741 166
Taxeringsvarde 14752 000 14752 000 14 752 000 10 416 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 491 487 487 -
Arsavgifternas andel av totala

rc'irelsgeintékter (%) 86,0 o3 o8 )
E';:l‘:zastr;”t't”ifer Kuim Lpplateh 2939 3079 3219 3359
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2939 3079 3219 3359
Sparande per kvm totalyta, kr 64 201 234 212
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 15 14 13

Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - 5 .

Energikostnad per kvm totalyta, kr 16 15 14 13
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,19 2,04 1,57 2,41
Rantekénslighet (%) 5,98 6,32 6,61 =

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Under &r 2023 6kade rantekostnaderna for tva av féreningens 1an med cirka 3 procentenheter. De tva l&nen ar
pa totalt cirka 4 miljoner kr och den 6kade rantan medfor en 6kad rantekostnad pa cirka 120 000 kr.
Foreningen hade en kostnad for sjalvrisken vid en vattenskada pa cirka 48 000 kr.

Styrelsearvodet har 6kat med 20 000 kr.

Kostnaden for foreningens fastighetsforsakring har 6kat med cirka 14 000 kr.

Atgard for att undvika fortsatt forlust &r en héjning av avgiften med 500 kr per mé&nad per bostadsratt som ger
en okad arlig intakt pa 96 000 kr. HSjningen genomfordes under 2023 &rs sista manad.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 320000 - - 320000
Fond, yttre
g 713722 631 714 353
underhall
Balanserat resultat 1684153 130500 -631 1814022
Arets resultat 130 500 -130 500 -82 355 -82 355
Eget kapital 2 848 376 0 -82 355 2766 021
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1814022
Arets resultat -82 355
Totalt 1731667
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 35 000
Balanseras i ny rakning 1696 667
1731667

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 896 714 887 548
Ovriga rérelseintakter 3 139 520 -1
Summa rorelseintdkter 1036 234 887 547
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7,8 -578 423 -351 494
Ovriga externa kostnader 9 -53 373 -57 291
Personalkostnader 10 -59 137 -32853
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -198 936 -198 936
Summa rérelsekostnader -889 869 -640 574
RORELSERESULTAT 146 365 246 973
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 219 13
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -228 939 -116 486
Summa finansiella poster -228 720 -116 473
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -82 355 130 500
ARETS RESULTAT -82 355 130500
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 6 343 006 6510106
Maskiner och inventarier 13 31852 63 688
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 374 858 6573794
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 374 858 6573794
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 4600
Ovriga fordringar 14 14283 12910
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 45 752 47 895
Summa kortfristiga fordringar 60 035 65 405
Kassa och bank

Kassa och bank 1861094 2003 549
Summa kassa och bank 1861094 2003 549
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1921129 2068 954
SUMMA TILLGANGAR 8 295 987 8642748
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 320 000 320000
Fond for yttre underhall 714 353 713722
Summa bundet eget kapital 1034 353 1033722
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1814022 1684153
Arets resultat -82 355 130 500
Summa fritt eget kapital 1731667 1814653
SUMMA EGET KAPITAL 2766021 2848 376
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 1290 236 1389 488
Summa langfristiga skulder 1290 236 1389 488
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4040 909 4195921
Leverantorsskulder 15365 12576
Skatteskulder 23786 56 577
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 159 670 139810
Summa kortfristiga skulder 4239730 4 404 884
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 295 987 8642748
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 146 365 246 973
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 198 936 198 936
345 301 445 909

Erhalien ranta 219 13
Erlagd ranta -226 278 -113 205
K flode fran 16 ten fore forandri

f;\ssa o e_ ran I6pande verksamheten fore férandringar av 119 242 332717
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 5370 -2 269
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -12 803 33695
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 111 809 364 143
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -254 264 -254 264
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -254 264 -254 264
ARETS KASSAFLODE -142 455 109 879
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BﬁRjAN 2003 549 1893670
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1861094 2003 549
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Enbéret har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livsidangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,76 %
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdtningstillgéingar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredavisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 891 200 883 200
Pantforskrivningsavgift 1,575 1932
Overlatelseavgift 3939 2416
Summa 896 714 887 548
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering 74039 0
Ores- och kronutjamning 2 1
Forsakringsersattning 65 483 0
Summa 139520 -1
Varav 74 039 kronor avser vidarefakturering forsakringsarende.

NOT 4, LOPANDE REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Lépande reparationer och underhall 45 238 46 888
Lopande rep och underhall installationer 84321 24788
Reparation forsakringsskada 113783 0
Summa 243 342 71676
NOT 5, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering extern 74039 0
Yttre skotsel 10 099 19 869
Vinterunderhall 24 311 11098
Summa 108 449 30967
Varav 74 039 kronor avser fakturering forsakringsarende.

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 0 34 369
Summa 0 34 369
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 29333 26 520
Sophamtning 37726 36 486
Summa 67 059 63 006
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 48 934 40 836
Fastighetsskatt 110 640 110 640
Summa 159 574 151 476
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Avg juridiska atgarder 1250 0
Revisionsarvoden 6 000 5000
Ekonomisk forvaltning 34 424 33944
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 1406 238
Overlitelsekostnad 3939 2416
Pantsattningskostnad 1575 1932
Ovr férvaltningskostnader 1347 1347
Bankkostnader 3432 3066
Ovriga externa tjanster 0 9 348
Summa 53373 57 291
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 45 000 25000
Sociala avgifter 14137 7 853
Summa 59 137 32853
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 228 801 116 459
Ovriga réntekostnader 138 27
Summa 228 939 116 486
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 10 454 350 10 454 350
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 10 454 350 10 454 350
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3944 244 -3777 144
Arets avskrivning -167 100 -167 100
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 111 344 -3 944 244
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 343 006 6510 106
| utgdende restvarde ingar mark med 976 000 976 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 11 648 000 11 648 000
Taxeringsvarde mark 3104 000 3104 000
Summa 14 752 000 14 752 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingaende 318 400 318 400
Utgaende anskaffningsvirde 318 400 318 400
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -254 712 -222 876
Avskrivningar -31 836 -31 836
Utgaende avskrivning -286 548 -254 712
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31 852 63 688
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 14 283 12910
Summa 14 283 12910
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forsakringspremier 45 752 39784
Férvaltning 0 8111
Summa 45 752 47 895
NOT 15, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-02-28 5,597 % 1441 792 1541 792
swedbank 2025-12-22 1,560 % 1389 488 1488 740
Swedbank 2024-03-28 5,680 % 2499 865 2554 877
Summa 5331145 5 585 409

0 4195 921

Varav kortfristig del

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 059 825 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Utgiftsrantor 7 539 6 644
Loner 47 000 40 000
Beraknade uppl. sociala avgifter 14765 12 566
Uppl kostn rantor 1766 0
Forutbetalda avgifter/hyror 81 600 73 600
Berdknat revisionsarvode 7 000 7000
Summa 159 670 139 810
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9944 000 9 944 000
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Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Enbiiret
Org.nr 716456-4747

Jag har utfort en revision av arsredovisningen, bokféringen samt styrelsen férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Enbéret for rakenskapsaret 2023. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om rikenskaperna och den 6vriga
forvaltningen pé grundval av min revision.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrittsforeningen Enbérets finansiella stillning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for dret. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag har planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsidkra mig om att arsredovisningen inte
innehéller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rikenskaperna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsen
tillampning av dessa, samt att beddma den samlade informationen i &rsredovisningen. Jag har granskat
vésentliga beslut angivna i stimmoprotokoll, atgérder och forhillanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot handlat 1 strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig en
rimlig grund for mina uttalanden enligt nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en réttvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberiéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Ludvika2024-05-

Camitd Ekehov
Revisor



