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Styrelsen for BRF Vattenspegeln, med site i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-01-19.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet pa Heleneborgsgatan i Stockholm har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Borren 34 2008-09-01 Stockholm

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvirmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av ett flerbostadshus i fem vaningar samt inredd killare och vind.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 1agenheter med bostadsritt och 5 lagenheter med hyresritt. Féreningen har 9
parkeringsplatser samt 1 lokal for uthyrning.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal

- Fastighetsskotsel: Fastighetsdgararna AB

- Hissar: Stockholms hisservice AB

Foreningen har bredbandsuppkoppling (fiber) via Ownit.
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Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 54 st.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en overlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Tina Walton-Grufving Ledamot Ordfoérande
Henny Andersen Ledamot Sekreterare
Nicolas Fletcher Ledamot Kassor
Kasper Thibault Pettersson Ledamot

Leo Hellgvist Ledamot

Evelina Berglund Ledamot

Kristoffer Karlberg Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva av styrelseledamdterna i forening. Styrelsen har under 2023 haft 13
protokollférda sammantriaden.

Revisor
Staffan Zander

Valberedning
Vid arsstimman 2023 valdes Lan Xu och Asmund Izaki att utgdra valberedning.

Stammor

Ordinarie foéreningsstimma holls den 29 maj 2023.

Extra foreningsstimma avseende uppdatering av vara stadgar i enlighet med nya Bostadsréttslagen holls
den 29 maj och 14 juni 2023.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Lan, rintor och ekonomi
Styrelsen arbetar vidare utefter foreningens langsiktiga ekonomiska plan. Till grund fér denna ligger en
val utarbetad underhallsplan som striacker sig fram till &r 2060.

Till reparationer och underhall avsitts arligen 800 tkr. Overskottet har detta &r anvints till en
extraamortering i stillet for att séttas in pa det specifika underhéllskonto vi har. Var bedomning é&r att det
ar mer ekonomiskt fordelaktigt for foreningen att amortera av s mycket som mojligt.

Réntorna har under 2023 fortsatt uppat. Detta har inneburit att Styrelsen beslutade om en avgiftshojning
fr o m kvartal 2, 2023, med 6,6%, baserad pa var rantekanslighet. Detta var den forsta hdjningen pa nio ar
och Styrelsen hoppas att vi klarar oss fran ytterligare hdjningar.

Styrelsen har valt att avvakta med vissa underhall som inte bedoms som akuta. Det har medfort att vi har
kunnat amortera 200 tkr samt 300 tkr (som extraamortering) = 500 tkr under 2023. Beroende pa
rantelaget framat 4r ambitionen att fortsdtta amortera enligt plan ca 300 tkr under 2024.

Tack vare vart elavtal har vi klarat av den hoga prisdkningen pé elen men den rorliga delen som inte kan
forhandlas har sjilvklart stigit &ven for oss. Avtalet striacker sig till 2024-12-31.

Var storsta utgiftspost dr virmeforbrukningen. Efter var tidigare undersokning av energianvindningen
och varmeforbrukningen beslutade Styrelsen att ansluta var virmecentral till Stockholm Exergi
Intellegy-service. Det innebér att det i ett antal ldgenheter nu sitter sensorer som hela tiden kidnner av
temperaturen och rdknar fram ett snitt i hela fastigheten. D4 slutet av aret blev ovanligt kall tror vi att
detta satt kan hjdlpa oss att kunna styra var forbrukning och halla nere topparna. Vi har ocksa gjort en
inventering i samtliga lagenheter for att kontrollera att termostater och vattenburna handdukstorkar
fungerar som de ska. Underhall av de delar som inte fungerar paborjades 2023 och kommer att fortsétta
under 2024.
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Fastighetsunderhall

Arlig rengdring av ventilationsrdren fran tvittstugan har utforts.
Ovrigt underhall har varit I6pande fastighetsunderhall.

Genomfort atgarder for att forbattra och uppdatera vart brandskydd.

Kommande underhall:

Da foreningen under de senaste 10-13 &ren gjort stora forbattringar och renoveringar av fastigheten har vi
i dagslédget inga storre arbeten planerade. Var underhallsplan &r vil genomarbetad och stracker sig néstan
60 ar framat i tiden.

Nérmast i tiden dr en rensning av husets ventilationskanaler som gar till alla ldgenheter. Det ar osédkert
om detta kommer att utféras under 2024. Vi avvaktar ev. rintenedging.

I 6vrigt finns planer pé att byta ut belysning i trapphus och kéllare mot mer energisnil LED-belysning.
Detta skjuts till 2025 enligt nuvarande plan.

Trivsel

Under aret har vi haft tva stdddagar, var och host. Det har varit valdigt bra uppslutning pa dessa och huset
halls rent och fint.

En traditionsenlig after-work anordnades aterigen pa terrassen i slutet av sommaren. Ett utméarkt sétt att
lara kénna nya grannar. Som vanligt lyckades vi pricka in en solig och hérlig kvall.

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 230 418 kr. Avskrivningarna uppgar till 663 809 kr. Exkluderat
avskrivningarna som inte paverkar likviditeten uppvisar féoreningens 16pande verksamhet ett positivt
kassaflode om 433 391 kr.

Arsavgifter
Avgifterna hojdes med 6,6 % fr o m 1 april 2023.

Lan

Foreningen har totalt fyra 1an hos Swedbank. Réntevillkor och bindningstider framgar av not 9.
Réntorna har under 2023 fortsatt att stiga. Styrelsen har dérfor valt att amortera totalt 200 tkr + 300 tkr
(som extraamortering) = 500 tkr under 2023. Beroende pa rinteldget framét dr ambitionen att kunna
amortera 300 tkr under 2024.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som é&ger fastigheten vid ingéngen av &ret som éar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av lokalernas taxeringsvérde. For
bostéder betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 589 kr per ldgenhet dock hogst 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan per kvm bostadsrittsyta

Lan per kvm totalyta **

Sparande per kvm totalyta (kr) *
Réntekénslighet (%) *

Energikostnad per kvm totalyta (kr) *
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter®*

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséattning per kvm bostadsrattsyta

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplédten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta

2023
2 889
-230
79,0
803

161
237

74

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2022
2661
-80
79,0
735

209

205

2021
2651
107
79,0
736

SO OO

2020
2639
100
78,0
736

SO OO

6(17)

2019
2634
-85
76,0
736

S O OO

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt + planerat underhall i férhallande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens lan i forhéllande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter

Foreningens drsavgifter i forhallande till totala rorelseintakter.

* Nytt nyckeltal for ar 2022.
**Nytt nyckeltal for ar 2023.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 69 540 369 10 988 335
Disp av foreg ars resultat
Forandring under éret
Belopp vid arets utgang 69 540 369 10 988 335

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
till fond for yttre underhall avsitts
i ny rikning 6verfores

Fond for
yttre UH
1279 038

187 358
1466 396

Ansamlad
forlust

-8 858 338
-187 438
-80 278

-9 126 054

-9126 054
-230 418
-9 356 472

187 358
-9 543 830
-9 356 472

Arets
resultat
-80 359
80 359
-230417
-230 417

7(17)

Totalt

72 869 045
-107 079
-123 337

72 638 629

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN N B W

2023-01-01
-2023-12-31

2 802 069
118 367
2920 436

-1 012 887
-465 239
-186 430
-101 528
-663 809

-2429 893

490 543

20401
-741 362
-720 961
-230 418

-230 418

8 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

2 661421
141 961
2 803 382

-1236 232
-469 275
-148 158
-117 099
-663 809

-2 634 573

168 809

1924
-251 092
-249 168

-80 359

-80 359



o\l

BRF Vattenspegeln
Org.nr 769605-2724

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

89 823 213
89 823 213

89 823 213

484 240
2 868
62 275
549 383

1167978
1167978
1717 361

91 540 574

9(17)

2022-12-31

90 487 022
90 487 022

90 487 022

456 727
2651
63 102
522 480

1194 246
1194 246
1716 726

92 203 748
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80 528 704 80 528 704
Fond for yttre underhall 1 466 396 1279 038
Summa bundet eget kapital 81995100 81 807 742
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -9 126 054 -8 858 337
Arets resultat -230 418 -80 359
Summa ansamlad forlust -9 356 472 -8 938 696
Summa eget kapital 72 638 628 72 869 046
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 10 1500 1 500
Summa langfristiga skulder 1500 1500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 17 700 000 18 200 000
Leverantorsskulder 150 562 185432
Skatteskulder 6 804 2674
Ovriga skulder 11079 6725
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1032 001 938 371
Summa Kortfristiga skulder 18 900 446 19 333 202

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 540 574 92 203 748
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-230 418
663 809
3913

437 304

-27 513
827

-34 870
97 983
473 731

-500 000

-500 000

-26 269

1 194 246
1167977

11 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

-80 359
663 809
4 495

587 945

-456 727
-22 537
-41 108
495 408
562 981

-800 000
-800 000
-237 019

1431265
1194 246
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

For forsta aret tillimpas dven Bokforingsndmndens allménna rdd om kompletterande upplysningar
(BFNAR 2023:1)

Anlédggningstillgangar

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,15% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Intéktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Ombyggnad lokal 5
Fasad och fonster 20

Balkong 50
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror bostédder
Hyror lokaler
Hyrap pl
Balkongavgift
Fast.skatt
Réntedebitering
P-plats moms

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter
Bredband
Andrahandsuthyrning

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation & Underhall
Rep/ underhéll av markytor
El

Virme

Vatten
Sophdmtning/renhéllning

2023

2074 606
370 801
102 544
158 702

28499
9050
1320

56 548

2802 070

2023

3676
600

86 736
27 355
118 367

2023

-260 004
-11 024
-104 264
-508 755
-87 792
-41 048

-1 012 887

13 (17)

2022

1976 762
354 806
92 504
198 480
28499
9050
1320

0

2 661 421

2022

17 500
16 068
86 736
21 657
141 961

2022

-595 034
-1173
-101 646
-434 615
-71 314
-32450

-1 236 232
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Forsakring
Hyresséttningsavgift, HGF
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snordjning & sandning

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moéteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavg

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader
Arbetsgivaravgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2023

-59 106
-3 941
-36 226
-32 678
-62 891
-695

-8 696
-93 408
-60 119
-102 801
-4 678
-465 239

2023

-22 691
101 284
-10 455
-43 607

-2 663

-5730
-186 430

2023

-78 766
-22 762
-101 528

2023

-523 417
-140 392
-663 809

14 (17)

2022

-68 998
-6 655
-52 078
-34 526
-58 950
-695

-7 858
=77 840
-58 325
-98 671
-4 678
469 274

2022

-23 481
-96 330
-1 865
-15013
-6 307
-5162
148 158

2022

=71 575
-45 524
-117 099

2022

-523 417
-140 392
-663 809
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark

Ombyggnad

2023-12-31

95 603 805
0
95 603 805

-6 789 581
-523 417
-7 312 998

88 290 807

38 521 000
86 384 000
124 905 000

124 000 000
905 000
124 905 000

3 181 326
0
3 181 326

-1 508 528
-140 392
-1 648 920

1532 406

88290 807
1 532 406
89 823 213

15 (17)

2022-12-31

95 603 805
0
95 603 805

-6 266 164
-523 417
-6 789 581

88 814 224

38521 000
86 384 000
124 905 000

124 000 000
905 000
124 905 000

3 181 326
0
3181 326

-1368 136
-140 392
-1 508 528

1672 798

88 814 224
1672798
90 487 022
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

4,618
4,566
4,549
4,549

Datum for
rinteindring
2024-01-28
2024-02-28
2024-03-28
2024-03-28

Lanebelopp
2023-12-31
5200 000

2 500 000

3 500 000

6 500 000
17 700 000

17 700 000

16 (17)

Léanebelopp
2022-12-31
5200 000

2 500 000

4 000 000

6 500 000
18 200 000

18 200 000

Lan som forfaller/villkorsédndras inom 1 ér klassificeras som kortfristiga skulder i rsredovisningen.
Lanen &r dock av langfristig karaktér och styrelsen avser att forlinga dem vid villkorsédndringsdagen.

Not 10 Ovriga skulder

Avser nyckeldeposition

Not 11 Stallda sidkerheter

Foretagsinteckning

Eventualforpliktelser

2023-12-31

33 510 000
33510 000

Inga

2022-12-31

33 510 000
33 510 000

Inga
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Styrelsen for BRF Vattenspegeln, med site i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-01-19.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet pa Heleneborgsgatan i Stockholm har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Borren 34 2008-09-01 Stockholm

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvirmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av ett flerbostadshus i fem vaningar samt inredd killare och vind.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 1agenheter med bostadsritt och 5 lagenheter med hyresritt. Féreningen har 9
parkeringsplatser samt 1 lokal for uthyrning.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal

- Fastighetsskotsel: Fastighetsdgararna AB

- Hissar: Stockholms hisservice AB

Foreningen har bredbandsuppkoppling (fiber) via Ownit.
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Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 54 st.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en overlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Tina Walton-Grufving Ledamot Ordfoérande
Henny Andersen Ledamot Sekreterare
Nicolas Fletcher Ledamot Kassor
Kasper Thibault Pettersson Ledamot

Leo Hellgvist Ledamot

Evelina Berglund Ledamot

Kristoffer Karlberg Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva av styrelseledamdterna i forening. Styrelsen har under 2023 haft 13
protokollférda sammantriaden.

Revisor
Staffan Zander

Valberedning
Vid arsstimman 2023 valdes Lan Xu och Asmund Izaki att utgdra valberedning.

Stammor

Ordinarie foéreningsstimma holls den 29 maj 2023.

Extra foreningsstimma avseende uppdatering av vara stadgar i enlighet med nya Bostadsréttslagen holls
den 29 maj och 14 juni 2023.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Lan, rintor och ekonomi
Styrelsen arbetar vidare utefter foreningens langsiktiga ekonomiska plan. Till grund fér denna ligger en
val utarbetad underhallsplan som striacker sig fram till &r 2060.

Till reparationer och underhall avsitts arligen 800 tkr. Overskottet har detta &r anvints till en
extraamortering i stillet for att séttas in pa det specifika underhéllskonto vi har. Var bedomning é&r att det
ar mer ekonomiskt fordelaktigt for foreningen att amortera av s mycket som mojligt.

Réntorna har under 2023 fortsatt uppat. Detta har inneburit att Styrelsen beslutade om en avgiftshojning
fr o m kvartal 2, 2023, med 6,6%, baserad pa var rantekanslighet. Detta var den forsta hdjningen pa nio ar
och Styrelsen hoppas att vi klarar oss fran ytterligare hdjningar.

Styrelsen har valt att avvakta med vissa underhall som inte bedoms som akuta. Det har medfort att vi har
kunnat amortera 200 tkr samt 300 tkr (som extraamortering) = 500 tkr under 2023. Beroende pa
rantelaget framat 4r ambitionen att fortsdtta amortera enligt plan ca 300 tkr under 2024.

Tack vare vart elavtal har vi klarat av den hoga prisdkningen pé elen men den rorliga delen som inte kan
forhandlas har sjilvklart stigit &ven for oss. Avtalet striacker sig till 2024-12-31.

Var storsta utgiftspost dr virmeforbrukningen. Efter var tidigare undersokning av energianvindningen
och varmeforbrukningen beslutade Styrelsen att ansluta var virmecentral till Stockholm Exergi
Intellegy-service. Det innebér att det i ett antal ldgenheter nu sitter sensorer som hela tiden kidnner av
temperaturen och rdknar fram ett snitt i hela fastigheten. D4 slutet av aret blev ovanligt kall tror vi att
detta satt kan hjdlpa oss att kunna styra var forbrukning och halla nere topparna. Vi har ocksa gjort en
inventering i samtliga lagenheter for att kontrollera att termostater och vattenburna handdukstorkar
fungerar som de ska. Underhall av de delar som inte fungerar paborjades 2023 och kommer att fortsétta
under 2024.
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Fastighetsunderhall

Arlig rengdring av ventilationsrdren fran tvittstugan har utforts.
Ovrigt underhall har varit I6pande fastighetsunderhall.

Genomfort atgarder for att forbattra och uppdatera vart brandskydd.

Kommande underhall:

Da foreningen under de senaste 10-13 &ren gjort stora forbattringar och renoveringar av fastigheten har vi
i dagslédget inga storre arbeten planerade. Var underhallsplan &r vil genomarbetad och stracker sig néstan
60 ar framat i tiden.

Nérmast i tiden dr en rensning av husets ventilationskanaler som gar till alla ldgenheter. Det ar osédkert
om detta kommer att utféras under 2024. Vi avvaktar ev. rintenedging.

I 6vrigt finns planer pé att byta ut belysning i trapphus och kéllare mot mer energisnil LED-belysning.
Detta skjuts till 2025 enligt nuvarande plan.

Trivsel

Under aret har vi haft tva stdddagar, var och host. Det har varit valdigt bra uppslutning pa dessa och huset
halls rent och fint.

En traditionsenlig after-work anordnades aterigen pa terrassen i slutet av sommaren. Ett utméarkt sétt att
lara kénna nya grannar. Som vanligt lyckades vi pricka in en solig och hérlig kvall.

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 230 418 kr. Avskrivningarna uppgar till 663 809 kr. Exkluderat
avskrivningarna som inte paverkar likviditeten uppvisar féoreningens 16pande verksamhet ett positivt
kassaflode om 433 391 kr.

Arsavgifter
Avgifterna hojdes med 6,6 % fr o m 1 april 2023.

Lan

Foreningen har totalt fyra 1an hos Swedbank. Réntevillkor och bindningstider framgar av not 9.
Réntorna har under 2023 fortsatt att stiga. Styrelsen har dérfor valt att amortera totalt 200 tkr + 300 tkr
(som extraamortering) = 500 tkr under 2023. Beroende pa rinteldget framét dr ambitionen att kunna
amortera 300 tkr under 2024.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som é&ger fastigheten vid ingéngen av &ret som éar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av lokalernas taxeringsvérde. For
bostéder betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 589 kr per ldgenhet dock hogst 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan per kvm bostadsrittsyta

Lan per kvm totalyta **

Sparande per kvm totalyta (kr) *
Réntekénslighet (%) *

Energikostnad per kvm totalyta (kr) *
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter®*

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséattning per kvm bostadsrattsyta

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplédten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta

2023
2 889
-230
79,0
803

161
237

74

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2022
2661
-80
79,0
735

209

205

2021
2651
107
79,0
736

SO OO

2020
2639
100
78,0
736

SO OO
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2019
2634
-85
76,0
736

S O OO

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt + planerat underhall i férhallande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens lan i forhéllande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter

Foreningens drsavgifter i forhallande till totala rorelseintakter.

* Nytt nyckeltal for ar 2022.
**Nytt nyckeltal for ar 2023.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 69 540 369 10 988 335
Disp av foreg ars resultat
Forandring under éret
Belopp vid arets utgang 69 540 369 10 988 335

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
till fond for yttre underhall avsitts
i ny rikning 6verfores

Fond for
yttre UH
1279 038

187 358
1466 396

Ansamlad
forlust

-8 858 338
-187 438
-80 278

-9 126 054

-9126 054
-230 418
-9 356 472

187 358
-9 543 830
-9 356 472

Arets
resultat
-80 359
80 359
-230417
-230 417

7(17)

Totalt

72 869 045
-107 079
-123 337

72 638 629

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN N B W

2023-01-01
-2023-12-31

2 802 069
118 367
2920 436

-1 012 887
-465 239
-186 430
-101 528
-663 809

-2429 893

490 543

20401
-741 362
-720 961
-230 418

-230 418
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2022-01-01
-2022-12-31

2 661421
141 961
2 803 382

-1236 232
-469 275
-148 158
-117 099
-663 809

-2 634 573

168 809

1924
-251 092
-249 168

-80 359

-80 359
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

89 823 213
89 823 213

89 823 213

484 240
2 868
62 275
549 383

1167978
1167978
1717 361

91 540 574

9(17)

2022-12-31

90 487 022
90 487 022

90 487 022

456 727
2651
63 102
522 480

1194 246
1194 246
1716 726

92 203 748
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80 528 704 80 528 704
Fond for yttre underhall 1 466 396 1279 038
Summa bundet eget kapital 81995100 81 807 742
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -9 126 054 -8 858 337
Arets resultat -230 418 -80 359
Summa ansamlad forlust -9 356 472 -8 938 696
Summa eget kapital 72 638 628 72 869 046
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 10 1500 1 500
Summa langfristiga skulder 1500 1500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 17 700 000 18 200 000
Leverantorsskulder 150 562 185432
Skatteskulder 6 804 2674
Ovriga skulder 11079 6725
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1032 001 938 371
Summa Kortfristiga skulder 18 900 446 19 333 202

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 540 574 92 203 748
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-230 418
663 809
3913

437 304

-27 513
827

-34 870
97 983
473 731

-500 000

-500 000

-26 269

1 194 246
1167977
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2022-01-01
-2022-12-31

-80 359
663 809
4 495

587 945

-456 727
-22 537
-41 108
495 408
562 981

-800 000
-800 000
-237 019

1431265
1194 246
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

For forsta aret tillimpas dven Bokforingsndmndens allménna rdd om kompletterande upplysningar
(BFNAR 2023:1)

Anlédggningstillgangar

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,15% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Intéktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Ombyggnad lokal 5
Fasad och fonster 20

Balkong 50
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror bostédder
Hyror lokaler
Hyrap pl
Balkongavgift
Fast.skatt
Réntedebitering
P-plats moms

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter
Bredband
Andrahandsuthyrning

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation & Underhall
Rep/ underhéll av markytor
El

Virme

Vatten
Sophdmtning/renhéllning

2023

2074 606
370 801
102 544
158 702

28499
9050
1320

56 548

2802 070

2023

3676
600

86 736
27 355
118 367

2023

-260 004
-11 024
-104 264
-508 755
-87 792
-41 048

-1 012 887
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2022

1976 762
354 806
92 504
198 480
28499
9050
1320

0

2 661 421

2022

17 500
16 068
86 736
21 657
141 961

2022

-595 034
-1173
-101 646
-434 615
-71 314
-32450

-1 236 232
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Forsakring
Hyresséttningsavgift, HGF
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snordjning & sandning

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moéteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavg

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader
Arbetsgivaravgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2023

-59 106
-3 941
-36 226
-32 678
-62 891
-695

-8 696
-93 408
-60 119
-102 801
-4 678
-465 239

2023

-22 691
101 284
-10 455
-43 607

-2 663

-5730
-186 430

2023

-78 766
-22 762
-101 528

2023

-523 417
-140 392
-663 809
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2022

-68 998
-6 655
-52 078
-34 526
-58 950
-695

-7 858
=77 840
-58 325
-98 671
-4 678
469 274

2022

-23 481
-96 330
-1 865
-15013
-6 307
-5162
148 158

2022

=71 575
-45 524
-117 099

2022

-523 417
-140 392
-663 809
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark

Ombyggnad

2023-12-31

95 603 805
0
95 603 805

-6 789 581
-523 417
-7 312 998

88 290 807

38 521 000
86 384 000
124 905 000

124 000 000
905 000
124 905 000

3 181 326
0
3 181 326

-1 508 528
-140 392
-1 648 920

1532 406

88290 807
1 532 406
89 823 213
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2022-12-31

95 603 805
0
95 603 805

-6 266 164
-523 417
-6 789 581

88 814 224

38521 000
86 384 000
124 905 000

124 000 000
905 000
124 905 000

3 181 326
0
3181 326

-1368 136
-140 392
-1 508 528

1672 798

88 814 224
1672798
90 487 022
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

4,618
4,566
4,549
4,549

Datum for
rinteindring
2024-01-28
2024-02-28
2024-03-28
2024-03-28

Lanebelopp
2023-12-31
5200 000

2 500 000

3 500 000

6 500 000
17 700 000

17 700 000
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Léanebelopp
2022-12-31
5200 000

2 500 000

4 000 000

6 500 000
18 200 000

18 200 000

Lan som forfaller/villkorsédndras inom 1 ér klassificeras som kortfristiga skulder i rsredovisningen.
Lanen &r dock av langfristig karaktér och styrelsen avser att forlinga dem vid villkorsédndringsdagen.

Not 10 Ovriga skulder

Avser nyckeldeposition

Not 11 Stallda sidkerheter

Foretagsinteckning

Eventualforpliktelser

2023-12-31

33 510 000
33510 000

Inga

2022-12-31

33 510 000
33 510 000

Inga
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