HSB Bostadsrattsforeningen
Martensgarden i Lund

Org.nr: 745000-2220

Arsredovisning 2023

Rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning Sida

Forvaltningsberattelse 2
Resultatrékning 7
Balansrakning 8
Kassaflédesanalys 10
Noter 11
Underskrifter 16

[G’/l H1eol2YRp-rJ-jlhYOT




HSB Bostadsrattsféreningen Martensgarden i Lund
allabrf.se 745000-2220

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforeningen Martensgarden i Lund, organisationsnummer 745000-2220, avger
harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Lund

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1978-09-27
Ekonomisk plan registrerades ar 1979-02-15
Foreningens stadgar registrerades ar 2019-10-23

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Vala Flosadottir
Ledamot Anna-Maria Blennow
Ledamot Johan Stréombeck
Ledamot Britt-Marie Jarl Persson

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening

Revisor
Extern Afrodita Cristea

Borevision i Sverige AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
Intern Kerstin Lundeen

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen
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Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-21 .

Forvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Tradgardsskotsel
Uppvarmning med fjarrvarme
Bredband och tv

El
Skadedjursbekampning
Sophantering
Brandskydd och tillsyn
Kodlas och lassystem
Stadning

Vatten & avlopp

Forsakring

Information om fastigheten

Forsakring

HSB Bostadsrattsféreningen Martensgarden i Lund
745000-2220

Leverantor
allabrf.se

Aken studio AB
Kraftringen

Com Hem

Skellefta kraft AB
Nomor AB

Lunds Renhallningsverk
Brandservice Syd AB
All-Round Lasservice
Veteranpoolen AB
Va Syd

Lansforsakringar Skane AB

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos: Lansforsakringar Skane

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Fastighetsbeteckning: Vattumannen 1

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1952

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?

1 rok 1 46

3 rok 17 1264

4 rok 1 129

Summa 19 1439

Totalyta (m?): 1439

Lokaler

upplatna med hyresratt

Antal Total yta m? Varav uthyrt

2 57 1
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HSB Bostadsrattsféreningen Martensgarden i Lund
745000-2220

Genomforda storre underhalls- och
investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2023-07-13

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
Byte av belysning i trapphus 2023
Fasad - underhall 2024-2026
Kallartrappa - underhall 2024-2025
Balkonger - underhall 2024-2025
Rensning av allmanna utrymmen (skyddsrum, pannrum, soprum) 2023
Malning kallare 2023
Klinkergolv kallare 2023
Renovering av fasad 2022-2023
Renovering av kallartrappa 2022-2023
Brytskydd balkonger pa bottenvaning 2022
Installering av fjarrvarme 2022
Kéllarfonster renoverade och malade. 2021
Samlingsledning for utgaende avloppsvatten under huset byttes ut. 2020
Renovering av entrédorrar. 2020

Nytt lassystem for entréerna. 2020
Malning av entréer och byte av golvlister. 2020

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har fortsatt stabil ekonomi och lag beldning. Under de senaste aren har styrelsen ocksa lyckas
sanka foreningens kostnader inom manga omraden, exempelvis byte fran gas till fjarrvarme samt uppsagning
av fastighetsskotsel. Det har inneburit ett 6kat ansvar for bade styrelse och boende dar gemensamma insatser
har varit en forutsattning for att det ska fungera.

Under de senaste aren har foreningen darfor kunnat undvika avgiftshojningar. Eftersom ett antal
underhallsarbeten &r inplanerade under de kommande aren beslutade styrelsen att hoja avgiften med 4% fran
och med 1 januari 2024.

Medlemsinformation

24 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 0 bostadsratter har 6verlatits.
0 medlemmar har uttratt ur féreningen.

0 medlemmar har upptagits.

24 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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HSB Bostadsrattsféreningen Martensgarden i Lund
745000-2220

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1187 1173 1204 1188
Arsavgifter, tkr 1182 1167 1197 1180
Resultat efter finansiella poster, tkr -101 -519 87 321
Soliditet", % 2 5 18 17
Bostadsritten, kr
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 97 99
Rantekanslighet 2 2
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 821 811 832 820
Resultat efter finansiella poster / kvm upplaten -70 -361 60 223
med bostadsratt
Sparande/kvm 23 -238
Energikostnad / kvm 281 433
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 1618 1661 1704 1747
Skuldsattning / kvm 1556 1598
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Férandringar i eget kapital
Insatser  Fondfor yttre underhdll ~ Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 35000 2272713 -1633325 -519150 155 238
Resultatdisposition enligt stamman: -519 150 519150 0
Reservering fond for yttre underhall 345000 -345 000 0
lanspraktagande av fond for yttre underhall -69 433 69 433 0
Balanseras i ny rakning
Arets resultat -100634 -100 634
Belopp vid arets utgang 35000 2548 280 -2428 042 -100 634 54 604
Resultatdisposition
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HSB Bostadsrattsféreningen Martensgarden i Lund
745000-2220

Till féreningsstammans forfogande star foéljande medel:

Balanserat resultat -2428 042
Arets resultat -100 634
Totalt -2528676

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 345 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -76532
Balanseras i ny rakning -2797 144
Totalt -2528676

UPPLYSNING VID FORLUST:

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi bade pa kort och lang sikt. | detta
arbete ingar bade resultat- samt likviditetsplanering. Féreningens styrelse har aven i uppgift att uppratta en
underhallsplan och tillgodose sa féreningens medlemmar, via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel
till foreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga avsattningen framgar av féreningens
underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos férvaltaren Allabrf. Utefter
foreningens kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar. En bostadsrattsférening
har inte som syfte att g& med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av att betala sina
driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov efter
underhallsplan. | arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflddesanalys dar féreningens
kassaflode presenteras.

Foreningen har idag avskrivning som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen langvarig negativ
inverkan pa féreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att betala sina kostnader/utgifter, likt
ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade underhallsatgarder.
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Resultatrakning

HSB Bostadsrattsféreningen Martensgarden i Lund
745000-2220

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1186712 1173377
Ovriga rérelseintakter 3 37713 181
Summa Rorelseintakter 1224 425 1173558
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -1 030 269 -1 445274
Administration och forvaltning 5 -63 173 -99 409
Personalkostnader 6 -16 559 -10 457
Avskrivningar -93 925 -93 192
Summa Rorelsekostnader -1 203 926 -1 648 332
RORELSERESULTAT 20499 -474774
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -121 133 -44 376
Summa Finansiella poster -121 133 -44 376
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -100 634 -519 150
RESULTAT FORE SKATT -100 634 -519 150
ARETS RESULTAT -100 634 -519 150
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Balansrakning

HSB Bostadsrattsféreningen Martensgarden i Lund

745000-2220

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar 7

Byggnader och mark 8,7 2097 847 2191772

Summa materiella anlaggningstillgangar 2 097 847 2191772

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2098 347 2192272

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 218 088 206 548

Ovriga fordringar 347023 211195

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7752 13795

Summa kortfristiga fordringar 572 862 431 538

Kassa och bank

Kassa och bank 256 179 419 711

Summa kassa och bank 256 179 419711

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 829 041 851 249

SUMMA TILLGANGAR 2927 389 3043521
8 (16)

[E‘/| H1eol2YRp-rJ-jlhYOT




Balansrakning

HSB Bostadsrattsféreningen Martensgarden i Lund

745000-2220

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 35000 35000
Fond for yttre underhall 2548 280 2272713
Summa bundet eget kapital 2583280 2307713
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 428 042 -1 633325
Arets resultat -100 634 -519 150
Summa fritt eget kapital -2528 676 -2152 475
SUMMA EGET KAPITAL 54 604 155238
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 891 250 941 250
Summa langfristiga skulder 891 250 941 250
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 891 250 941 250
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 1437 000 1449 000
Forskott fran kunder 56 425 56 425
Leverantorsskulder 86011 58 400
Skatteskulder 3317 4351
Ovriga skulder 7 362 7362
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 391 420 371495
Summa kortfristiga skulder 1981 535 1947 033
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1981535 1947 033
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2927 389 3043521
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HSB Bostadsrattsféreningen Martensgarden i Lund
745000-2220

Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01

(0)
2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 20499
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 93 925
Summa 114 424
Erlagd ranta -121 133
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -6 709
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar -8 181
Okning av rorelseskulder 49 501
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 34611
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskuld -62 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -62 000
Arets kassafléde -27 389
Likvida medel vid arets bérjan 627 491
Likvida medel vid arets slut 600 102
10 (16)
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HSB Bostadsrattsféreningen Martensgarden i Lund
745000-2220

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomst till nominellt belopp (fakturabelopp).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Byggnaden redovisas uppdelad pa komponenter nér komponenterna ar betydande och har vésentligt olika
nyttjandeperioder.

Fond for yttre fond

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive iansprakstagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under
ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Hantering bor beaktas vid jamforelse mot foregdende ar. Klassificering sker
oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande skatteregler.
| forekommande fall betalar féreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foretelser som till exempel
utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig férsaljning.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 120 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter
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Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostader

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga ersattningar frén bostadsrattshavare och hyresgéster

Totalt nettoomsattning
Fjarrvarme och vatten ingar i manadsavgiften.

Not 3. Ovriga rorelseintakter

Ovriga rorelseintakter
Ovriga ersattningar och intakter
Totalt 6vriga rorelseintakter

HSB Bostadsrattsféreningen Martensgarden i Lund

2023

1181784

1796
3132

4928
1186712

2023

37713
37713
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2022

1166 871

3374
3132

6 506
1173377

2022

181
181
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Gas

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice
Brandskydd

Képta tjanster

Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snoéréjning/sandning

Distribuerade servicetjanster

Bredband/kabel-TV
TV

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Reparationer

Underhall

Underhall

Totalt operativ drift och underhall

HSB Bostadsrattsféreningen Martensgarden i Lund

2023

72 800
290 540
1471
57 555
45 423

467 789

0
37188
70 238

0

107 426

44 826
11 065

55 891

15 065
30331

45 396

277 235

76 532
1030 269
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2022

206 017
394 251
399 106
46 927
31117

1077 418

5163

99 000
0
3201
12 456

114 657

43 417
43 417

23052
29 001

52053

83133

69 433
1445274
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HSB Bostadsrattsféreningen Martensgarden i Lund

745000-2220

Not 5. Administration och forvaltning 2023 2022

Medlems- och féreningsavgifter

Ovriga medlemsavgifter 6700 6700

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 33028 32036

Extra ekonomisk forvaltning 0 11494
33028 43530

Revision

Revisionsarvode 10 625 14 625

Forsakringar och 6vriga riskkostnader

Advokat- och réattegangskostnader 0 4500

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 6276 313

Bankkostnader 4190 2 585

Ovriga kostnader 2354 27 156
12 820 30 054

Totalt administration och férvaltning 63173 99 409

Not 6. Personalkostnader 2023 2022

Styrelsen

Styrelsearvode 13100 8 400

Ovrig intern férvaltning

Sociala kostnader 3459 2 057

Totalt personalkostnader 16 559 10 457

Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnad 5102 248 5102 248

Anskaffhingsvarde mark 31000 31000

Utgaende anskaffningsvarden 5133248 5133248

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar - 2941 456 -2 848 264

Omklassificeringar -20 0

Arets avskrivningar - 93 925 -93192

Utgaende avskrivningar -3 035 401 -2 941 456

Utgaende redovisat varde 2097 847 2191792

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde byggnader 15014 000 15014 000

Taxeringsvarde mark 15 000 000 15 000 000

30 014 000 30 014 000
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HSB Bostadsrattsféreningen Martensgarden i Lund

745000-2220

Not 8. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 3450000 3450000
Summa: 3450 000 3450000
Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors-  Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Handelsbanken 2023-01-09 3,65 % 0 1449 000
Swedbank 2025-09-25 1,2% 891 250 941 250
Handelsbanken 2023-04-11 4,150 % 1437 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 2328250 2390 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 437 000 -1 449 000
891 250 941 250
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HSB Bostadsrattsféreningen Martensgarden i Lund
745000-2220

Underskrifter

Denna arsredovisning har signerats dag som framgar av var digitala underskrift

Vala Flosadottir Anna-Maria Blennow
Ordférande Ledamot

Johan Strémbeck Britt-Marie Jarl Persson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har Ilamnats den dag som framgar av vara underskrifter

Borevision i Sverige AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Afrodita Cristea Kerstin Lundeen

Borevision Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Martensgarden i Lund, org.nr. 745000-2220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Martensgarden i Lund for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktor eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Martensgarden i Lund for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller fdrlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisormn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lund
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Afrodita Cristea Kerstin Lundeen

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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