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Forvaltningsberattelse

Styreisen for Brf Ornamentet nr 5, 702001-6189, med sate i Stockholm, far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till Andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen gencm att i féreningens
hus upplata |agenheter 4t medlemmarna till nytijande utan begransning i tiden. Medlems rétt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Mediem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsfdreningen registrerades 1243-12-29. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1997-09-27 och nuvarande stadgar registrerades 2022-05-18 hos Bolagsverket.

F&reningen ar ett s.k. privatbostadsidretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsraitsférening.

)
o~
F&reningen har ingen del i en samftallighet. =
~
3
Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer »
Ordinarie ledaméter Vaid t.o.m. fdreningsstamman <
Haben Bemnet Ordfdrande 2024 N
Mattias Hird Ledamot 2024 h
Daniel Rapp Ledamot 2024 ©
Madelene Lundin Ledamot 2024 3
Lo
Styrelsesuppleanter ©
Eskil Nordlund Suppleant 2024 =
Tiida Yngvesson Suppleant 2024 E
>
Ordinarie revisorer ‘Z
Katarina Nyberg, HQV Stockholm AB Auktoriserad revisor 2024 OEJ
>
Valberedning S
Orjan Westberg 2024 -
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Ornamentet 5 | Stockholms kommun med darpa uppford byggnad med 24
l&genheter. Byggnaden ar uppfrd 1944. Fastighetens adress ar Konstgjutarvagen 8-10 1
Johanneshov.

Foreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt och 1 l1Agenhet med hyresrétt.

Lagenheisibrdelning

1 rok 2 rok

8 16

Total tomtarea: 1 332 kvm
Total bostadsarea; 1 040 kvim
- varav bostadsrattsarea: 1 007 kvm
- varav hyresrattsarea: 33 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energidekiaration ar utférd 2018-09-12.

Fastigheten ar fullvirdesfdrsakrad i Gjensidige.

| forsékringen ingar ansvarsforsakring for styreisen dock ej kollektivt bostadsratistiliagg for
mediemmarna.

Forvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrait styrelsen med féreningens ekonomiska férvalining enligt
tecknat avtal.

- Sida (3 av 20)

Vésentliga avial

Tele 2 Kabel-TV

Ownit Bredband

Svensk Stidcenter Stadning

Fortum Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi Fjarrvarme

Stockholm Vatten & Avfall Avfallshantering
Stockholm Exergi Serviceavial varmesystem
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utiort reparationer fér 25 071 kr och planerat underhall for
53 306 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrédkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
F&reningen har ingen akiuellunderhallsplan. Enligt styrelsens forslag avsatts det 155 850 kr 2023 for

kommande &rs underhall, detta motsvarar 150 kr per kvm.

Historik av underhall/reparation/renoveringar:
1988
Fasadrenoveting.

1992
Fijarrvérmeanlaggning.

1997
Dranering av fastighetens sédra fasadgrund.

1999
Byte av ytterfonsterramar.

2000
Inréttande av Drop-in tvattstuga.

2002
Stambyte, rdriedningar.
Uppséttning av brandvarnare i samtliga l1agenheter.
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2005

Renovering av balkonger: gjutning av ny betongplatta, nytt récke.

I samband med detta gavs mdijlighet att pa bostadsritisinnehavarens egen bekostnad forlanga
balkongen. Samtliga bostadségare med balkeng valde att férléinga sin balkong. Samtliga
boende godkinde denna andring av balkongerna.

Malning av taknock (gj norrsiday).

Tillaggsisolering av samt lagning av burspraksgavlar.

Malning fasad och grund {ej norrsida}.

Uppgradering av Kabel-Tv-natet for att méjliggora bredbandsansluthing/telefoni.

Kallaren har sdkrats av Anticimex for att fdrhindra intrang av rattor.

Radonmaétning har genomfdrts i 5 lagenheter.

2006

Malning av golv, vaggar, fonster och dorrar i kéllaren.

Malning av golv och vaggar i tvattstugorna.

Tvittmaskin och torktumiare inképt.

Mangel och torkskap har flyttais till drop-in-tvatistugan och ett fdrenings/styrelserum har inrattats i det
gamla mangelrummet.

Dokumentnummer: 65fbe966adc24

2008

Obligatorisk energideklaration utfdrd.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll utford.
Ny fiérrvarmepump installerad.

2009

Samtliga iagenhetsddrrar har bytts ut till sdkerhetsddrrar.

Radiatorer i bada trapphusen har bytts.

Posthoxar monterade i trapphusen.

En underhéllsplan omfattande aren 2009-2028 ar framtagen av SBC.
Nya gasspisar har installerats i de tva hyreslédgenheterna.
Bursprakstak, dstra gaveln bytt.

Ny dréinkbar vattenpump har installerats i kdllaren.
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2010
Sakerhetsportar installerats | fastighetens entréer.

2011

En av fdreningens tva hyresratter sdldes och inbringade 1 190 000 kr ill fdreningen.
Trappuppgangar ommalade.

Serviceledning for el och elcentral har bytts ut.

2012

En avloppsstam i fastighetens kéllare har bytts ut.
Sommarventilen i fjrrvArmeanlaggningen har byits ut.
Fiber har dragits fram till fastigheten av Stockhoim stad.
Sopstation byggdes, sopnedkasten plomberades.

2013
Byte av sékerhetsventil i UC.
Oversyn av elen i trapphus, entréer och utebelysning.

2014

OVK-besikining samt atgdrdat patalade brister.
Tillsyn av Miljéférvaltningen, klagomal atgardat.
Installation av armatur pa gaveln mot p-platserna.
Funkiionskontroll av varmeanlaggningen har utforts.

2015
Installation av végglyktor pd fasad.
Maining i tvattstugorna.
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2016

Stamspolning.

Fiberbredband drogs in i IAgenheterna.

Ny underhallsplan uppréttad av SBC (ersétter 2009 ars).

2017
Trapphusbelysning byttes till rdrelsesensorisk.
Cykelstall sattes upp pa fastighetens végg, vastra kortsida.

2018

Dranering av fastighetens fasadgrund Ostra sida (entrésidan} uiférdes av FMS Bygg och
Fastighetsservice AB.

Tvéattmaskiner (fran Electrolux Home Sickla) och torkskap (fran Sdderkyl) inhandlades och byites ut i
ordinarie tvattstuga.

Energidseklaration genomfdrdes.

Utomhuslyktan vid trappan mot trottoaren lagades.

Dokumentnummer: 65fbe966adc24

2019

Installation av ny tomtlykta.
Inkdp grasklippare.

OVK utférd.

2020
Takomlaggning.
Ombyggnation fjarrdrmecentral.

2021
Renovering av kéllargolv.
Utbyte av torktumlare.

2022
Nya sopenheter.

2023
Byte av vindstrappa i trapphus.
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Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 19 april 2023. Styrelsen har under aret
hallit 2 st protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 4 dverlatelser av bostadsritter skett (fg &r skedde 2 dverlateiser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 4 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st)

Overlatelse- och pantsaitningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 28 medlemmar.
4 tilkemmande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 27 medlemmar.

Aniedningen till att antalet medlermmar kan dverstiga antalet bostadsratter 4r att mer &n en medlem
kan bo i samma !agenhet. Dock skail noteras att vid {éreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna héjdes med 5 %.

- Sida (6 av 20)

| arsavgiften ingar varme och vatten.
Utdver arsavgiften debiteras samtiliga lagenheter f6r bredband och kabel-tv.
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Flerarsoversikt

Resuitat och stéfining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 986 946 943 915
Resultat efter finansiella poster -47 107 16 -876
F&randring av underhalisfond 103 104 15 -473
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar -29 124 128 -276
Sparande kr / kvm 122 270 273 239
Soliditet (%) 9 9 7 7
Arsavgift 16r bostadsratter, kr / kvm 909 868 865 841
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 93 92 92 93
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 864 823 820 796
Bostadshyra kr / kvm 1 857 1579 1579 1579
Driftiskostnad, kr / kvm 474 432 415 389
Energikostnad, kr / kvm 280 258 235 208
Rénta, kr / kvm 180 53 41 59
Avsattning fill underhallsfond kr/ kvm 150 150 150 150
Lan, kr / kvm 4 399 5 005 5026 5 055
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 4 543 5169 5101 5221
Réantekanslighet (%) 5 6 6 6
Snitirdnta (%) 4,10 1,06 0,82 1,16

Nyckeltal & berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva 6r bostadsratter | krkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, energikostnad i
krikvm, réinta i kifkvim, avséattning till underhallsfond i kr/kvm samt i&n kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efier aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar drets
likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

- Sida (7 av 20)

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad {ér el, verme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réintehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativi med hansyn till gjorda
avskrivningar samt arets underhall, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
For att sékerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har foreningen valt att hoja arsavgiften 2024,
Ytterligare hdjningar kan bii aktuella.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Mediems- Balkong- Reserv- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond fond fond resuffat  resuftat

Vid arets borjan 1901509 23490 22536 118 958 -1647 491 107 259

Disp. enligt féreningsstamma 107 259 -107 259
Avsattning till balkongfond 1 800 -1 800
Avsétining till underhillsfond 155850 -155850
lanspraktagande av uh-fond -53 306 53 306

Arets resultat -46 987

Vid arets slut 1801509 25290 22536 221 502 -1644576 -46 987

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns f6ljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 540 233 _
Arets resultat fére fondforandring -46 987 Q
Arets avsattning till underhallsfond enligt styrelsens férslag -155 850 4
Arets ianspraktagande av underhallsfond 53 306 ®
Arets avsatining till balkongfond enligt stadgar -1 800 ®
Summa éver/underskott -1 691 564 )

Styrelsen féreslar foljande disposition till fdreningsstamman:

Att balansera i ny rékning 1691564

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tilihdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 926 784 882 780

Ovriga rorelseintakier 3 59 567 63 475

Summa rérelseintdkter 986 351 946 255

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -571 495 -511 659

Ovriga kostnader 7 -97 811 -90 218

Personalkostnader 8 -60 913 -61 293

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 9 -120 997 -120 295

Summa rorelsekostnader -851 216 -784 165

Rérelseresultat 135135 162 090

Finansiella poster

Qvriga ranteintikter och liknande resuitatposter 5490 485

Rantekostnader och liknande resultatposter -187 612 -55 316

Summa finansiella poster -182 122 -54 831

Resultat efter finansiella postier -46 987 107 259

Arets resultat -46 987 107 259

- Sida (9 av 20)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 10 4719145 4 826 142
Inventarier, maskiner och installationer 11 28 000 42 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 4747 145 4 868 142
Finanslella anidggningstiligangar
Qvriga finansiella instrument 2800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 4 749 945 4 870942
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Qvriga fordringar 4136 4 377
Férutbetalda kostnader och upplupna intékier 12 31572 40 035
Summa kortfristiga fordringar 35708 44 412
Kassa och bank 13 488 451 1030374
Summa omsittningstillgangar 524 159 1074 786
SUMMA TILLGANGAR 5274 104 5945728
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<
~
o
)
1]
©
©
o
a
o
e
N
©
S
L4}
S
S
>
c
5
c
L4}
S
=)
=
[=}
[a]




BREDABLICK

Brf Ornamentet nr 5 10{18)

702001-6189
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 1901 509 1901 509
Balkongfond 25290 23 490
Reservfond 22 536 22 536
Underhallsfond 221 502 118 958
Summa bundet eget kapital 2170 837 2 066 493
Frilt eget kapital
Balanserat resultat -1 644 577 -1 647 491
Arets resultat -46 987 107 259
Summa fritt eget kapital -1 691 564 -1 540 232
Summa eget kapital 479 273 526 261
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 - - =
Summa langfristiga skulder - - ‘:
Kortfristiga skulder z
Kortfristig del av langfristiga skulder {ill kreditinstitut 14,15 4574 733 5204733 =
Leverantdrsskulder 46 526 56 779 °
Skatteskulder 3293 3780 <
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 170 279 154 175
Summa kortfristiga skulder 4794 831 5419 467
SUMMA EGET KAPITAL QCH SKULDER 5274 104 5945728
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rdrelseresuliat 135135 162 090
Avskrivningar 120 997 120 995

256 132 283 085

Erhallen rinta 5490 485
Erlagd rdnta -187 612 -55 316
Kassafltde fran den I6pande verksamheten 74 010 228 254
fore fordndringar i rorelsekapital
Forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 8704 -9 240
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 5363 32316
Kassafléde fran den lopande verksamheten 88 077 251 330
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5204 733 5227 233
Amortering av laneskulder -5834 733 -5249 733
Kassafltde fran finansieringsverksamheten -630 000 -22 500
Arets kassaflode -541 923 228 830
Likvida medel vid arets bérjan 1030 374 801 544
Likvida medel vid arets slut 488 451 1030 374

(1) Foreningens rdreisefardringar utgdrs av omsattningstillgangar exkiuderat fér likvida medei.

(2) Foreningens rireiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskutder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre fretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som egj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhdlisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utbver plan sker genom
disposition pa fdreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (13 av 20)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

F&ljande avskrivningstider tillampas
Materiella anidggningstiligangar:

Byggnader 200 ar
Balkongrenoveringar 87 ar
Kéllarrenovering 20 ar
Stambyte 67 ar
Sakerhetsdorrar 33 ar
Elstammar 67 ar
Sopstation Heit avskriven
Fiberinstallation 10 ar

Dokumentnummer: 65fbe966adc24

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Arsavgifter bostéader 870 288 828 888
Hyror bostader 54 696 52 092
Ovriga objekt 1 800 1 800

Summa 926 784 882 780
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
TV och bredband 45 264 45 264
Overlatelseavgifier 5147 4778
Andrahandsuthyrningsavgifter 8108 4 822
Ovriga intakter 1048 8611
Summa 59 567 63 475
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ddrrar/portar/ias, gemensamma utrymmen 19 946 10710
VA & sanitet, installationer 5125 -
Summa 25071 10 710
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 53 306 -
Markytor - 52 038
Summa 53 306 52038
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 38136 36 456
Stédning 37875 36 516
Serviceavtal 3875 -
F&rbrukningsmaterial 692 2 857
El 26 603 37810
Uppvarmning 221 479 195 737
Vatten och avlopp 43 231 35119
Avfallshantering 37 539 25534
Forsakringar 17 845 14774
Kabel-TV 18 612 16 876
Bredband 47 231 47 232
Summa 493 118 448 911

- Sida (14 av 20)
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Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Kostnader fér transportmedel - 1 460
Frakter och transporter 435 551
Hyresavisering & porto 1770 2210
Forvaltiningskostnader 73319 66 598
Revision 20 833 17 8086
Bankkostnader 654 793
Ovriga externa kostnader 800 800
Summa 97 811 90 218

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 48 300 47 600
Summa 48 300 47 600
Sociala avgifter 12 613 13 693
Summa 60 913 61293 2
>
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar <
2023-01-01- 2022-01-01- o
2023-12-31 2022-12-31 n
Byggnader 106 997 106 995 '
Inventarier, maskiner och installationer 14 000 14 000
Summa 120 997 120 995
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 6 522 949 6 522 949
-Mark 234 250 234 250
6 757 199 6 757 199
Utgdende anskaffningsvérden 6 757 199 6 757 199
Ingdende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -1 931 057 -1 824 062
) -1931 057 -1 824 062
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -106 997 -106 995
-106 997 -106 995
Utgdende avskrivningar -2 038 054 -1 931 057
Redovisat varde 4719145 4 826 142
Varav
Byggnader 4 484 895 4 591 892
Mark 234 250 234 250
Taxeringsviarden
Bostader 33 806 000 33 800 000
Totalt taxeringsvéarde 33 800 000 33 800 000
Varav byggnader 13 200 000 13 200 000
Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 268 102 268 102
268 102 268 102
Utgadende anskaffningsvérden 268 102 268 102
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -226 102 212102
-226 102 -212 102
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -14 000 ~-14 00
-14 000 -14 000
Utgaende avskrivningar -240 102 -226 102
Redovisat varde 28 000 42 000

- Sida (16 av 20)
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Frutbetalda kostnader 31572 34 300
Upplupna intdkter - 5735
Summa 31572 40 035
Not 13 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 475785 1023 633
Transaktionskonto Swedbank 12 666 6741
Summa 488 451 1030 374
Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 4 574733 5204 733
Férfaller 2-5 &r fran balansdagen - -
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 4574 733 5204 733
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 4574 733 5204 733
Summa 4574733 5204733
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
Swedbank® 4,766 % 2024-02-28 1734 911 - 10 000 1724 911
Swedbank* 4,766 % 2024-02-28 1734 911 - 610 000 1124 911
Swedbank™ 4,766 % 2024-02-28 1734 911 - 10 000 1724911
Summa 5204 733 - 630 000 4574 733
Ovan tabell visar slutbetalningsdag {6r foreningens tastighetslén, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och ldnen
férldngs normalt vid slutbetatningsdag.
*Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer Stibor 3M under bindningstiden.
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnadet 19 986 7 796
Férutbetalda intdkter 83 217 83120
Upplupna revisionsarvoden 19 400 17 000
Upplupna drifiskostnader 47 676 46 259
Summa 170 279 154 175

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Arsavgifterna har héjts med 10 % per 1 januari 2024.

Fdreningen har upprattat en underhéllsplan med hjalp av Sustend.

- Sida (17 av 20)
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Not 18 Stalida sdkerheter

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar lill sdkerhet for fastighetsidn
Fastighetsinteckningar 5780 000 5780 C00

Summa stillda sikerheter 5780 000 5780 000

- Sida (18 av 20)
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Underskrifter

Stockholm, enligt de datum som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Haben Bemnet Mattias Hird
Styrelseordftrande Styrelseledamot
Daniel Rapp Madelene Lundin
Styreiseledamot Styrelseledamoi

Min revisionsberattelse har lamnats enligt de datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Katarina Nyberg, HQV Stockholm AB
Auktoriserad revisor

- Sida (19 av 20)
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Ornamentet nr 5

Org.nr 702001-6189

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

a2thim

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ornamentet nr 5 for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig

med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréackliga och &ndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer #r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ir
tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskema for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som #r tillriickliga och andamalsenliga for att utgora en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande
av intem kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsétgirder som ar
lampliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats,
med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktom eller,
om sidana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger
de underliggande transaktionerna och hiindelserna pi ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Omamentet nr 5 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréackliga och &ndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, r att inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pi
min professionella bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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