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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Froja, med site i Uppsala, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att 1 foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 maj 2022.

Foreningens byggnad
Foreningens byggnad bestér av ett flerbostadshus med totalt 19 st bostadsrétter. Fastigheten Luthagen

37:2 &r uppliten med dganderitt.
Lagenhetsfordelning:
17 st 2 rum och kdk
2 st 3 rum och kok
Den totala ytan édr 1 327 kvm. I fastigheten ingar en lokal pa 27 kvm och bostadsyta 1 300 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsérets utgdng 31 692 000 kr, varav markvérdet motsvarar
15 702 000 kr och byggnadsvérdet 15 990 000 kronor.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.
Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
12 mars 1986.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erlaggs med 1 589 kr/ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler &r for nérvarande
1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.
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Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan. For att finansiera forvantade framtida underhallskostnader

samt fordela underhallskostnader 6ver aren pa ett réttvist sétt for samtliga boende, rekommenderar
styrelsen att arligen avsétta medel till fond for yttre underhall motsvarande den 50-ariga
underhéllskostnaden pé 474 tkr/ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhéllsplanen.

Fastighetsforvaltning

Hisservicen har skotts av Uppsala Lyftservice AB

Elkraften har levererats av Storuman Energi AB och Vattenfall AB
Fjarrvarmen har levererats av Vattenfall Virme AB
Bredbandsleverantor har varit Bredband2 Foretag AB

Avtal om fastighetsskotsel finns tecknat med PD Miljovérdservice
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastum AB

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 3 juni 2023 och pafdljande konstituerande

sammantriade haft foljande sammanséttning:

Stefan Wallin Ordférande
Emma Arvestal Ledamot
Lydia Lindsmyr Ledamot
Carlos Johansson Ledamot
Gabriella Beer Ledamot
Matthias Brandt Suppleant

Styrelsen har under aret héllit 5 st protokollforda sammantriaden.
Arvoden till styrelsen har under aret uppgétt till 0 kr.

Revisorer
Borev Revision AB Ordinarie
Suppleant
Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Under aret har en ny underhéllsplan upprittats.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 27 (25) st medlemmar fordelade pa 19 ldgenheter.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng upplatna. Under aret har 4 (1) dverlatelser skett.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1189 1191 1 098 1196
Resultat efter finansiella poster -32 34 -44 -57
Soliditet (%) 45 45 45 43
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 883 883 883 883
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6418 6 489 6 550 6 800
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 6552 6 624 6 686 7270
Sparande per kvm (kr/kvm) 213 277 203 194
Réntekénslighet (%) 7 8 8 8
Energikostnad per kv (kr/kvm) 233 236 237 210
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 97 96 96 96

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om saddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jdmfora dver ar dr dven tidigare ar omriaknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for medlemmarnas elforbrukning ingér inte i rsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning om forlust
Foreningens underskott beror framforallt pa 6kade rédntekostnader, vilket har kostnadsforts i bokslutet per
2023-12-31. Foreningens balanserade underskott beror 6kade kostnader, samt underhall som inte kunnat

aktiverats for avskrivning.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar hojer arsavgifterna frén och med 2024, se not 13.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Kapital- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser tillskott underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 142 906 6 000 314 1194 678 -93 698 33 649 7277 849
Disposition av
foregaende
ars resultat: 111 000 -77 351 -33 649 0
Arets resultat -31 539 -31 539
Belopp vid arets
utging 142 906 6 000 314 1305678 -171 049 -31 539 7246 310

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -171 049

arets forlust -31 539
-202 588

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 474 000

i ny rakning overfores -676 588
-202 588

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1188516
192
1 188 708

-575579
-132 339
-34 498
-313 928
-1 056 344

132 364

1 540

-165 443

-163 903

-31 539

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

1 190 962
186
1191 148

-628 308
-94 839
-658

-313 928
-1 037 733

153 415
5
-119 771

-119 766

33 649
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5,6,7 14 780 894
14 780 894

26 600

26 600

14 807 494

59

8 1266 158
69 371

1335588

1335588

16 143 082

6(13)

2022-12-31

15 094 822
15 094 822

26 600
26 600

15121 422

0

934 629
65 682
1000 311

1000 311

16 121 733
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

142 906
6000314
1305678
7 448 898

-171 049
-31 539
-202 588

7 246 310

6477904
6477 904

2039152
146 493
2762

531
229930
2418 868

16 143 082

7(13)

2022-12-31

142 906
6 000 314
1 194 678
7 337 898

-93 698
33649
-60 049

7277 849

6616420
6616 420

1 995 000
107 025
2181

0

123 258
2227 464

16 121 733
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-31 539
313928
581

282 970

-4 356
146 671
425 285

-94 364

-94 364

330 921

929 877
1260 798

8(13)

2022-01-01
-2022-12-31

33 649
313928
-633

346 944

-6 375
-76 622
263 947

-80 000
-80 000
183 947

745 930
929 877
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Byggnaden ér uppdelad i komponenter som skrivs av separat over nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningtider tillimpas:

Byggnad 20-100 ar
Byte stammar 20 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter bostidder 1 105 908 1105974
Hyresintékter, lokaler ej moms 33 600 33 600
Hyresintékter, p-plats ej moms 27 000 29100
Stadavgifter -19716 -19 436
Bredband 41 724 41 724
1188 516 1190 962

I &rsavgifterna ingar fastighetsel, vatten, vérme, kabel-TV och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer
Snoérdjning/sandning
Tradgard
Hisskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
OVK- besiktning
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Underhallsplan

Ovriga poster

2023

105 038
21771
0

0

9 428
20 068
241 389
47 671
30575
34 463
0

22 640
42072
0

463
575 578

2023

30 191
2920
13 500
55121
28 750
1857
132 339

10 (13)

2022

107 074
36077
3214
16 298
8943
32015
228 170
53279
29992
30 206
20 063
20542
42072
240

124

628 309

2022

28 861
2920
9 688

52 876

494
94 839
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Not 5 Byggnad

Ingaende anskaffningsvirde

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Byte stammar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Grundforstarkning

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2023-12-31

6437 752
6 437 752

-1 723 846
-136 834
-1 860 680

16 970
16 970

4 594 042

15 990 000

15 702 000
31 692 000

2023-12-31

274 602
274 602

-139 238
-13 730
-152 968

121 634

2023-12-31

11 045 402
11 045 402

-816 820
-163 364
-980 184

10 065 218

11 (13)

2022-12-31

6437752
6437 752

-1 587012
-136 834
-1 723 846

16 970
16 970

4730 876

15 990 000

15 702 000
31692 000

2022-12-31

274 602
274 602

-125 508
-13 730
-139 238

135 364

2022-12-31

11 045 402
11 045 402

-653 456
-163 364
-816 820

10 228 582
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tele2

Trygg Hansa
Fastum

Bredband?2

Uppsala Vatten
Uppsala Lyftservice

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek AB 1,14
Stadshypotek AB 1,01
Stadshypotek AB 2,43
Stadshypotek AB 3,88
Stadshypotek AB 1,12

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2026-04-30
2025-04-30
2027-03-30
2026-01-30
2024-03-01

2023-12-31

5360

1260 798

0

1266158

2023-12-31

5946

36 355

14 000
3506
8139
1425

69 371

Lanebelopp
2023-12-31

847 996
2108 424
1720 000
1900 636
1 940 000
8 517 056

2039152

12 (13)

2022-12-31

4740

929 877

12

934 629

2022-12-31

5655
34 463
13 563

3506

7152

1343
65 682

Lanebelopp
2022-12-31

847 996
2108424
1 800 000
1915000
1 940 000
8611 420

1 995 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktéar och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 99 152 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 1 940 000 kr



Brf Froja
Org.nr 717600-0888

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berédknade upplupna sociala avgifter
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjéarrviarme

Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojs med 5 % frdn och med 1 janauri 2024.

Uppsala, den dag som framgér av var elektroniska signatur

2023-12-31

17916
50400
15 838
105 915
1 840
38021
229930

2023-12-31

9988 000
9988 000

Stefan Wallin Emma Arvestal
Lydia Lindsmyr Carlos Johansson
Gabriella Beer

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
Borev Revision AB

13 (13)

2022-12-31

14 233
24 150
7590
36 392
4097
36 796
123 258

2022-12-31

9988 000
9988 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Fréja, org.nr 717600-0888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Froja for rdkenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hiansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Froja for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrédffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor

2(2)



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Revisionsberattelse.pdf
Kvittensen skapad: 2024-05-23 11:40:43

Dokumentet ar undertecknat av:

i) Hans Peter Lindkvist (19621210XXXX) Revisor 2024-05-23 1114043

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Revisionsberattelse.pdf (160047 byte)

433E114E3D01A6597953C4A5BFO09812EAB7AS666A9F5F45607187A901972F97E20B7B93A22FECB62E889
318DBA3A2979CED86AS496D4EOFF850E897221137E40

https://esign.summera.support/verify



	ÅRSREDOVISNING_2023_BRF_FRÖJA_kvittens.pdf
	REVISIONSBERÄTTELSE_kvittens (33).pdf
	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar




