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Bostadsrattsforeningen Tallhdjden
Org.nr 783200-2989

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tallh6jden upprattar hirmed arsredovisning for rakenskapsaret

2023.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foretaget har sitt séte i Falun.
Foreningen ér en dkta forening. Foreningen dger marken.

Styrelse

Ordinarie ~ Gun Vestlund Ann-Christine Aspholm

Anita Nordahl Eva Hartman

Suppleant Topias Tuomi

Revisor KPMG AB, Auktoriserad revisor, Camilla Edelbrink

Foreningens fastighet, Hélsinggérden 19:1, bebyggdes 1960. Pa fastigheten finns 3 bostadshus

innehéllande 70 lagenheter. Dessutom uthyrs 16 forrad, 26 parkeringsplatser, 5 motorvarmarplatser och

48 carportar.
Lagenhetsfordelning

15 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok
9 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 4 594,1 m2
Total lokalyta: 446 m2

Taxeringsvirde Tax 2023

Byggnadsvirde 29 400 000
Markvérde 8 643 000
Taxeringsvirde 38 043 000

Fastigheten har under 2023 varit fullvirdesforsikrad i If.

Foreningen foljer en aktuell underhéllsplan.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har haft elva protokollférda sammantraden

Extra foreningsstimma holls den 18 april 2023 och ordinarie foreningsstimma den 31 maj 2023.
Stamspolning har gjorts i samtliga 70 ldgenheter samt i kdllarutrymmen.
Relining av stammar i kdllaren har gjorts pa Verkstadsvagen 6.

Ny starkare radonsug har installerats i kdllaren pa Verkstadsvdgen 8. Nya mitningar har gjorts under
november 2023 och avslutats i januari 2024 for att darefter analyseras.

Styrelsen beslutade 2023-12-11 att hoja arsavgiften 2024-01-01 med 5%
Undershallsplan har gjorts av Sustend for aren 2023-2072.
Underhall som har pébdrjats och ska vara féardigt i februari 2024
Nytt tatskikt pa taket

Byte takavvattning

Ny taksédkerhet

Renovering av skorstenen

Oversyn och fixering av fasadskivorna

Tvéttning fasadgavlar

Fasadsockel renoveras

Upplysning vid forlust

Det negativa rorelseresultatet beror pé att foreningen gort omfattande underhéll enligt underhéllsplanen
Takbyte

Ny taksdkerhet

Renovering av skorsten

Oversyn och fixering av fasadskivor

Tvittning av fasadgavlar

Renovering av fasadsockel

Relining av stammar i kéllaren p& Verkstadsv 6

Stamspolning samtliga 70 ldgenheter

Ny radonsug
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Bostadsrattsforeningen Tallhdjden
Org.nr 783200-2989

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 3357 3283
Resultat efter finansiella poster -3612 148
Balansomslutning 20 609 15 145
Soliditet (%) 11 39
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 649 633
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3407 1 697
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 3738 1861
Sparande per kvm (kr/kvm) 92 101
Réntekénslighet (%) 6 3
Energikostnad per kv (kr/kvm) 253 226
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 86 86

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 343 700 771 062 4705 133 148 192
Disposition av
foregdende
ars resultat: 100 000 48 192 -148 192
Arets resultat -3611 983
Belopp vid arets utgiang 343 700 871 062 4753 325 -3 611 983

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4753 325

arets forlust -3611983
1141 342

disponeras si att

Avsittning till yttre fond 114 000

i ny rdkning 6verfores 1027 342
1141 342
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Totalt
5968 087
0

-3 611 983
2356 104

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Bostadsréttsforeningen Tallhojden
Org.nr 783200-2989

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 3357125
129 066
3486 191

-6 246 603
-79 654
-297 359
-6 623 616
-3 137 425

117

-474 675
-474 558
-3 611 983

-3 611 983

-3 611 983
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2022-01-01
-2022-12-31

3282975
111 527
3394 502

-2 688 466
-87 327
-329 598
-3 105 391
289 111

4
-140 923
-140 919
148 192
148 192

148 192
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Bostadsréttsforeningen Tallhojden
Org.nr 783200-2989

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

3 11 855723
11 855723

11 855723

478

7 286
173 956
181 720

8571 070
8571070
8752790

20 608 513
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2022-12-31

12 153 082
12 153 082

12 153 082

0

78 863
148 105
226 968

2764 554
2764 554
2991 522

15144 604
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Bostadsréttsforeningen Tallhojden

Org.nr 783200-2989

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

343 700
871 062
1214 762

4753 325
-3 611983
1 141 342
2356 104

5940 000
5940 000

11 466 625
489 281
51317
305 186
12 312 409

20 608 513
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2022-12-31

343 700
771 062
1114 762

4705 133

148 192
4 853 325
5968 087

4801 125
4 801 125

3750 000
225700
106 330
293 362

4 375 392

15 144 604
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Bostadsréttsforeningen Tallhojden
Org.nr 783200-2989

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

5 -3 611983
297 359
-93 310

-3407 934

-478

-25 851
263 581
356 197
-2 814 485

8621 000

8621 000

5806 515

2764 554
8571 069
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2022-01-01
-2022-12-31

148 192
329 598
-125

477 665

1937

-70 124
188 625
-5467 616
-4 869 513

5325500
5325500

455 987

2308 568
2764 555
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Bostadsrattsforeningen Tallhdjden
Org.nr 783200-2989

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Fonsterbyte
Balkonger
Fasadrenovering
Stambyte

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

I &rsavgifterna ingar vatten, virme och sophdmtning.

Nettoomsittningens fordelning
Hyra lokaler

Hyra bostéder
Balkongutbyggnad

Garage & P-plats

Not 3 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Utgidende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar byggnad
Utgdende avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgidende anskaffningsvirde mark

Ingdende anskaffningsvirde renoveringar
Avskrivningar

Utgadende anskaffningsvirde

Utgaende redovisat viirde

Procent

3,57

2023

53432

2 981 341
186 600
135752
3357125

2023-12-31

2773079
2773079

-2773 079
-2773 079

979 000
979 000

11174 082
-297 359
10 876 723

11 855 723
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2022

52319
2908 501
186 753
134 402
3281975

2022-12-31

2773079
2773079

-2773 079
-2773 079

979 000
979 000

11 503 680
-329 598
11 174 082

12 153 082
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Bostadsrattsforeningen Tallhdjden
Org.nr 783200-2989

Not 4 Skulder till kreditinstitut

Lan Stadshypotek

Kortfristig del av skuld

Lan som forfaller senare &n 5 &r
Summa langfristig skuld

Not 5 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen

Erhallen rinta
Erlagd rdnta

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

17 406 625
-11 466 625
0

5940 000

2023-12-31
-117

303 200
303 083

2023-12-31

17 500 000
17 500 000

9

2022-12-31

8551125
-3 750 000

0
4 801 125

2022-12-31
4

137 082
137 078

2022-12-31

9020 000
9020 000

(10)
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Bostadsrattsforeningen Tallhdjden
Org.nr 783200-2989

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Gun Vestlund
Ordforande

Ann-Christine Aspholm
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

Anita Nordahl
Ledamot

Eva Hartman
Ledamot
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Tallhdjden org. nr 783200-2989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tallhdjden for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Tallhdjden , org. nr 783200-2989, 2023

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Tallhjden for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Falun den

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Tallhdjden org. nr 783200-2989, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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