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Vdlkommen till arsredovisningen f6r Brf Séderberga Gérd nr 1
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rdkenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till IGsning av @rsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rékenskapséaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsradttsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som éger en bostadsratt.

Resultatrédkning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller férlust under rékenskapséaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pé en géing, utan férdelar den Sver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nadgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga génger séger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrékningen. Hér kan man utlédsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt

till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som l&ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika foérklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och ndr det &r dags att villkorséindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géaller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Gndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-
12-16 och nuvarande stadgar registrerades 2024-03-18 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foéreningen Gger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
VARDTRADET 2 1991 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtrétt. Nuvarande tomtréttsavtal géller frén 2021-07-01 till 2031-06-30 med
tilldggsavtal géllande nedsdttning under perioden 2021-07-01 till 2025-06-30. Tomtrdtten gér att friképa
under innevarande avtalsperiod.

Fastigheten ar férsakrad hos Folksam.

| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsréattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1992 och bestér av 2 flerbostadshus
Vérdedret &r 1992

Foreningen har 94 bostadsratter om totalt 7 609 kvm och 2 lokaler om 820 kvm. Byggnadernas totalyta &r
8429 kvm.

Styrelsens sammanséittning

Anders Olsson Ordférande
Anna Bergman Aberg Styrelseledamot

Karin Hellstadius Styrelseledamot
Jan-Hein Morel Styrelseledamot
Josef Skarin Styrelseledamot
Christian Ericsson Suppleant

Catherine Erkenberg Suppleant
Gunnar Westman Suppleant
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Valberedning

Britt Morel
Niclas Dahlman

Firmateckning

Firman tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvé ledaméter tillsammans.

Revisorer

Carina Toresson Extern revisor Toresson Revision AB

Camilla Lindstaf  Extern revisorsuppleant  Toresson Revision AB

Sammantrdden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstémma hélls 2023-05-24.

Extra féreningsstdmma hélls 2023-10-24. Extrastdmma fér att dels résta om forslag till andringar av
féreningens stadgar dels informera om flytt av soprum samt &ndrade férhéllanden géllande uthyrning av lokal
till forskola.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2015 och strécker sig fram till 2045. Underhélisplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 o M@lning stdldérrar och skdrmtak &ver entréer - 160 000 kr
Sotning av ventilationskanaler, injustering av ventilationsdon och OVK fér hela fastigheten -
125 000 kr

2022 0 Stamspolning av samtliga avloppsrdr - 125 000 kr
" Kompletterande &tgérder pd tegelfasad - 250 000 kr
Renoverat ytskikt i bastun och tvéttstugans hall - 150 000 kr
Borttagning av alger pé& tegelfasad - 25 000 kr

2021-2023 o Modernisering av 5 st hissar - 3 050 000 kr
2021 e Platinkladnad av fasad vid nivaskillnad mellan tak - 250 000 kr
2020 Q Installerat nytt inpasseringssystem med brickor och porttelefon - 550 000 kr

2019-2020 0 Atg&rder ventilation i hyreslokal - 165 000 kr
Vdarmebalansering i hela fastigheten - 100 000 kr

2019 o Underhdllsétgdrder lekplatser - 100 000 kr
~ Mélning av plétinklddnad pé& tak - 50 000 kr

2017-2018 e Renoverat ytskikt i gruppbostadens ldgenheter - 250 000 kr

2017 e Byte till LED-armaturer pd utebelysningsstolpar - 75 000 kr
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2017

2016-2017

2016

2015

2014

2013

2012

20M

2010

2009-2011

2009

2007

2005-2009

2005

2004

2003

Arbetsmiljddtgdrder samt underhdéllsarbeten pé tak - 100 000 kr
Impregnering av tréstaket runt uteplatser - 130 000 kr

Stamspolning av samtliga avioppsrér - 110 000 kr
Grundlagt och monterat ett nytt underhdlisfritt sténgsel vid férskolan - 110 000 kr

Hoégtrycksspolning av markplattor - 30 000 kr

Gruppbostadens kok rustats med nya kéksbankar och skdp samt maélat véggar och lagt in nya
golv i de gemensamma rummen - 290 000 kr
Forskolans viggar malats samt att nya golvmattor lagts in - 380 000 kr

Mdlat véggar och golv i soprum fér hushdllssopor - 20 000 kr

Maélat ldghusens tréfasad och plattak - 175 000 kr

Forskolans kék byggs om fér att motsvara krav fér storkék - 240 000 kr

Soprum byggs om till att rymma 8 st extraférrad - 30 000 kr

Ombyggnad soprum fér férenklad och mer miljdvénlig hantering av hushdlissopor - 65 000 kr

Nya kontakter fér hissarnas dérrstéingare monteras vid varje vaningsplan - 60 000 kr
Malning av lekplatsernas redskap, skarmtak éver entréer samt staldérrar - 75 000 kr
Ny grovtvattmaskin och nytt bastuaggregat installeras - 80 000 kr

Sotning av samtliga ventilationskanaler - 70 000 kr
Installerat automatisk styrning av huvudfléktar - 55 000 kr

Stamspolning av samtliga avloppsrér - 65 000 kr
Utokad kdllsortering anordnas inom fastigheten
Huvudflaktar byts till nya reglerbara - 205 000 kr
Installerat fiberanslutning till fastigheten

Ombyggnad av staket runt samtliga uteplatser med tryckimpregnerat virke - 500 000 kr
Véarmecentralen byts ut till en ny mer effektiv - 500 000 kr

Markforstérkning samt férbéattrad ytvattenavrinning anordnas invid lekplatserna

Nya maskiner i tvattstugan

Installerat strdlsamlare i samtliga vattenarmaturer

Malning av véggar i gruppbostaden
Renovering av ytskikt i expeditionen samt ny inredning installeras

Nya ytskikt och mélning i gemensamhetslokalen
Madlning av samtliga pl&ttak och stéldérrar
Mélning av vdggar i pingisrummet

Installerat brandvarnare i ldgenheter

Sida 4 av 22



Brf Sdderberga Gérd nr 1
716421-5043

2001 e |[nstallerat anslutning for bredband via kabel TV till fastigheten

1999 e Stamspolning av samtliga avioppsrér

Arsredovisning 2023

Ombyggnad av ldgenhetsdaghem port 12 p& plan 1 till 2 st bostadsréttslégenheter

Inredning av évernattningsrummet

1998 o Sotning av samtliga ventilationskanaler

1996 e Ombyggnad av ldgenhetsdaghem port 12 pd plan 2 till 2 st bostadsréattsldgenheter

Planerade underhéll

2027 o Modernisering av en hiss
2026 o Modernisering av en hiss
2025 e Modernisering av en hiss
2024 e Modernisering av en hiss

Avtal med leverantdrer

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Kdahre Service samt Projektgaranti Stockholm

Stockholm Exergi

Stockholm Vatten

PreZero Recycling fér atervinning och grovsopor samt Stockholm Stad fér
hushélissopor

Schindler Hiss

Hasselby Tomt & Tradgdrdssevice

NA Entreprenad Service

Tele2

Bredband via TV-né&tet samt fiberanslutning
Tele2 samt Stockholm Stadsnéat

Enkla elbolaget

CC Pl&t & Tak

Nordiq Energy

Medlem i samfillighet

Foéreningen ar medlem i Vardtrédets samféllighet, med en andel p& 23.6%.

Samfalligheten férvaltar parkeringsplatser.
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Ovrig verksamhetsinformation

Eéreningens mdlsattning: Féreningens mélséttning &r att férvalta och utveckla fastigheten ekonomiskt och
tekniskt till ett tryggt, trevligt och prisvért boende fér medlemmarna samt med attraktiva hyreslokaler.

Fastigheten: Fastigheten angrdnsar till grénomrdden och har ingen stérande genomfartstrafik. Narhet finns
till kommunikationer med tunnelbana och bussar. Livsmedelsbutik, simhall och vardcentral finns i ndromradet.
| Beckombergaparken finns flera férskolor och skolor F-9. Till Véllingby Centrum med stort utbud av butiker,
restauranger och annan service &r det ca 1km.

Féreningen disponerar en storre innergdrd med lekplatser, grillplats och stora grésytor. P& innergérden finns
tvé enplanshus som &r utrustade fér att kunna fungera som skyddsrum. Dessa byggnader nyttjas med
tvattstuga, pingisrum, bastu och toalett i den ena respektive gemensambhetslokal i den andra.

6 st cykelrum finns inom fastigheten samt barnvagnsrum i varje port. | fastigheten finns évernattningsrum
som kan hyras av medlemmarna. Féreningen hyr &ven ut lokaler till Bromma Stadsdelsférvaltning for
forskoleverksamhet samt Stockholm stad fér gruppboende till personer med flerfunktionshinder.

Fastighetens tekniska status dr enligt féljande:

- Obligatorisk ventilationskontroll, enligt Boverkets foreskrifter, utférdes 2023 fér samtliga Iagenheter och
hyreslokaler och med godkant resultat

» Radonmatning gjordes i fastigheten 2022 respektive 2023, i enlighet med Strdlsékerhetsmyndighetens
rekommendationer

» Skyddsrumsinspektion utférdes 2022 av Myndigheten fér samhéllsskydd och beredskap, MSB, med godkéant
resultat.

« Energideklaration av fastigheten utférdes 2019, i enlighet med Boverkets féreskrifter, vilket visade energiklass
E och energiprestanda 126 kWh/m2 och &r

« Miljéférvaltningen Stockholm stad, utférde under 2014 tillsyn och besiktning av fastigheten géllande
sopsortering, varmvatten, vérme och ventilation. Atgérder har utférts fér att uppfylla Miljéférvaltningens
rekommendationer

« Mégjlighet till utdkad kallsortering finns anordnad inom fastigheten
« Besiktning av fastighetens hissar utférs &rligen
« Besiktning av taken utférs arligen

« Systematiskt brandskyddsarbete med dokumentation och genomgdng/rondning av gemensamma
utrymmen utférs érligen.

Gruppavtal kabel TV, bredband och hemtelefoni: Féreningen har tecknat gruppavtal med Tele2 fér kabel TV
basutbud, bredband 250/50 Mbit/s samt méjlighet till hemtelefoni. Avtalet géller tillsvidare med férléngning
3 &ri taget. Dessutom finns mdgjlighet att teckna eget abonnemang med Stockholm Stadsnét 1000/1000
Mbit/s till férmanligt pris.

Anslagstavla och hemsida: Kontaktuppgifter till styrelsen samt portombud finns p& anslagstavla i portarna.
P& anslagstavlan finns dven aktuell information till medlemmarna som uppdateras 4 génger per &r samt
information om sophantering dér utdkad kdllsortering anordnats inom fastigheten. Féreningen har en
hemsida - www.soderberga.bostadsratterna.se - dar information uppdateras kontinuerligt.

Ordningsregler: Styrelsen har tagit fram ordningsregler fér att hélla ordning och reda i fastigheten. |
ordningsreglerna beskrivs féreningens gemensamma utrymmen. Alla medlemmar &r i princip skyldiga att rétta
sig efter ordningsreglerna.
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Vésentliga héndelser under riikenskapséret

Ekonomi

Eéreningens Idn: For de 1&8n som lagts om under &ret har styrelsen valt 3-mé&nader rérligt. Genomsnittlig rdnta
pé féreningens I&an under &ret har varit ca 2,6%. Vid &rets slut var 72% av la@nen rérliga och 28% bundna.

Ingen amortering p& féreningens I&n har gjorts under &ret. Detta pd grund av dels 6kade drifts-, underhdlls-
och réntekostnader dels for att 6ka likvida medel som marginal fér framtida oférutsedda utgifter. Det nya
nyckeltalet sparande &verstiger ocks& med marginal vad som rekommenderas.

Ekonomisk strategi: Under féreningens férsta 15 &r amorterades 8,8 Mkr av ursprunglig skuld p& 104 Mkr.
Under de senaste 16 &ren har Idnen amorterats med 48,7 Mkr. De amorteringar som gjorts pd féreningens 1&n
har resulterat i féljande:

« en relativt I&g rantekdnslighet, vilket minskar féreningens ekonomiska risker vid perioder med hégre borénta

« relativt I&g skuld per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt, vilket innebér battre férhandlingslége vid
omfdrhandling av féreningens I&nevillkor

- samt att féreningen bedéms kreditvardig fér att, vid behov, kunna teckna nya 1an

Féreningens strategi dr att kunna finansiera fastighetens planerade underhdlis&tgérder men samtidigt
fortsatt utnyttja det utrymme som ges fér amortering och dérigenom minska framtida réintekostnader.

Underhdllsplan och flerdrsbudget: Fér att langsiktigt planera féreningens ekonomi har en l&ngtidsbudget
upprdttats som strdcker sig fram till 2045. Med underhdlisplanen som underlag har en fler@rsbudget tagits
fram dér kénslighetsanalyser kan géras for att dskadliggéra hur féréndring av féreningens I&nerénta, avgifter
och lokalhyror mm péaverkar féreningen pé sikt.

Reservation till fond fér yttre underhdll: Genomsnittligt underhdll enligt féreningens underhéllsplan under en
30-drsperiod ger ca 700 000 kr/ar. Fran verksamhetsér 2015 har beslutats att reservera utifrén féreningens
underhdlisplan, vilket &r i linje med vad revisorer och férvaltare rekommenderar.

Avskrivning byggnad: Revisorernas rekommendation och allménna r&d &r att fastigheter ska ha en avskrivning
p& mellan 100 och 120 &r. Féreningens avskrivningstid fér byggnaden har dérmed fran verksamhetsér 2015
beslutat éndras frén 200 ér till 120 &r. En hégre avskrivning péverkar resultatrékningen vilket skapar
incitament fér amortering av féreningens lan.

Arsavgifter: Fér att balansera de 8kade kostnader fér drift och underhdll samt dessutom Skade
réintekostnader, medfér att avgiften fér 2024 behéver héjas. Féreningen har under de senaste 15 &ren halverat
sin skuld, frédn 93 Mkr 2008 till 46,5 Mkr 2023. Dérmed ligger féreningens beldning idag inom det normala
spannet.

Avgiften har sdnkts med i genomsnitt 2% per ar under perioden 2074 till 2022. Enligt styrelsens besiut héjs
avgiften 2024-01-01 med 3%.

Forandringar i avtal

Eérskolans lokal: Stockholm Stad hyr en lokal pd 410 kvm for férskoleverksamhet. Mot bakgrund av prognos
fér minskande barnkullar under de ndrmaste @ren, har Stockholm stad sagt upp avtalet fér férskolan per
2024-09-30. Foreningen planerar att bygga om lokalen till bostadsrattsldgenheter.

Gruppbostadens lokal: Bromma Stadsdelsférvaltning hyr en lokal pd& 410 kvm fér gruppboende. Avtalet 16per
tillsvidare med férléngning 3 ar i taget.

Lokalomvandling; Styrelsen har tecknat avtal med Projektgaranti Stockholm AB fér att leda projektuppdraget
att bygga om férskolans lokaler.

Sida 7 av 22



Brf Séderberga Gérd nr 1 Arsredovisning 2023
716421-5043

Ovriga uppgifter
Modernisering_av hissar: Féreningen har under aret moderniserat 2 st hissar. Ddrmed &r 5 av fastighetens

totalt 9 hissar dtgérdade. Moderniserings projektet startade 2021 efter att en av hissarna vid besiktning
beddémts sliten samt att hissarna dessutom nérmade sig dess tekniska livslédngd.

Moderniseringen innefattar att all styr- och reglerutrustning fér hissarna byts ut samt att ny innerdérr mm
satts in for att uppfylla sdkerhets- och tillgdnglighetskrav. Dessutom installeras en ny modern inredning i
hisskorgen. Atgérderna planeras att pé&gd mellan 2021 och 2027.

Sotning_av ventilationskanaler och OVK: Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, ska utféras av certifierad
kontrollant enligt Boverkets féreskrifter och minst var é:te &r fér léigenheter respektive var 3:je &r for férskolan
och gruppbostaden. Sotning av ventilationskanaler rekommenderas att utféras i samband med OVK. Under
januari méanad har féreningen l&tit utféra sotning av ventilationskanaler, injustering av ventilationsdon samt
matning av luftfloden i hela fastigheten. OVK:n &r godkénd i sin helhet.

Bygglov balkonginglasning: Generellt bygglov fér inglasning av féreningens balkonger har godkénts av
Stockholm stad och gadller fér en 5-arsperiod, dvs till 2028. Bygglovet géller rektanguldra balkonger vilka inte
ar placerade hégst upp.

Madlning_ av staldérrar och entrétak: Fastighetens staldérrar till soprum och cykelrum samt entrétak har
mélats om under sommaren.

Trédgdrden: Under dret har forutom I6pande trédgdrdsskétsel &ven gjorts planteringar, beskarningar av
buskar och tréd samt justering av markplattor. En skétselanvisning ligger till grund fér planering av
foreningens tradgardsskétsel. Féreningen har haft tvé stéddagar, en pd véren och en p& hésten, vilka avslutats
med korvgrillning och fika.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 126 st. Tillkemmande medlemmar under aret var 14 och
avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rékenskapsérets slut fanns det 130 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 9 éverldtelser.
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Arsredovisning 2023

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 8 392 809 8195 384 8 270 871 8 486 910
Resultat efter fin. poster 148 163 649 919 2313757 2317 326
Soliditet (%) 51 52 51 48
Yttre fond 26 708 797 27 008 797 25308 797 23 608 797
Taxeringsvdrde 165 968 000 165968 000 130 568 000 130 568 000
ﬁ\rrscvglft per kvm upplaten bostadsratt, 810 810 835 861
Arsavgifternas andel av totala 73.0 ) ) i
rérelseintakter (%) !

i::i‘;‘;tr;::ifer kvm uppléten 611 611 6308 6716
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5517 5517 5695 6062
Sparande per kvm totalyta, kr 347 384 512 507
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 34 22 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 127 127 97 100
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 30 28 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 191 191 147 141
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,83 1,01 - -
Rdantekdnslighet (%) 7,54 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdéttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + véirme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réantekénslighet (%) - rantebdarande skulder / ett érs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingdr éven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
foregdende ars

Arsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 16 576 515 - - 16 576 515
Uppl&telseavgifter 519 484 - - 519 484
RERS, JETe 27 008 797 -1000 000 700 000 26 708 797
underhall
Balanserat resultat 6 024 939 1649 919 -700 000 6 974 858
Arets resultat 649 919 -649 919 148163 148 163
Eget kapital 50 779 654 o} 148 163 50 927 817
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhéill 7 674 858

Arets resultat 148 163

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -700 000

Totalt 7123 021

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhdll ianspréaktas 1500 000

Balanseras i ny rdkning 8 623 021

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgdr av fdljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/o\rsredovisning 2023

Resultatrékning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdéttning 2 8 392 809 8195 384
Ovriga rorelseintdkter 3 53 491 1760
Summa rérelseintdkter 8 446 300 8197 144
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5 361899 -5 423 349
Ovriga externa kostnader 9 -344 654 -367 433
Personalkostnader 10 -177 939 -177 939
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1111 224 -1108 197
Summa rérelsekostnader -6 995 717 -7 076 917
RORELSERESULTAT 1450 583 1120 227
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 19 009 7 399
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -1321429 -477 707
Summa finansiella poster -1302 420 -470 309
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 148 163 649 919
ARETS RESULTAT 148 163 649 919
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anl&ggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 94 890 824 95 984 588
Maskiner och inventarier 13 4368 21828
Summa materiella anléggningstillgéngar 94 895 192 96 006 416
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 94 895 192 96 006 416
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 305 549 615758
Ovriga fordringar 14 3842 946 1607 006
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 -1050 0
Summa kortfristiga fordringar 4 147 445 2222764
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4147 445 2222764
SUMMA TILLGANGAR 99 042 637 98 229 181
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 095 999 17 095 999
Fond for yttre underhdll 26 708 797 27 008 797
Summa bundet eget kapital 43 804 796 44104796
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 974 858 6 024 939
Arets resultat 148 163 649 919
Summa fritt eget kapital 7123 021 6 674 858
SUMMA EGET KAPITAL 50 927 817 50779 654

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 6 000 000 13 000 000
Summa léngfristiga skulder 6 000 000 13 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 40 500 000 33500 000
Leverantérsskulder 281666 256131
Skatteskulder 27133 20 553
Ovriga kortfristiga skulder 103 589 96 383
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1202 433 576 460
Summa kortfristiga skulder 42114 821 34 449 527
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 042 637 98 229 181
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 1450 583 1120 227

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1111 224 1108 197
2561807 2228 424

Erhdllen ranta 19 009 7 399

Erlagd ranta -1268 607 -451 391

K::ssaflodt? fran Idpande verksamheten fére féréndringar av 1312 209 1784 431

rorelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 198 858 -616 224

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 612 472 -68 861

Kassafléde frén den I8pande verksamheten 2123 539 1099 346

Investeringsverksamheten

Avyttring av finansiella tillgdngar 6] 62 915

Kassafléde fran investeringsverksamheten (o) 62 915

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 1700 000

Amortering av |&n 0 -1600 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 -1500 000

ARETS KASSAFLODE 2123539 -337 739

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1598 840 1936 579

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3722379 1598 840

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Séderberga Gérd nr 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmé&nna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars &rsredovisningar.
Foérenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féreg&ende &r.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

1 rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,95 %
Inventarier 20 %

Bestdende vdrdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anléggningstillgéngar
varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett légre vérde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhéll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér rets periodiska underhdll lémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéader 6165 024 6164 861
Hyresintakter lokaler 1015 704 979 785
Hyresintakter lokaler, moms 1040 092 993 099
Hyresint&dkter férrdd 29 600 29 400
Deb. fastighetsskatt 54 840 0]
Deb. fastighetsskatt, moms 54 840 0]
Overnattnings-/gdstldgenhet 3900 3500
P&minnelseavgift 420 (0]
Dréjsmalsranta 7 386 0
Pantsdttningsavgift 7.875 24 633
Overlatelseavgift 13130 0
Ores- och kronutjdmning -2 105
Summa 8 392 809 8195 384
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstdd 53191 0
Ovriga intakter 300 1760
Summa 53 491 1760
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 62 276 75 556
Fastighetsskotsel utéver avtal 25789 4812
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 0 84 939
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 81820 29 039
St&dning enligt avtal 87 887 80 954
Stéadning utéver avtal 1486 0]
Hissbesiktning 21628 23 811
Brandskydd 0 412
Myndighetstillsyn 6 861 0
Gérdkostnader 74 380 4332
Sophantering 0 191
Snérdjning/sandning 16 469 25882
Serviceavtal 17 624 41519
Férbrukningsmaterial 1599 3907
Summa 397 819 375 357
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsférbattringar 0] 2884
Hyreslagenheter 0 15 294
Hyreslokaler 11 241 6926
Tvattstuga (0] 42 924
Trapphus/port/entr 562 0
Dérrar och las/porttele 7175 9 421
Ovriga gemensamma utrymmen 80 412 0]
VVS 26 475 28 648
Ventilation 27 843 (0]
Elinstallationer 44 519 11305
Hissar 3391 129 963
Tak 0 2 847
Fasader 0 37133
Mark/gérd/utemiljé 6818 0
Vattenskada 0 44 838
Skador/klotter/skadegdrelse 26 513 12 031
Summa 265 470 344213
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus 159 422 0
Bastu/pool 0 261715
VVS 0 122 837
Ventilation 138 220 (6]
Hiss 1364 643 1081794
Fasader 0 248 912
Balkonger/altaner 0 24140
Summa 1662 285 1739 397
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 226 577 289 635
Uppvarmning 1069 897 1073532
Vatten 315 293 249 403
Sophd&mtning/renhdélining 116 815 95 660
Summa 1728 581 1708 230
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 146 907 127 745
Tomtrattsavgald 615 975 589 450
Kabel-TV 50 278 55 069
Bredband 195 689 176 978
Samfdallighetsavgifter 39 849 54 444
Fastighetsskatt 259 046 252 466
Summa 1307 744 1256 151
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3617 4 559
Tele- och datakommunikation 32575 24287
Inkassokostnader 2 689 Q969
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 1
Revisionsarvoden extern revisor 22 898 19 928
Styrelseomkostnader 0] 4 836
Fritids och trivselkostnader (0] 684
Foéreningskostnader 8 260 2 569
Forvaltningsarvode enl avtal 152 027 147 780
Overlatelsekostnad 16 543 0
Pantsattningskostnad 11 812 0]
Korttidsinventarier 0] 22280
Administration 44388 55363
Konsultkostnader 35336 70 233
Tidningar och facklitteratur 687 687
Bostadsrdétterna Sverige 8130 8130
Foreningsavgifter 5 691 5127
Summa 344 654 367 433
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 138 600 138 600
Arbetsgivaravgifter 39339 39339
Summa 177 939 177 939
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 1317 756 477 606
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 3673 84
Ovriga réntekostnader 0] 17
Summa 1321429 477 707
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 115 360 072 115 360 072
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 115 360 072 115 360 072
Ackumulerad avskrivning

IngGende -19 375 484 -18 284 750
Arets avskrivning -1 093 764 -1 090 734
Utgdende ackumulerad avskrivning -20 469 248 -19 375 484
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 94 890 824 95 984 588
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 111 000 000 111 000 000
Taxeringsvarde mark 54 968 000 54 968 000
Summa 165 968 000 165 968 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 232 868 232 868
Utgdende anskaffningsvérde 232 868 232 868
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -211 039 -193 577
Avskrivningar -17 460 -17 463
Utgdende avskrivning -228 499 -211 039
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4368 21828
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Arsredovisning 2023

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 120 567 8166
Klientmedel 0 1002589
Transaktionskonto 2 654 311 0
Borgo rantekonto 1068 068 596 251
Summa 3842946 1607 006
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader -1050 0]
Summa -1050 0
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-01-28 4,48 % 6500 000 6 500 000
SEB 2024-07-28 4,61 % 10 000 000 10 000 000
SEB 2024-07-28 4,61 % 10 000 000 10 000 000
SEB 2024-07-28 4,61 % 2 000 000 2000 000
SEB 2024-01-28 0,48 % 7 000 000 7 000 000
SEB 2025-02-28 132 % 6 000 000 6 000 000
SEB 2024-02-28 4,73 % 5000 000 5000 000
Summa 46 500 000 46 500 000
Varav kortfristig del 40 500 000 33500 000

Om fem a&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 40 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 97 896 45 074
Férutbet hyror/avgifter 1104 537 531386
Summa 1202 433 576 460
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 104 428 000 104 428 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Elytt av soprum: Av arbetsmiljéskal har soprum och datervinningsrum flyttats frén port 14 och 16 till port 8, 10
samt till port 70. Utrymmena har anpassats fér ny anvéndning samt fér att kunna utnyttjas mer effektivt.
Samtidigt har cykelrum och extraférréd vid port 8 och 10 flyttats till port 14 och 16.
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrattsforeningen
Soderberga Gard nr 1, org.nr 716421-5043.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Soderberga Gard nr 1 f6r rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar édven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehiller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fOreningens fo6rmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr si tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Séderberga Gard nr 1
Org.nr: 716421-5043

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvédnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Soderberga Gard nr 1 for rakenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foéreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir
tillrickliga och #dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens
ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méil betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pid min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
saddana atgirder, omraden och forhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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