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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till 4&ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Marken innehas med tomtritt genom avtal med Stockholms stad. Avtalet omforhandlades 2015 da avgilden
efter en tvaarig 6vergangsperiod fordubblats. Det nuvarande avtalet 16per ut 2025.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-04-25, och dirpa paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Staffan Tibblin Ordf6rande 2024
Bernt Falting Ledamot 2024
Arne Westin Ledamot 2024
Ake Sandahl Ledamot 2025
Cecilia Smith Jonasson Ledamot 2025

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Mats Lehtipalo fran ADECO
Revisorer KB, och som revisorssuppleant valdes Birger Nordmark frin ADECO Revisorer KB.

Till valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Inga-Lill S6derman, Jane Falting
och Ingela Tegelmo.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade tva prisbasbelopp (105 000 kr) i arvode till styrelsen.

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Cigarren 3, Stockholms Kommun. Fastigheten omfattar 56 st
bostéder, gemensamhetslokal, en restauranglokal, en basstation fér mobiltelefoni samt 12 st garageplatser i

ett med tva grannforeningar gemensamt garage. Nybyggnadsar och vardear 1997.

Foreningen ar del i tre gemensamhetsanldggningar. En gemensamhetsanldggning avseende
parkeringsgarage, en avseende skotsel av gard samt en avseende mottagningsstation for sopor.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsrétt. Vid arets slut var alla garageplatser, restauranglokal och
basstation uthyrda. Total boyta 4 263 m?, lokalyta 104 m?. Sammanlagd yta: 4 367 m?.

Under rikenskapsaret har tva st bostadsrétter overlatits.

Foreningens fastighet dr forsékrad till fullviarde i Gjensidige. Kollektivt bostadsréttstilldgg ingar for alla
lagenheter.

Foreningen har en uppdaterad underhallsplan som I6per t.o.m. 2026.
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Foreningen har avtal med bl.a. foljande leverantorer:

Omréde:

Fjarrvarme

El

Ekonomisk Forvaltning
Teknisk Forvaltning
Hissar

Styrning undercentral
Stddning

Tradgard

Tak vdrme/skottning
TV Bredband
Snoskottning

Avtalspart:

Stockholm Exergi
Skellefted Kraft

MBF

Borg&Merio AB
Stockholms Hiss-& Elteknik
Indoor Energy Services
Plussa

Tva Smaldnningar
Dimson

Tele2

Tva Smaldnningar

Ovriga funktionérer i foreningen:

Ewa Ekstrom
Britt-Marie Karlsson
Inga-Lill Bask Ekelund
Tommy Karlsson

Jane Filting

Henry Hellman

Arne Westin

Lennart Lindberg
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Kajutan

Tradgard

Tradgard
Fastighetsskdtare, Bastun
Portombud 81:an
Portombud 83:an
Portombud 85:an
Portombud 87:an

Senaste dndring
2019
2023
2016
2019
2016
2019
2016
2023
2016
2021
2023
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Den 1 januari 2023 hdjdes avgifterna till foreningen for forsta gdngen sedan foreningen bildades for drygt
25 ar sedan. Hojningen blev 15% och berodde huvudsakligen pé kraftigt stigande rdntor. Hélften av
foreningens 1an har rorliga rantor och dessa paverkades omedelbart. Ett av lanen med lite langre 16ptid
omsattes i slutet av 2022 och drabbades ocksa av det hogre rinteldget. Slutligen har féreningen ett ld&n med
lag bunden rénta fram till aug 2026. Utover dkade rantekostnader har foreningen drabbats generellt av den
okande inflationen vilket resulterat i hojda kostnader for fjarrvirme, vatten & avlopp mm. Elkostnaderna
var hoga under vintern 2022/2023 men har lyckligtvis fallit tillbaka sedan dess.

Under 2023 renoverades hissen i 87:an, sa nu ar det bara en hiss kvar att renovera. Under aret har vi haft en
del problem med virmesystemet. Vi har tvingats byta ut tvd pumpar och dven beslutat att byta ut samtliga
termostatventiler i fastigheten eftersom dessa nu ar sa gamla att de inte fungerar tillfredsstillande. Detta kan
resultera i ldckage eller att de stannar i for varmt eller kallt lage. Utbytet av dessa ventiler kommer,
tillsammans med pumpbytena, att kosta foreningen cirka 500 000 kr. Termostatventilerna kopplade till
golvvirmen i badrummen byttes under 2023 medan utbyten av 6vriga radiatorventiler kommer att
genomforas 1 borjan av 2024. Vi har av denna anledning beslutat att skjuta upp renoveringen av hissen i
81:an till 2025.

Niér beslutet om avgiftshdjningen med 15% togs, var den allménna meningen att rdntorna skulle véinda
nedat redan under 2023. Sa blev inte fallet. Nér vi for ndgra ménader sedan tog beslutet att hoja avgifterna
med ytterligare 10% den 1 januari 2024 var det for att vi utgick ifran att ranteldget skulle f6rbli hogt under
2024 samtidigt som vi har sett fortsatt stora 6kningar pa samtliga driftskostnader. Sedan beslutet om
héjningen 1 januari 2024 togs har vi fétt signaler om att rintorna kan véinda nedat redan under 2024. Detta
ger oss i sa fall utrymme for vara 6kande underhallskostnader och vi tror dérfor i dagsldget inte pa fler
avgiftshdjningar forrdn hojd tomtréttsavgild frdn 2026 kan komma att drabba oss.

Foreningen dr numera medlem i Hammarby Sjostads Ekonomiska Forening. Medlemmar i denna férening
ar ett stort antal bostadsrattsforeningar i Hammarby Sjostad samt i Norra Hammarbyhamnen. Syftet med
foreningen &r att gemensamt handla upp en del tjdnster for att fa battre villkor. Medlemskapet i denna
forening ledde t.ex. till att vi under 2023 bytte elleverantdr frin Nordic Green till Skelleftea Kraft.

Vi har under 2023 gatt igenom skyddsrummet tillsammans med MSB (Myndigheten for Samhallsskydd och
Beredskap). Protokollet dr godként och insént till MSB.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning kr 4541146 4127790 3868915 3909 140
Resultat efter finansiella poster kr -738 005 -1 198 740 -17 827 517 677
Soliditet % 59 59 60 60
Likviditet % 132 159 216 236
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 873 759 759 759
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt kr 918
Skuldséttning per kvm kr 6322 6350 6378 6 405
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 6476 6 505 6534 6561
Energikostnad per kvm kr 270 301 258 211
Réntekanslighet (grundavgift) % 7.4 8,6 8,6 8,6
Réntekénslighet (total avgift) % 7,1
Sparande per kvin kr 107 123 142 235
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 84,54

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och drsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet ar justerat med intdkter for Elstod.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodvandigtvis begrinsa foreningens féormaga att hantera sina framtida dtaganden.

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhéll med hjilp av en egenupprattad underhallsplan.
Underhéllsplanen stricker sig t.o.m. ar 2026.

Foreningens skuldsittning ar pa en rimlig niva.

Tomtréttsavgélden paverkar foreningens kostnader. Se detaljer i forvaltningsberéttelsen.

Utifran ovanstaende har avgifterna justerats infor kommande verksamhetsér (se Vésentliga hdndelser), och
framtida avgiftshdjningar kan heller inte uteslutas.
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Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets

Insatser avgift  underhall resultat resultat
Ingdende balans 22 595000 13215000 760 847 6596906 -1198 740
Reservering till yttre fond 483 667 -483 667
lanspréktagande av yttre fond -1244514 1244514
Balansering av foregaende érs resultat -1198740 1198 740
Arets resultat -738 005
Belopp vid arets utgéng 22595000 13215000 0 6159013 -738 005
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 6159013

Arets resultat -738 005
5421008

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 804 598

lansprékstagande av fond for yttre underhéll -804 598

I ny rédkning balanseras 5421008
5421 008
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

1,2

3 4 541 146
89 144

4 630 290

-2 783 605
-804 598
-254 390
-163 080
-491 212

NN D B

-4 496 885

133 405

8 24338
-895 748

-871 410

-738 005

-738 005

-738 005
804 598
-804 598

-738 005
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2022-01-01
-2022-12-31

4127 790
0

4127790
-2 952 980
-1244 514

-213 239
-152 335
-491 212
-5 054 280
-926 490
6311

-278 561
-272 250
-1198 740

-1198 740

-1 198 740
1244 514
-483 667

-437 893
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 9 68 304 389 68 795 601
Summa materiella anldggningstillgangar 68 304 389 68 795 601
Summa anlidggningstillgangar 68 304 389 68 795 601

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 14 927 9120
Ovriga fordringar 10 56 225 114 935
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 263 322 236 814
Klientmedel i SHB 1 318 440 1 534 266
Summa kortfristiga fordringar 1652914 1895135

Kassa och bank

Kassa och Bank 0 204 953
Summa kassa och bank ;) 204 953
Summa omséttningstillgingar 1652914 2100 088
Summa tillgdngar 69 957 303 70 895 689
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2023-12-31

35810 000
0

35810 000
6159014
-738 005
5421009

41 231 009

11, 12 8420 000
8420 000

11, 12 19 186 679
252 196

9943

13 18 550
838926

20 306 294

69 957 303
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2022-12-31

35810 000
760 847

36 570 847
6 596 906
-1 198 740
5398 166

41969 013

8 440 000
8440 000
19292610
190 266
130 039
59 395
814 366

20 486 676

70 895 689
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 133 406 -926 490
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm 491 212 491 212
Erhallen rénta 24 338 6311
Erlagd rinta -895 748 -278 561
) -246 792 =707 528
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 26 395 =75 951
Okning/minskning leverantdrsskulder 61930 -80 398
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder -136 381 -222
Kassaflode frin den lopande verksamheten -294 848 -864 099

Investeringsverksamheten
Kassaflode frian investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -125 931 -120 904
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -125 931 -120 904
Arets kassaflode -420 779 -985 003
Likvida medel vid arets borjan 1739219 2724 222
Likvida medel vid arets slut 1318 440 1739219
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka érets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 200 ar (t.o.m. ar 2198)
Ombyggnad 1 (byggnadsinventarier) 10 ar (t.o.m. ar 2024)
Gemensam el 10 ar (t.o.m. ar 2030)
Inventarier Sar  (Avskrivet)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten)
i forhéllande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens réntebiarande skulder i forhallande
till intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga
procent som avgiften maste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande
till intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om réntan
stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme
som finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.
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Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider 3721944 3236448
Hyror lokaler 249 192 224 784
Hyror parkering 223 200 223 200
Elavgifter 132 177 356 521
Ovriga hyresintdkter 8 500 3200
Ovriga hyrestillagg* 43 848 10 405
Ovriga intékter 112 285 65 764
Aterforda reserveringar 50 000 7 469
Brutto 4 541 146 4127 791
Summa nettoomséttning 4 541 146 4127 791

* Ovriga hyrestilligg avser prel. fastighetsskatt och hyrestilligg for

lokalhyresgést.

I arsavgiften ingar virme, el, vatten, kabel-tv och bredband for féreningens medlemmar.

Arsavgiften for el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell mitning och debitering).
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 16pande verksamhet
inklusive underhéllsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Tomtréttsavgald

Avgift till gemensamhetsanlidggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Byte hissar

Byte ventiler och termostater
Byte VVC pump
Underhallsarbete avlopp

Obligatorisk Ventilations Kontroll och injustering

Rensning mursten

Summa periodiskt underhall
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2023-01-01

-2023-12-31

267 176
244 043
282177
791 682
103 618
103 582

71472
625 300

33 044
133 550

11 930
116 031

2 783 605

2023-01-01

-2023-12-31

571398
101 250
109 531
0
22 419
0

804 598
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2022-01-01
-2022-12-31

247 281
269 571
518 040
716 101
80 636
137 657
60 965
625 300
38 058
123 063
14 684
121 624

2 952 980

2022-01-01

-2022-12-31

1108 750
0

0

60 519
36 375
38 870

1244 514
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse

Arvode 6vrigt
Loénekostnader

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter
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2023-01-01

-2023-12-31

9551
893

25 654
31350
20872
78 970
15562
40 734
25075
5730

254 391

2023-01-01
-2023-12-31

105 000
0
33333
24091
656

163 080

2023-01-01

-2023-12-31

22756
1582

24 338
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2022-01-01
-2022-12-31

551

0

20 608
33250
28 748
77920
6291
10 125
29 895
5851

213 239

2022-01-01
-2022-12-31

96 600
0
33476
21 646
613

152 335

2022-01-01

-2022-12-31

5599
712

6 311



Brf Sjéjungfrun 1
769600-5532

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa évriga kortfristiga fordringar

«/ Signerat 2024-03-27 09:04:38 UTC

2023-12-31

79 053 712

79 053 712

-10 409 111
-491 212

-10 900 323

68 304 389

68 304 389

88 106 000
134 550 000

222 656 000

219 000 000
3656 000

222 656 000

2023-12-31

1796
54 429

56 225
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2022-12-31

79 053 712
79 053 712

-9936 774
-491 212

-10 427 986

68 795 601

68 795 601

88 106 000
134 550 000

222 656 000

219 000 000
3656 000

222 656 000

2022-12-31

133
114 802

114 935




Brf Sjéjungfrun 1 16(17)
769600-5532
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgéng
SBAB 4,910 3 mén 6 631 679
SBAB 4,840 2024-10-08 5750 000
SWHY 4,668 3 mén 6 785 000
SWHY 0,910 2026-08-25 8 440 000
Summa skulder till kreditinstitut 27 606 679
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar
néstkommande rakenskapsér -131 368
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -19 055 311
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 8420 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 26 949 839
Not 12 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga scdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
Summa stiillda sikerheter 43 000 000 43 000 000
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Brf Sjéjungfrun 1 17(17)
769600-5532

Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Personalens kéllskatt 657 631
Upplupna sociala avgifter 223 214
Ovriga kortfristiga skulder (kreditering kundfaktura) 9120 0
Deponerade medel (Bastunycklar) 8550 58550
Summa évriga Kortfristiga skulder 18 550 59 395
Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur.
Bernt Falting Staffan Tibblin

Ordforande

Ake Sandahl Cecilia Smith Jonasson
Arne Westin

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor
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Deltagare

STAFFAN TIBBLIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Staffan Arne Tibblin

Staffan Tibblin

CECILIA SMITH JONASSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Cecilia Jonasson

Cecilia Smith Jonasson

ARNE WESTIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ARNE WESTIN

Arne Westin

AKE SANDAHL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: AKE SANDAHL

Ake Sandahl

BERNT FALTING Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bernt Per Edvin Félting

Bernt Falting

« Signerat 2024-03-27 09:04:38 UTC

2024-03-21 18:04:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 104.28.88.125

2024-03-22 07:02:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 80.216.233.151

2024-03-26 20:22:17 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 80.216.232.30

2024-03-2119:12:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 80.216.234.55

2024-03-22 09:40:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.116.81.78

Oneflow ID 7007289
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MATS LEHTIPALO Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-27 09:04:38 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MATS LEHTIPALO Datum

Mats Lehtipalo

Leveranskanal: E-post
|IP-adress: 85.231.48.67
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sjéjungfrun 1
Org.ar. 769600-5532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Sj6jungfrun 1 for r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndama4lsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1av2
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Oneflow ID 7007291 Sida1/3



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Sj6jungfrun 1 for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ngot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Sida2 av2
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som
utférs baseras pd min professionella bedsmning med
utgngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg
och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhdllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgéar av min elektroniska
underskrift

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem 1 FAR

Oneflow ID 7007291
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Deltagare

MATS LEHTIPALO Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-27 09:05:20 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MATS LEHTIPALO Datum

Mats Lehtipalo

Leveranskanal: E-post
|IP-adress: 85.231.48.67
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-03-2118:02:26
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    Staffan Tibblin fick åtkomst.


                

                
                
                    Cecilia  Smith Jonasson fick åtkomst.


                

                
                
                    Arne Westin fick åtkomst.


                

                
                
                    Åke  Sandahl fick åtkomst.


                

                
                
                    Bernt Fälting fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2118:03:54
                    Staffan Tibblin öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2118:04:39
                    Staffan Tibblin signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2119:08:05
                    Åke  Sandahl öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2119:12:24
                    Åke  Sandahl signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2207:01:35
                    Cecilia  Smith Jonasson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2207:02:11
                    Cecilia  Smith Jonasson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2207:09:48
                    MBF gjorde ändringar på deltagaren Mats Lehtipalo.


                

                
                
                    E-postadress: mats@adeco.s.se ➝ mats@adeco.a.se


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2209:38:03
                    Bernt Fälting öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2209:40:04
                    Bernt Fälting signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2620:21:30
                    Arne Westin öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2620:22:17
                    Arne Westin signerade.


                

                
                
                    Mats Lehtipalo fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2709:04:00
                    Mats Lehtipalo öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2709:04:38
                    Mats Lehtipalo signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2709:04:38
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Staffan Tibblin (16364520):
{'status': 'complete', 'orderRef': '8fbc62ec-feac-442f-afad-9e7226ad8b37', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1784239199000', 'notBefore': '1689544800000'}, 'user': {'name': 'Staffan Arne Tibblin', 'surname': 'Tibblin', 'givenName': 'Staffan Arne', 'personalNumber': '194503151039'}, 'device': {'ipAddress': '45.148.198.203'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Cecilia  Smith Jonasson (16364521):
{'status': 'complete', 'orderRef': '87291c4c-14b5-4d88-bf4b-1fdc7decdf02', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1747173599000', 'notBefore': '1652479200000'}, 'user': {'name': 'Cecilia Jonasson', 'surname': 'Jonasson', 'givenName': 'Cecilia', 'personalNumber': '196807280141'}, 'device': {'ipAddress': '80.216.233.151'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Arne Westin (16364522):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'e5617543-bfb4-406b-b2c7-95cdff8da9d7', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1767999599000', 'notBefore': '1673305200000'}, 'user': {'name': 'ARNE WESTIN', 'surname': 'WESTIN', 'givenName': 'ARNE', 'personalNumber': '195701121054'}, 'device': {'ipAddress': '80.216.232.30'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Ã�ke  Sandahl (16364523):
{'status': 'complete', 'orderRef': '8f557ea5-8176-4e96-9c0e-806655ffe481', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1753567199000', 'notBefore': '1658786400000'}, 'user': {'name': 'Ã�KE SANDAHL', 'surname': 'SANDAHL', 'givenName': 'Ã�KE', 'personalNumber': '194706030212'}, 'device': {'ipAddress': '80.216.234.55'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Bernt FÃ¤lting (16364524):
{'status': 'complete', 'orderRef': '9d24c43f-d4a1-4e99-b4c3-944c60d7ab62', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1863125999000', 'notBefore': '1705359600000'}, 'user': {'name': 'Bernt Per Edvin FÃ¤lting', 'surname': 'FÃ¤lting', 'givenName': 'Bernt Per Edvin', 'personalNumber': '194302030079'}, 'device': {'ipAddress': '90.116.81.78'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Mats Lehtipalo (16364525):
{'status': 'complete', 'orderRef': '8ec9a6a1-7967-4d20-92c4-4444042a5ac3', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1761951599000', 'notBefore': '1667257200000'}, 'user': {'name': 'MATS LEHTIPALO', 'surname': 'LEHTIPALO', 'givenName': 'MATS', 'personalNumber': '195901298959'}, 'device': {'ipAddress': '85.231.48.67'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}
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