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Styrelsen f"r Brf Sn ckg rdsbaden 4 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2023.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Information om verksamheten
 
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus
uppl!ta l genheter med bostadsr tt !t medlemmarna f"r nyttjande utan begr nsning i tiden.
 
F"reningen har p! fastigheten Visby Sn ckg rdsbaden 8 uppf"rt ett flerbostadshus med 54 l genheter. 
Inflyttning skedde i februari 2023.
 
Genom entreprenadkontrakt har H"kerum Bygg AB utf"rt byggnationen p! totalentreprenad.
 
Bostadsr ttsf"reningen  r inte ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
 
F"reningen har sitt s te i Gotland kommun, Gotlands l n.
 
Ordinarie styrelseledam ter  Valda t.o.m. !rsst"mman
Bengt Wiman Ordf"rande 2025
Erik Jannesson  2025
Timmy Ylander  2024
Robert Pettersson  2024
Anne-Christine Franz$n  tom 2024-03-18
   
Styrelsesuppleanter  Valda t.o.m. !rsst"mman
Carsten Bredemeyer  2024
Helene Nystr"m  2025
Filip Olsson  2024
   
Ordinarie revisorer  Valda t.o.m. !rsst"mman
Arthur Kozak, Audema Revision AB  2024
   

F"reningsvald styrelse tog "ver ansvaret f"r Brf Sn ckg rdsbaden 4 vid extra f"reningsst mma den
3 oktober 2023.
 
F!reningens stadgar
F"reningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-12-20 och kungjordes 2019-12-27.
 
F!reningens underh#llsplan
F"reningens fastighet  r nybyggd och garantitid kvarst!r fortfarande. F"reningen avs tter till fond f"r
yttre underh!lll enligt schablon tills underh!llsplan tagits fram.
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Fastighet och byggnader
F"reningen har uppf"rt p! fastigheten Visby Sn ckg rdsbaden 8 en huskropp med huvudentr$ och
loftg!ngar, totalt 54 bost der, vilka samtliga uppl!ts med bostadsr tt. Till f"reningen finns ocks!
p-platser att hyra.
 
F"reningen innehar marken med  gander tt. Taxeringsv rde  nnu inte !satt f"r f rdigst lld fastighet.
 
Antal L genhetstyp Yta kvm
26 2 rok 1 690
14 3 rok 1 130
14 4 rok 1 358
54  4 178   
 
 
F!rs"kring
F"rs kring under byggnationen har tecknats av H"kerum Bygg AB och efter f rdigst llande har
f"rs kring tecknats av f"reningen hos L nsf"rs kringar Gotland. Byggnaden  r fullv rdef"rs krad och
f"rs kringen omfattar ansvar f"r styrelsens arbete. Respektive bostadsr ttshavare f!r tillse att det finns
hemf"rs kring med bostadsr ttstill gg.
 
 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
 
F"reningens fastighet har under !ret f rdigst llts och inflyttning skedde i februari 2023. H"kerum Bygg
AB har svarat f"r f"reningens int kter och kostnader fram till dess att inflyttning i bost derna och
avst mningsdag skett. Avst mningsdagen fastsst lldes till 2 mars 2023 och d refter har f"reningen svarat
f"r f"reningens drift. Anskaffningskostnaden motsvarar den ekonomiska planen.
 
Samtliga av f"reningens 54 l genheter  r uppl!tna.
 
Boendestyrelse har sedan de tilltr dde satt sig in i f"reningsinformation, avtal f"r fastigheten och dess
drift. Budget f"r 2024 har fastst llts inneb rande en h"jning av m!nadsavgiften med 24% from
2024-01-01. Detta f"r fortsatt tryggande av f"reningens ekonomi uppskattat utifr!n 2024 !rs
kostnadsniv!er. En tredjedel av f"reningens l!n placerades med villkorsperiod p! 1 !r vid inflyttningen,
vilket nu  r omplacerat med ny villkorsperiod p! 3 !r, se vidare i not 12 om f"reningens l!n.
 
Koncernf!rh#llanden
F"reningen har under !ret  gt samtliga aktier i Sn ckg rdsbaden Holding 2 AB, 559216-8222. Bolaget
har under r kenskaps!ret likviderats.
 
Samf"llighet
F"reningen  r del gare i Sn ckg rdsbadens Samf llighetsf"rening tillsammans med "vriga
bostadsr ttsf"reningar i omr!det. Samf lligheten har bland annat hand om pooler och tennisbanor p!
omr!det.
 
Kapitaltillskott 2023-12-31
Gjorda amorteringar 391 725 kr 
Summa Kapitaltillskott 391 725 kr
 
Kapitaltillskott till f"reningen  r den del av inbetalda !rsavgifter som anv nds till amortering av
f"reningens l!n.
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f"reningens l!n.

 
V"sentliga avtal
Gotlands Energi, GEAB El
Region Gotland Vatten och avlopp, Sopor
Schindler Hiss AB Hiss
Tele2 TV/Bredband/Telefoni
H"kerum Bygg AB Ekonomisk f"rvaltning tom 2023-12-31
Riksbyggen Ekonomisk f"rvaltning from 2024-01-01
Riksbyggen Teknisk f"rvaltning 
L nsf"rs kringar Gotland F"rs kring
Elbilio AB Poolbil
 
Fler#rs!versikt (Tkr) 2023     
Nettooms ttning 3 307     
Resultat efter finansiella poster -2 111     
Soliditet (%) 76     
Driftsnetto 2 197     
L!n (kr/kvm) 12 406     
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och v rderingsprinciper.
 
F"reningens fastighet har under !ret f rdigst llts, ekonomisk avst mning skett och fr!n och med 2 mars
2023 har f"reningen svarat f"r driften. Eftersom f"reningens drift ej redovisas f"r ett helt r kenskaps!r
samt varit i uppstartsskede utel mnas vissa nyckeltal, enligt BFNAR 2023:1, som ej anses till mpliga och
r ttvisande det f"rsta f rdigst llande!ret.
 
Upplysning vid f!rlust
Verksamhetens resultat inneb r en f"rlust d r avskrivningar med 2 412 526 kr p!verkar negativt.
Avskrivningar  r en bokf"ringsm ssig v rdeminskning av f"reningens byggnad och posten p!verkar inte
f"reningens likviditet. Styrelsen bed"mer, vid signering av !rsredovisning, att f"rlusten inte p!verkar
f"reningens m"jligheter att finansiera framtida ekonomiska !taganden. H"jning av m!nadsavgifter har
skett fr!n och med 2024-01-01 med 24%. Se under rubriken "Resultatdispositioner" samt avsnitt
kassafl"desanalys f"r ytterligare information kring !rets resultat och kassafl"de
 
 
F!r"ndringar i eget kapital
 Inbetalda Balanserat  rets Totalt
 insatser resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng* 15 844 550 -61 801 0 15 782 749
%kning av insatskapital 155 660 450   155 660 450
#rets resultat   -2 111 318 -2 111 318
Belopp vid #rets utg#ng 171 505 000 -61 801 -2 111 318 169 331 881
     

*Belopp vid !rets ing!ng avser inbetalda f"rskott f"r tecknade l genheter.

Samtliga l genheter har uppl!tits och inbetalda insatser vid !rets utg!ng uppg!r till v rde enligt
ekonomisk plan.
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F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -61 801
!rets f"rlust -2 111 318
 -2 173 119
 
behandlas s! att
Avs ttning till fond f"r yttre underh!ll 139 650
i ny r kning "verf"res -2 312 769
 -2 173 119
 
Avs ttning till fond f"r yttre underh!ll sker med 40 kr/kvm enligt ekonomisk plan till dess att
underh!llsplan  r uppr ttad. #rets avs ttning  r fr!n och med mars d! f"reningen tog "ver fastighetens
drift.
 
I !rets resultat ing!r avskrivningar med 2 412 526 kr. Avskrivningar  r en bokf"ringsm ssig
v rdeminskning av f"reningens byggnad och posten p!verkar inte f"reningens likviditet.
 
Resultat exkluderat avskrivningar (kronor)  301 208 kr
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relsens int"kter      
#rsavgifter och hyror 2 3 306 897  0  
%vriga int kter 3 398 124  0  
      
R!relsens kostnader      
Driftskostnader 4 -1 383 333  0  
%vriga externa kostnader 5 -89 246  0  
Personalkostnader 6 -35 483  0  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl ggningstillg!ngar  -2 412 526  0  
  -3 920 588  0  
R!relseresultat  -215 567  0  
      
Resultat fr#n finansiella poster      
R ntekostnader och liknande resultatposter 7 -1 895 750  0  
  -1 895 750  0  
Resultat efter finansiella poster  -2 111 317  0  
      
Resultat f!re skatt  -2 111 317  0  
      
 rets resultat  -2 111 318  0  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl"ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 8 220 963 098  52 557 029  
P!g!ende nyanl ggningar och f"rskott avseende
materiella anl ggningstillg!ngar 9 0  64 614 561  
  220 963 098  117 171 590  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  220 963 098  117 171 590  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  11 352  0  
%vriga fordringar  159 222  290 536  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  252 173  0  
  422 747  290 536  
      
Kortfristiga placeringar      
Andelar i koncernf"retag 10 0  51 697  
  0  51 697  
      
Kassa och bank  283 776  422 670  
Summa oms"ttningstillg#ngar  706 523  764 903  
      
SUMMA TILLG NGAR  221 669 621  117 936 493  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  171 505 000  15 844 550  
  171 505 000  15 844 550  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  -61 801  -61 801  
#rets resultat  -2 111 318  0  
  -2 173 119  -61 801  
Summa eget kapital  169 331 881  15 782 749  
      
L#ngfristiga skulder 11     
Skulder till kreditinstitut 12 34 208 026  0  
Summa l#ngfristiga skulder  34 208 026  0  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 12 17 626 276  77 294 000  
Leverant"rsskulder  110 092  472 661  
Skulder till koncernf"retag  0  7 949 969  
Aktuella skatteskulder  110 880  0  
%vriga skulder  79  16 386 682  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 13 282 387  50 432  
Summa kortfristiga skulder  18 129 714  102 153 744  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  221 669 621  117 936 493  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -2 111 318  0  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  2 412 526  0  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  301 208  0  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -11 352  0  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -120 050  -15 625  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -362 569  472 661  
F"r ndring av kortfristiga skulder  -23 994 546  -29 000 470  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  -24 187 309  -28 543 434  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  -106 204 034  -63 163 176  
F"rs ljning av finansiella anl ggningstillg!ngar  51 697  18 388  
Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  -106 152 337  -63 144 788  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna l!n  52 226 000  77 294 000  
Amortering av l!n  -77 685 698  0  
Inbetalda insatser  155 660 450  13 144 550  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  130 200 752  90 438 550  
      
 rets kassafl!de  -138 894  -1 249 672  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  422 670  1 672 342  
Likvida medel vid #rets slut  283 776  422 670  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber knas inflyta, "vriga tillg!ngar och skulder har
upptagits till anskaffningsv rden d r inget annat anges.
 
F"reningens fastighet  r anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars uttalande RedU 9.
 
Redovisade belopp i resultatr kningen avser 10 m!nader (mar-dec) fr!n och med n r f"reningen har tagit
"ver driften.
 
Materiella anl"ggningstillg!ngar
Fastigheten  r f rdigst lld och har tagits i drift i mars 2023. Avskrivning sker p! fastighetens
byggnad fr!n och med mars-december 2023.
 
Byggnadens komponenter bed"ms ha f"ljande nyttjandeperioder enligt nedan:
 
Stomme och grund 120 !r  
Stammar, v rme, sanitet (VS) 60 !r  
El 60 !r  
Fasad 60 !r  
F"nster 60 !r  
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 !r  
Inre UH (BRF:s ansvar) 30 !r  
Hiss 25 !r  
Yttertak 40 !r  
Restpost "vrigt 120 !r  
   

Komponentindelning
Materiella anl ggningstillg!ngar har delats upp p! komponenter n r komponenterna  r betydande och n r
komponenterna har v sentligt olika nyttjandeperioder. N r en komponent i en anl ggningstillg!ng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsv rde aktiveras. Utgifter f"r l"pande reparationer och underh!ll redovisas som kostnader.
 
Skulder
L!n som har slutf"rfallodag inom ett !r fr!n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt bel!ning sker hos bank. F"reningen har inte f"r avsikt att avsluta l!nefinansieringen inom ett !r
d! fastighetens l!nefinansiering  r l!ngsiktig.
 
Skatter
Eftersom f"reningen hyr ut mer  n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
f"reningen som en privatbostadsf"retag ( kta bostadsr ttsf"rening). Bostadsr ttsf"reningen har inga
inkomster ut"ver avgifter samt r ntor h nf"rliga till fastighetsinnehavet och betalar d rf"r ingen
inkomstskatt. I den m!n "vrig inkomst av kapital eller annan f"rv rvsk lla f"rekommer beskattas den
med statlig inkomstskatt, f n 20,6%.
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Uppskjuten skatt
F"reningen har k"pt samtliga aktier i Sn ckg rdsbaden Holding 2 AB, som  gde blivande fastigheten
Visby Sn ckg rdsbaden 8 i Gotlands kommun. F"rv rvet  r redovisat i enlighet med RedU 9. Det finns
inget "verv rde h nf"rligt till fastigheten och f"rv rvet har d rf"r inte utl"st n!gon uppskjuten
skatteskuld.
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidooint kter samt int ktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
F"reningens int kter minus kostnader f"r drift, f"rvaltning och administration.

L!n (kr/kvm)
De totala r nteb rande skulderna genom den totala ytan i f"reningen.
 
 
Not 2  rsavgifter och hyror
 2023 2022  
    
#rsavgifter bost der 2 894 305 0  
Hyror parkeringsplatser 211 355 0  
Tv/telefoni/bredband 88 731 0  
Utdebitering el 72 581 0  
Utdebitering varmvatten 39 771 0  
%vriga int kter 154 0  
 3 306 897 0  
    

 
Not 3 $vriga int"kter
 2023 2022  
    
Vidarefakturering kostnader vid byggnation 34 868   
Vidarefakturering "vrigt 59 436   
Ers ttning extra r ntekompensation 195 000 0  
Ers ttning kompensation poolbil 68 820 0  
Ers ttning servitut borrh!l 40 000 0  
 398 124 0  
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Not 4 Driftskostnader
 2023 2022  
    
Fastighetssk"tsel 302 894 0  
L"pande reparation och underh!ll 12 357 0  
Elkostnader 376 676 0  
Vatten 204 999 0  
Renh!llning/soph mtning 76 166 0  
Hiss och "vriga serviceavtal 31 513 0  
Bredband, Tv/Telefoni 94 921 0  
Fastighetsf"rs kring 27 908 0  
Poolbil 68 820 0  
Vidarefakturering kostnader byggnation 34 868 0  
Kostnader samf llighet 152 211 0  
 1 383 333 0  
    

 
Not 5 $vriga externa kostnader
 2023 2022  
    
Ekonomisk f"rvaltning och administration 83 146 0  
%vriga administrativa och f"rvaltningskostnader 6 100 0  
 89 246 0  
    

 
Not 6 Anst"llda och personalkostnader
 2023 2022  
    
L!ner och andra ers"ttningar    
Styrelsearvode 27 000 0  
 27 000 0  
Sociala kostnader    
%vriga sociala avgifter enligt lag och avtal 8 483 0  
 8 483 0  
Totala l!ner, ers"ttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 35 483 0  
    

 
Not 7 R"ntekostnader och liknande resultatposter
 2023 2022  
    
R ntekostnader fastighetsl!n 1 895 635 0  
%vriga r ntekostnader 115 0  
 1 895 750 0  
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Not 8 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 52 557 029 52 496 641  
Ink"p 106 204 034 0  
Omklassificeringar 64 614 561 0  
V rdejustering 0 60 388  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 223 375 624 52 557 029  
    
#rets avskrivningar -2 412 526 0  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -2 412 526 0  
    
Utg#ende redovisat v"rde 220 963 098 52 557 029  
    
Bokf"rt v rde byggnader 213 312 619 0  
Bokf"rt v rde mark 7 650 479 52 557 029  
 220 963 098 52 557 029  
    

Posten avser anskaffningskostnad f"r fastigheten Visby Sn ckg rdsbaden 8.
Fastigheten har under !ret f rdigst llts och f"reningens anskaffningskostnad motsvarar v rdet enligt
ekonomisk plan. Avskrivning fr!n mars 2023 d! f"reningen tog "ver driften.
 
Not 9 P#g#ende nyanl"ggningar och f!rskott avseende materiella anl"ggningstillg#ngar
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 64 614 561 1 511 773  
Ink"p 0 63 102 788  
Omklassificeringar -64 614 561 0  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 0 64 614 561  
    
Utg#ende redovisat v"rde 0 64 614 561  
    

Avser nedlagda kostnader f"r byggnationen p! fastigheten Visby Sn ckg rdsbaden 8.
Byggnationen har under !ret f rdigst llts och anskaffningskostnaden f"r f"reningens fastighet redovisas i
posten, byggnader och mark.
 
 
Not 10 Andelar i koncernf!retag
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 51 697 70 085  
F"rs ljningar -51 697 0  
V rdejustering 0 -18 388  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 0 51 697  
    
Utg#ende redovisat v"rde 0 51 697  
    

Avser 100% av aktierna i Sn ckg rdsbaden Holding 2 AB, 559216-8222. Bolaget har under !ret
likviderats.
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Not 11 L#ngfristiga skulder
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Skulder som ska betalas senare  n fem !r efter balansdagen 49 222 982 0  
 49 222 982 0  
    

 
Not 12 Skulder till kreditinstitut

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2023-12-31

L#nebelopp
2022-12-31

Swedbank Hypotek AB* 4,87 2024-02-23 17 278 100 0
Swedbank Hypotek AB 4,49 2026-02-25 17 278 101 0
Swedbank Hypotek AB 4,19 2028-02-25 17 278 101 0
Swedbank, byggnadskreditiv   0 77 294 000
Avg!r kortfristig del som
amorteras under n sta !r   -522 264 0
Avg!r l!n som klassificeras som
kortfristig skuld   -17 104 012 0
   34 208 026 77 294 000
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   17 626 276 77 294 000
     

I samband med uppl!telse och inflyttning i f"reningens l genheter har amortering av byggnadskreditivet
skett och placering av f"reningens l!n hos Swedbank Hypotek AB. L!nen  r placerade enligt belopp i
den ekonomiska planen, 52 226 000 kr.

*L!n som villkors ndras under !r 2024 klassificeras som kortfristig skuld. F"reningens l!n ovan med
f"rfallodag 2024-02-23 redovisas som kortfristig skuld. Per f"rfallodagen  r det omplacerat med ny
villkorsperiod om 3 !r och 3,64% r nta.

F"reningen har en amorteringsplan p! 522 264 kr/!r.
 
 
Not 13 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Upplupna styrelsearvoden 27 000 0  
Ber knade upplupna sociala avgifter 8 483 0  
Upplupna r ntekostnader 19 510 30 432  
%vriga upplupna kostnader 227 394 20 000  
 282 387 50 432  
    

 
Not St"llda s"kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Fastighetsinteckning 52 226 000 52 226 000  
 52 226 000 52 226 000  
    

Transaktion 09222115557518321954 Signerat RP, BW, EJ, TY, AK



Brf Sn ckg rdsbaden 4
Org.nr 769636-7601

14 (14)
 

   
 

    

 
 
Visby 
Vid digital signering erh!lls signeringsdatumet fr!n signeringsverktyget.
 
 
  
Bengt  Wiman Erik Jannesson
Ordf"rande  
  
  
  
Timmy Ylander Robert Pettersson
  
  
  
  
  
  

 
 
Revisorsp#teckning
 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats med digital signering d r signeringsdatumet erh!lls fr!n
signeringsverktyget
 
 
 
 
Arthur Kozak  
Revisor 
Audema Revision AB 
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Revisionsberättelse 
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Snäckgärdsbaden 4, org.nr. 769636-7601

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Snäckgärdsbaden 4 för år 2023. 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för 
året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är 
förenlig med årsredovisningens övriga delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 
dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna 
kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprätta en 
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 
Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med 
verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att göra 
något av detta. 

Revisorns ansvar 

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 
och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina 
uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund 
av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de 
enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de 
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 
årsredovisningen. 

 

 

 

 

 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 
revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som 
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 

• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens 
interna kontroll som har betydelse för min revision för att 
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om 
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar 
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste 
jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram 
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida 
händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre 
kan fortsätta verksamheten. 

• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen 
och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, 
och om årsredovisningen återger de underliggande 
transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en 
rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag 
måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna 
kontrollen som jag identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra 
författningar samt stadgar 

Uttalanden 

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen 
Snäckgärdsbaden 4 för år 2023 samt av förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. 
Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 
av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 
att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt 
uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att 
med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, 
är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 
med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 
till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 
med bostadsrättslagen. 

 

 

 
 
 
 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på 
min professionella bedömning med utgångspunkt i risk och 
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana 
åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 
betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar 
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag 
granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 

Min revisionsberättelse har lämnats med digital signering där 
signeringsdatumet erhålls från signeringsverktyget. 

 
Audema Revision AB  
 

  
……………………………..  

Arthur Kozak 

Föreningsvald revisor 
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