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Bostadsriittsféreningen Eken 2
Org nr 768638-3731

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsfreningen Eken 2, Org nr 769638-3731, med séte i Trollhéttan far hirmed avge
arsredovisning f6r rikenskapsaret 1 januari 2023 - 31 december 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifiar samt

se till att ekonomin &r god. Styrelsen ska arligen upprétta en budget fér att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sdkerstilla att det finns medel fir att trygga underhallet av féreningens hus, Storleken pa avsatiningen till fanden fér yttre

underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet, Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera dver aren beroende pa olika atgéarder,

- Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2020 och 2034,
- Amontering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.
- Styrelsen har fattat beslut om att hija avgifterna med 40% fr o m februari 2024,

Fler detaljer och mer infermation om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberitelsen.

Foreningens dndamal

Féreningen hartill &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti fdreningens hus uppléata
hostadslagenheter och lokaler at medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som kemplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsratisféreningen registrerades 2020-02-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-07-20 och
nuvarande stadgar registrerades 2020-02-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Tralthéttan,

Féreningen &r ett s k privathostadsfiretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgér fro m 2022-01-01 en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Mathias Larsson Ordférande
Hakan Braberg Ledamaot
Robert Jeffery Ledamat
Hampus Karlsson Ledamot
Christina Larssan Ledamot

Styrelsen har under aret hallit 8 protokoflfarda styrelseméten.

Revisor
Relf Forslund

Firmateckning
Féreningens firma tecknas dels av hela styrelsen och dels av tva ordinarie styrelseledamdéter i forening.
Arenden am pantiérskrivningar lecknas av Bokfdringsholaget Sverige AB genom fullmakt.

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-04-25. Féreningen har inte hallit rdgon extra féreningsstamma under aret.

Fastighetsfakta
Féreningen ager fastigheten Eken 2 i Trallhéttans kemmun som farvarvades i maj 2021, Fastighelens adress omfattar
Riddaregatan ¢ A-B. Marken innehas med Aganderati.

Fullvérdesférsakring &r tacknad via Lansfdrsékringar.
| férsdkringen ingar kollektivt bostadsratistillagg for medlemmarna samt ansvarsfdrsékring for styretsen.

Byggnadens uppvdrmning ar vattenburen fjarrvéirme fran en undercentral,
Ventilation: Sjalvdragsventilation forstérkt med PAX-fldckar i badrum,
Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1951 och renoverades 2019/2020.
Fastighetens vardear 4r 1951.

Fastighetens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 098 m®. Den sammanlagda lagenhetsytan &r 1 098 m?, fM
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Bostadsrattsfareningen Eken 2

Qrg nr 769638-3731

Lagenheter
Fareningen upplater 13 ligenheter med bostadsratt samt 5 lagenheter med hyresratt.

L&genhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rek 5 rok

Pa fdreningens fastighet finns 6 parkeringsplatser och 3 garage.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Cykelforrad Far samtliga medlemmar samt hyresgister
Styrelserum For styrelsemedlemmar

Toaletti trappuppgéng Fdr samtliga medlemmar samt hyresgéster

Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades ar 2020 och siricker sig fram till &r 2030,

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Relining 2023
Byte av trasiga pannor och lagning av tak 2023
Byte av radventiler 2023

Ekonomisk férvalthing
Bokféringsbolaget Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska farvaltning enligt tecknat avtal.

Ovrig information
Brecdband och TV tillhandahalls av Tele 2 Sverige.

Styrelsen kommunicerar med sina medlemmar via facebookgrupp (messenger) samt informationsblad.

Foreningens ekonomi

Arsavgifterna héjdes med 10% &r 2023, Under 2024 héjs &rsavgifterna med 40% fr o m februari manad.

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 807 761
INBETALNINGAR
Rérelseintikter 971 852
Okning kortfristiga skulder 11451
583 303
UTBETALNINGAR
Rérelsekosinader exkl avskrivningar 815288
Finansiella kastnadar 569 798
Okning av kortfristiga fordringar 26312
Amortering av lan 108 363
1519762
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 71303 b\

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under postarna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar
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Bostadsrittsforeningen Eken 2
Org nr 768638-3731

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

-Inget
Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 13 st
Qverlatelser under aret: 0 st
Nyupplatelser under aret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsitiningsavgift tas ut enligt stadgar, som betalas av kbparen.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan; 16 st
Tillkommande mediemmar; 0 st

Avgaende medlemmar: 0 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 16 st

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter dr att mer 4n en medlem kan bo i samma |agenhet.
Dock skall noteras att vid fareningsstimman har en bostadsrétt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt Belopp i tkr
2023-01-01 2022-01-01 Kommentar
-2023-12-31 -2022-12-31

Arsavaifttm” bostadsréattsyla 605 669

Hyrorim? hyresrittsyta 1594 1203

Elkostnad/m? totalvia 13 15

Varmekostnad/m? totalyta 133 139

Vattenkastnad/m’ totalyta 53 50

Arsavgifternas andel av lotala rérelseintakter (% 52,66% 51,50%

Skuldséttining/m® bostadsratisyla 17 883 20023

Skuldséttning/m? 13779 13 878

Sparande/m’ 36,36 2286

Réntekanslighet (%) 30 30

Kapitalkostnader/m? totalyia -519 -347

Nettoemséttning 972 988

Resuliat efter finansiella poster -725 -63

Soliditet 43% 44%

Ytuppaifter enligt taxsringsbesked, 1 088 m? bostider, varav 846 m? ir bostadsrattsyta.

Arets negativa resultat beror pa héga kostnader med lanerantor och planarat underhall samt avskrivningskostnader.

Férandringar i eget kapital

Fond for yitre Balanserat

Medlemsinsatser underhall eget kapital Arets resultat
Vid arets bérjan 2023-01-01 12760 000 67 870 -114 374 -63 286
Inbetalda insatser - - - -
Avsittning till ytire fond enligt underhallsplan 34956 -34 956 -
lansprékiagande av yitre fond -102 826 102 826
Balanserasi ny rékning -63 286 63 286
Arets resultat -724 655
Vid arets slut 2023-12-31 12 760 00C¢ - -109 790 -724 855
Resultatdisposition
Till féreningstdmmans férfogande star faljande madel:
Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -74 834
Fond fér yttre underhall -34 956
Arets resultat -724 655

Summa -937 271

lanspraktagande av ytire fond 102 826
Balanserasiny rékning Summa -834 445

Vad betréffar resultat cch stéllning i vrigt, hanvisas fill efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter,
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Bostadsréttsforeningen Eken 2
Org nr 769638-3731

Resultatrdkning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp | kr Not -2023-12-31 -2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning 2 971 852 988 230
Summa rérelseintakter 971 852 988 230
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 3 -727 674 -272 831
QOvriga externa kostnader 4 -87 614 -86 188
Personalkostnader 5 - -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 8 =311 420 -311 420
Summa rirelsekostnader -1126 708 -670 439
RORELSERESULTAT -154 855 317 791
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter -569 799 -381 078
Summa finansiella poster -569 799 -381 078
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -724 655 -63 287
ARETS RESULTAT -724 655 -63 287
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Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Eken 2

Org nr 769638-3731

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiflgdngar

Byggnader och mark 7 27 671126 27 982 546
Summa materiella anlaggningstillgdngar 27 671126 27 982 546
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 671126 27 982 546
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4927 2439
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 42 585 18 7461
Summa kortfristiga fordringar 47 512 21 200
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 71303 607 761
Summa kassa och bank 71303 607 761
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 118 815 628 961
SUMMA TILLGANGAR 27 789 941 2B 611 507
Balansrakning

Belopp i kr Mot 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 760 000 12 760 000
Fond for yitre underhall - 67 870
Summa bundet eget kapital 12 760 000 12 827 870
Fritf eget kapital

Balanserat eget kapital -109 790 -114 374
Arels resultat -724 655 -63 286
Summa fritt eget kapitat -834 445 -177 660
SUMMA EGETKAPITAL 11 925 555 12 650 210
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8 14 995 138 150862 500
Ovriga skulder 640 000 640 000
Summa langfristiga skulder 15635138 15702 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 8 134 000 175000
Leverantdrsskulder - 34 127
Skatteskulder 28 602 -
Upplupna kostnader ach forutbetalda intakler 66 646 49 670
Summa kortfristiga skulder 229 248 258 797
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 789 941 28 611 507
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Bostadsrattsféreningen Eken 2

QOrg nr 769638-3731

Noter
Belopp | krom inget annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredavisningen har uppratiats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden allminna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {K3)

Arsavgifter och hyrer aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéirden om inte annat anges. Fordringar har efter
Individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond far yttre underhall enligt stadgar gors i &rshokslutet, Farslag till ianspraktagande av
fond far yitre underhdll for drets periodiska underhall limnas i resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som karifristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutférfallodagen har passerat och fortsatt
belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet ach
berdknad nyttjandeperiod. Faljande avskrivningar uttryckti antal ar tillampas.

Komponenter 2023-12-31 2022-12-31
Stomme 100 ar 100 ar
Tak 50 ar 50 ar
Fanster och dérrar 50 ar 50 ar
Fasader 50 ar 50 &r
Stammar 50 ar 50 ar
Elektriska installationer 50 ar 50 ar
Qvrigt 40 ar 40 &r
Not 2 NETTOOMSATINING 2023-12-31 2022-12—31;
Arsavgifter, bostéder 511 791 508 926
Hyresintakier, bostader 401 762 405 370
Hyresintakter garage och p-platser, ) momsregistrerade 55 064 63614
Owiga fakturerade kostnader -765 10 320
971 852 988 230
Not 3 DRIFTKOSTNADER 2023-12-31 2022-12-31}
Reparationer
Byte av frasiga pannar och lagning av tak 113 966 -
Relining 255 Q00
Byte avradventiler 73 104 -
Ovriga reparationer 11085 6119
453 155 6119
Taxebundna kostnader
El 14 614 16 443
Varme 145 481 1563 110
Vatten 58 327 54 627
Sophémitning/renhalining 21336 22 537
239 958 246 717
Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring 14 827 9 364
Kabel-TV 19 734 10 631
34 561 19 995
727 674 272831
Not 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2(23-12-31 2022-12-315
Farbrukningsinventarier/material 351 31 344
Ekonomisk fdrvalining 34 891 28 332
Revisionsarvoden 14 531 15040
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Bostadsratisforeningen Eken 2

Org nr 769638-3731

Fastighetsjour 2626 2575
Fastighetsskatt/avgift 28 602 -
Ovriga externa kostnader 6613 8937
87 614 86 188
Not 5 PERSONALKOSTNADER 2023-12-31 2022-12-315
Fdreningen har inte haft ndgon anstélld personal och inga styrelsearvoden har utgatt. - -
Not 6 AVSKRIVNINGAR 2023-12-31 2022-12-315
Stomme 102105 102 108
Tak 61263 61263
Fénster och dérrar 40 842 40 842
Fasader 30832 30632
Stammar 30631 30631
Elekiriska installaticner 20421 20421
Gvriga byggnadskomponenter 25 526 25 526
311 420 311 420
Mot 7 BYGGNADER QCH MARK 2023-12-31 2022-12-31§
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan 28 501 580 28 501 580
Nyanskaffningar - -
Vid arets slut 28 501 580 28 501 580
Ackumulerade avskriviingar
Vid drets barjan -519 034 -207 614
Rorelseférvdrv - -
Arets avskrivning -311 420 -311 420
Vid arets slut -830 454 -519 034
Redovisat virde vid drets slut 27 671126 27 982 548
Not 8 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2023-12-31 2022-12-31
Réantebindningstid Réntesats
Danske Bank, 1259-01-57894 Rérligt 5,78% 66 638 4038 500
Danske Bank, 1259-01-57924 2024-05-31 1,90% 3900 000 3940000
Danske Bank, 1259-01-57940 2026-06-01 2,10% 3900 000 3940000
Danske Bank, 1259-01-58157 Rarligt 5,80% 3 265 Q400 3319 000'
Danske Bank, 1302-01-43659 Rarligt 5,78% 3 997 500 —i
Summa skulder till kreditinstitut 15129138 15237 500
Belopp varmed skuldposten férvintas betalas inom ett ar fran balansdagen 134 000
Belopp varmed skuldpasten forvdantas betalas inom ett till fem ar fran balansdagen 536 000
Belopp varmed skuldpasten férvintas betalas senare 8n fem ar frén balansdagen 14 459 138
Summa skulder till kreditinstitut 15129 138
Not 9 STALLDA SAKERHETER QCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2023-12-3
Stéllda sékerheter
Pantar och ddrmed jimfbriiga sdkerheter
som har stélifs f5r egna skulder och avsaftningar
Fastighetsinteckning 15500 000
Summa stillda sdkerheter 15 500 009
Eventualférpliktelser Inga
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Bostadsrittsforeningen Eken 2
Org nr 768638-3731

Styrelsens underskrifter

Trollnittan, 2024-04- } €|

Y

! lc.i!;ﬁafylmsgy \l
Mathias Larsson R rt Jeffe
Omdférande Ledamot

/2

Hampus Karlsson
Ledamot

Rolf Forslund
Revisor
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Revisionsberdttelse
Till fSreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Eken 2, org.nr 769638-3731
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f5r Bostadsrittstoreningen Eken 2 fr rdkenskapséret
2023-01-01—2023-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedmer &r nédvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Detta kriiver att jag planerat och utfirt revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inh#mta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild, i syfte att
utforma granskningstgérder som dr dndamélsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utviirdering av indamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningstagen och ger en
i alla vsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023, och av dess finansiella resultat, och kassafléden for &ret enligt Arsredovisningslagen.
Farvaltningsberittelsen #r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiiller resultatrakningen och balansrdkningen {or
foreningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen Eken 2 for
rikenskapséret 2023-01-01—2023-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och foérhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Karlstad den 1“]‘1 2024

Lo

Rolf Forslund

Av foreningen utsedd revisor




