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Styrelsen for Brf Nyckeln i Halmstad

Forvaltningsberattelse wmumaaseomige

rakenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2019-03-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-
03-17 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-12. Féreningen har sitt sdte i Halmstad Kommun.

Arets resultat ir ligre dn foregiende ar p.g.a. hogre kostnader for forvaltning och 1an. I resultatet ingar avskrivningar
med 618 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 207 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett lan som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n i enlighet med god redovisningssed.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheterna Fyllinge 20:580 i Fyllinge, Halmstad. P4 fastigheten 24 ldgenheter. Byggnaderna &r
uppforda under 2020/2021.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad hos Dina Forsdkringar.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 12

3 rum och kok 6

4 rum och kok 6
Total tomtarea 6991 m?
Total bostadsarea 1 818 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.
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Styrelse
Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Cecilia Kristoffersson Ordférande 2024
Thomas Klang Ledamot 2024
Jorgen Selien Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Gutebrand Suppleant 2024
Rutger Petersson Suppleant 2024
Revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Magnus Jonasson Auktoriserad revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intriffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 34 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
15,0 % fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 497 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 959 999 728 -
Resultat efter finansiella poster —401 —345 —24 0
Balansomslutning 71402 71992 72 546 121 410
Soliditet % 70 70 70 42
Likviditet % 350 409 382 81
. o

Anrsavg.lft.?ndel 1% av totala 93 95 94 )
rorelseintékter
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt 497 521 377 -
Driftkostnader kr/kvm 107 175 79 -
Energikostnad kr/kvm 33 84 57 -
Sparande kr/kvm 114 150 242 -
Rénta kr/kvm 192 166 49 -
Skuldséttning kr/kvm 11 608 11727 11 847 5763
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 11 608 11727 11 847 5763
bostadsritt
Réntekdnslighet % 23,3 22,5 314 -
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Forklaring till nyckeltal (enligt Riksbyggen i Halland)

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet %:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.
Rekommenderat vérde: 30 — 40%.

Likviditet %:

Forhéllande mellan omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder, ska vara 6ver 100% for att féreningen ska ha
tillrdckligt med kapital for att betala sina rdkningar. Lan som ska villkorsédndras under kommande rdkenskapsér raknas
inte med bland kortfristiga skulder.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Driftkostnad kr/kvm:
Beréknas pa driftkostnader i not 4 delat med bostadsarea. Riktvarde: 200 — 500 kr/kvm, riksgenomsnitt = 350 kr/kvm.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, viirme och el.
Normalvérde: 200 kr/kvm.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riktvérde: Lagt = <120 kr/kvm, medel minus = 121 — 200 kr/kvm, medel plus =201 — 300 kr/kvm, hogt = >301

kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter. Riktvirde: Lag = <3000 kr/kvm,
normal =3 001 — 8 000 kr/kvm, hog =8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hog =>15 000 kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &ar upplaten med bostadsritt. Riktvérde: se ovan.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. Riktvirde: Lag = <5%, normal =5 — 9%, hog =9 — 15%,

mycket hog =>15%.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-insatser Underhillsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan 50925 000 90 900 —114 669 —345 231
Disposition enl. drsstiammobeslut —345 231 345231
Reservering underhallsfond 50 000 =50 000

Arets resultat —400 968
Vid arets slut 50 925 000 140 900 =509 900 —400 968

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa

underskott i kr

—459 900
—400 968
—50 000

—910 868

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 910 868

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 959 092 999 474
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 454 483
Summa rorelseintakter 972 546 999 957
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —193 658 —317 883
Ovriga externa kostnader Not 5 —150 906 —67 325
Personalkostnader Not 6 —62 622 —3179%4
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —618 134 —618 134
Summa rorelsekostnader -1 025 320 -1 035136
Rorelseresultat =52 774 -35180
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 1459 86
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —349 653 —310 137
Summa finansiella poster -348 194 -310 052
Resultat efter finansiella poster -400 968 =345 231
Arets resultat =400 968 =345 231
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 70900 132 71518 266
Summa materiella anliggningstillgangar 70 900 132 71 518 266
Summa anliggningstillgangar 70 900 132 71 518 266
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 0 54 174
Ovriga fordringar Not 12 147 134 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 28 109 0
Summa kortfristiga fordringar 175 243 54 174
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 326 748 419 752
Summa kassa och bank 326 748 419 752
Summa omsittningstillgdngar 501 992 473 926
Summa tillgangar 71402 124 71 992 192
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 925 000 50 925 000

Fond for yttre underhall 140 900 90 900

Summa bundet eget kapital 51 065 900 51 015 900

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =509 900 —114 669

Arets resultat —400 968 345231

Summa fritt eget kapital -910 868 —459 900

Summa eget kapital 50 155 032 50 556 000
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 13 851 810 21320 235

Summa langfristiga skulder 13 851 810 21 320 235

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 7251 417 0
Leverantorsskulder Not 16 16 821 14 009
Ovriga skulder Not 17 455 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 126 589 101 948
Summa kortfristiga skulder 7 395282 115 957
Summa eget kapital och skulder 71 402 124 71 992 192
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =400 968 —345 231
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 618 134 618 134

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 217 166 272 903
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —121 069 -3 894

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 27908 8 823

Kassaflode fran den lopande verksamheten 124 005 277 832
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —217 008 —217 008

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -217 008 -217 008

Arets kassaflode * -93 003 60 824

Likvidamedel vid arets borjan 419 752 358 928

Likvidamedel vid arets slut 326 749 419 752

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rédnta se notforteckning

*Arets kassaflode dr negativt pa grund av att det av misstag gjorts en dubbelbetalning till SEB pa 140 tkr.

Aterbetalningen av dubbelbetalningen gjordes januari 2024. Justerar vi for detta #r kassaflodet positivt 46 997 kr.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 150
Stomkompletteringar, innerviggar mm Linjar 150
Virme, VVS Linjar 100
El, fasad, fonster Linjar 45
Takbeldggning (inre komponenter) Linjar 150
Takbeldggning (Yttre komponenter) Linjar 50
Ventilation Linjar 80
Milj6-, teknikhus Linjar 40
Markarbeten Linjar 150
Asfaltering, vigar Linjar 50
Vattenblandare, virmevéxlare Linjar 30

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 904 092 912 667
Hyror, bostédder 5000 6 000
Hyror, p-platser 50 000 46 200
Brénsleavgifter, bostidder 0 34 607
Summa nettoomsittning 959 092 999 474

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 6302 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 1
Erhéllna statliga bidrag 6 267 0
Ovriga rorelseintikter 885 482
Summa dvriga rorelseintékter 13 454 483

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer 0 -2 150
Forsékringspremier —29 656 =36 235
Kabel- och digital-TV -9 375 —11 490
Obligatoriska besiktningar —13 094 0
Drift och forbrukning, dvrigt 0 —13 088
Forbrukningsinventarier -2 126 —10 043
Vatten —36 360 —44 018
Fastighetsel —24 493 0
Uppvéarmning 0 —108 013
Sophantering och atervinning =78 554 =78 755
Forvaltningsarvode drift 0 —14 092
Summa driftskostnader -193 658 -317 883
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —58 688 0
IT-kostnader 0 -2 317
Arvode, yrkesrevisorer —47 175 —17 500
Ovriga forvaltningskostnader —21514 —30 121
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -9 188 0
Kontorsmateriel 0 —6 806
Medlems- och foreningsavgifter 0 —4 780
Bankkostnader —4 342 —2 871
Ovriga externa kostnader —10 000 -2 930
Summa ovriga externa kostnader -150 906 -67 325
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden -4 025 —25 000
Sammantrédesarvoden —44 275 0
Sociala kostnader -14 322 -6 794
Summa personalkostnader -62 622 -31794
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —538 091 —538 091
Avskrivning Markanldggningar —80 043 —80 043
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -618 134 -618 134
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 1381 0
Rénteintakt kortfristiga fordringar 0 86
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 33 0
Ovriga rénteintikter 45 0
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 1459 86

13 | ARSREDOVISNING Brf Nyckeln i Halmstad Org.nr: 7696373179

7]

SJTiUpgXR-Bkx6sUTgQ0




Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetsldn —349 528 -301 179
Ovriga riantekostnader -125 —8 958
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =349 653 =310 137
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 41 876 136 41 876 136
Mark 19 888 780 19 888 780
Markanldggning 10 835 084 10 835 084
72 600 000 72 600 000
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 72 600 000 72 600 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —941 659 —403 568
Markanldggningar —140 075 —60 032
-1081734 -463 600
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —538 091 —538 091
Arets avskrivning markanliggningar —80 043 —80 043
-618 134 -618 134
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 699 868 -1081734
Restvirde enligt plan vid arets slut 51 011 352 51 629 486
Varav
Byggnader 40 396 386 40 934 477
Markanldggningar 10 614 966 10 695 009
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 0 54 174
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 54 174
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6312 0
Ovriga kortfristiga fordringar 140 822 0
Summa oévriga fordringar 147 134 0

(V| sJTiupgXR-Bkx6sUTgQo

14 | ARSREDOVISNING Brf Nyckeln i Halmstad Org.nr: 7696373179



Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda forsédkringspremier 9 885 0

Forutbetalt forvaltningsarvode 18 224 0

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 109 0

Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31

Bankmedel 3016 419 752

Transaktionskonto 323733 0

Summa kassa och bank 326 748 419 752
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan 21103 227 21320235

Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —7251417 0

Langfristig skuld vid arets slut 13 851 810 21 320 235

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 0,85% 2024-04-28 7 106 745,00 0,00 72 336,00 7 034 409,00

SEB 2,77% 2025-04-28 7 106 745,00 0,00 72 336,00 7 034 409,00

SEB 1,29% 2026-04-28 7 106 745,00 0,00 72 336,00 7 034 409,00

Summa 21 320 235,00 0,00 217 008,00 21 103 227,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 217 008 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt géllande redovisningspraxis redovisas skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Dérfor redovisas lan om 7 034 409 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr 1dngsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla

eller forldnga lanen under kommande ér.

I
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Not 16 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 16 821 0
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 0 14 009
Summa leverantérsskulder 16 821 14 009

Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 1 0
Clearing 454 0
Summa ovriga skulder 455 0

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 1918 0
Upplupna elkostnader 2237 0
Upplupna kostnader for renhéllning 6672 0
Upplupna revisionsarvoden 24 050 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter —101 948 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 101 948 101 948
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 91712 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 126 589 101 948
Not 19 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 21 700 000 21 700 000

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

(V| sJTiupgXR-Bkx6sUTgQo
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Styrelsen for Brf Nyckeln i Halmstad

Forvaltningsberattelse wmumaaseomige

rakenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2019-03-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-
03-17 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-12. Féreningen har sitt sdte i Halmstad Kommun.

Arets resultat ir ligre dn foregiende ar p.g.a. hogre kostnader for forvaltning och 1an. I resultatet ingar avskrivningar
med 618 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 207 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett lan som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n i enlighet med god redovisningssed.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheterna Fyllinge 20:580 i Fyllinge, Halmstad. P4 fastigheten 24 ldgenheter. Byggnaderna &r
uppforda under 2020/2021.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad hos Dina Forsdkringar.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 12

3 rum och kok 6

4 rum och kok 6
Total tomtarea 6991 m?
Total bostadsarea 1 818 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.
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Styrelse
Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Cecilia Kristoffersson Ordférande 2024
Thomas Klang Ledamot 2024
Jorgen Selien Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Gutebrand Suppleant 2024
Rutger Petersson Suppleant 2024
Revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Magnus Jonasson Auktoriserad revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intriffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 34 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
15,0 % fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 497 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 959 999 728 -
Resultat efter finansiella poster —401 —345 —24 0
Balansomslutning 71402 71992 72 546 121 410
Soliditet % 70 70 70 42
Likviditet % 350 409 382 81
. o

A"rsavg.lft.?ndel 1% av totala 93 95 94 )
rorelseintékter
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt 497 521 377 -
Driftkostnader kr/kvm 107 175 79 -
Energikostnad kr/kvm 33 84 57 -
Sparande kr/kvm 114 150 242 -
Rénta kr/kvm 192 166 49 -
Skuldséttning kr/kvm 11 608 11727 11 847 5763
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 11 608 11727 11 847 5763
bostadsritt
Réntekdnslighet % 23,3 22,5 314 -

250

200

150

100

. 2023 2022 2021 2020 2019

w— [riftkostnader krfm?
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Forklaring till nyckeltal (enligt Riksbyggen i Halland)

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet %:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.
Rekommenderat vérde: 30 — 40%.

Likviditet %:

Forhéllande mellan omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder, ska vara 6ver 100% for att féreningen ska ha
tillrdckligt med kapital for att betala sina rdkningar. Lan som ska villkorsédndras under kommande rdkenskapsér raknas
inte med bland kortfristiga skulder.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Driftkostnad kr/kvm:
Beréknas pa driftkostnader i not 4 delat med bostadsarea. Riktvarde: 200 — 500 kr/kvm, riksgenomsnitt = 350 kr/kvm.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, viirme och el.
Normalvérde: 200 kr/kvm.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riktvérde: Lagt = <120 kr/kvm, medel minus = 121 — 200 kr/kvm, medel plus =201 — 300 kr/kvm, hogt = >301

kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter. Riktvirde: Lag = <3000 kr/kvm,
normal =3 001 — 8 000 kr/kvm, hog =8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hog =>15 000 kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &ar upplaten med bostadsritt. Riktvérde: se ovan.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. Riktvirde: Lag = <5%, normal =5 — 9%, hog =9 — 15%,

mycket hog =>15%.
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Forandringar i eget kapital
Bundet
Eget kapital i kr

Fritt

Medlems-insatser Underhillsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan 50 925 000 90 900 —114 669 —345 231
Disposition enl. drsstiammobeslut —345 231 345231
Reservering underhallsfond 50 000 =50 000

Arets resultat —400 968
Vid éarets slut 50 925 000 140 900 =509 900 —400 968
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =459 900

Arets resultat =400 968

Arets fondreservering enligt stadgarna =50 000

Summa —910 868

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 910 868

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 959 092 999 474
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 454 483
Summa rorelseintakter 972 546 999 957
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —193 658 —317 883
Ovriga externa kostnader Not 5 —150 906 —67 325
Personalkostnader Not 6 —62 622 —3179%4
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —618 134 —618 134
Summa rorelsekostnader -1 025 320 -1 035136
Rorelseresultat =52 774 -35180
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 1459 86
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —349 653 —310 137
Summa finansiella poster -348 194 -310 052
Resultat efter finansiella poster -400 968 =345 231
Arets resultat =400 968 =345 231
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 70900 132 71518 266
Summa materiella anliggningstillgangar 70 900 132 71 518 266
Summa anliggningstillgangar 70 900 132 71 518 266
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 0 54 174
Ovriga fordringar Not 12 147 134 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 28 109 0
Summa kortfristiga fordringar 175 243 54 174
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 326 748 419 752
Summa kassa och bank 326 748 419 752
Summa omsittningstillgdngar 501 992 473 926
Summa tillgangar 71402 124 71 992 192
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 925 000 50 925 000

Fond for yttre underhall 140 900 90 900

Summa bundet eget kapital 51 065 900 51 015 900

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =509 900 —114 669

Arets resultat —400 968 345231

Summa fritt eget kapital -910 868 —459 900

Summa eget kapital 50 155 032 50 556 000
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 13 851 810 21320 235

Summa langfristiga skulder 13 851 810 21 320 235

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 7251 417 0
Leverantorsskulder Not 16 16 821 14 009
Ovriga skulder Not 17 455 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 126 589 101 948
Summa kortfristiga skulder 7 395282 115 957
Summa eget kapital och skulder 71 402 124 71 992 192
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =400 968 —345 231
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 618 134 618 134

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 217 166 272 903
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —121 069 -3 894

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 27908 8 823

Kassaflode fran den lopande verksamheten 124 005 277 832
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —217 008 —217 008

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -217 008 -217 008

Arets kassaflode * -93 003 60 824

Likvidamedel vid arets borjan 419 752 358 928

Likvidamedel vid arets slut 326 749 419 752

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rédnta se notforteckning

*Arets kassaflode dr negativt pa grund av att det av misstag gjorts en dubbelbetalning till SEB pa 140 tkr.

Aterbetalningen av dubbelbetalningen gjordes januari 2024. Justerar vi for detta #r kassaflodet positivt 46 997 kr.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 150
Stomkompletteringar, innerviggar mm Linjar 150
Virme, VVS Linjar 100
El, fasad, fonster Linjar 45
Takbeldggning (inre komponenter) Linjar 150
Takbeldggning (Yttre komponenter) Linjar 50
Ventilation Linjar 80
Milj6-, teknikhus Linjar 40
Markarbeten Linjar 150
Asfaltering, vigar Linjar 50
Vattenblandare, virmevéxlare Linjar 30

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 904 092 912 667
Hyror, bostédder 5000 6 000
Hyror, p-platser 50 000 46 200
Brénsleavgifter, bostidder 0 34 607
Summa nettoomsittning 959 092 999 474

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 6302 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 1
Erhéllna statliga bidrag 6 267 0
Ovriga rorelseintikter 885 482
Summa dvriga rorelseintékter 13 454 483

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer 0 -2 150
Forsékringspremier —29 656 =36 235
Kabel- och digital-TV -9 375 —11 490
Obligatoriska besiktningar —13 094 0
Drift och forbrukning, dvrigt 0 —13 088
Forbrukningsinventarier -2 126 —10 043
Vatten —36 360 —44 018
Fastighetsel —24 493 0
Uppvéarmning 0 —108 013
Sophantering och atervinning =78 554 =78 755
Forvaltningsarvode drift 0 —14 092
Summa driftskostnader -193 658 -317 883
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —58 688 0
IT-kostnader 0 -2 317
Arvode, yrkesrevisorer —47 175 —17 500
Ovriga forvaltningskostnader —21514 —30 121
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -9 188 0
Kontorsmateriel 0 —6 806
Medlems- och foreningsavgifter 0 —4 780
Bankkostnader —4 342 —2 871
Ovriga externa kostnader —10 000 -2 930
Summa ovriga externa kostnader -150 906 -67 325
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden -4 025 —25 000
Sammantrédesarvoden —44 275 0
Sociala kostnader —14 322 -6 794
Summa personalkostnader -62 622 -31794
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —538 091 —538 091
Avskrivning Markanldggningar —80 043 —80 043
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -618 134 -618 134
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 1381 0
Rénteintakt kortfristiga fordringar 0 86
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 33 0
Ovriga rénteintikter 45 0
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 1459 86
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetsldn —349 528 -301 179
Ovriga riantekostnader -125 —8 958
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =349 653 =310 137
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 41 876 136 41 876 136
Mark 19 888 780 19 888 780
Markanldggning 10 835 084 10 835 084
72 600 000 72 600 000
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 72 600 000 72 600 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —941 659 —403 568
Markanldggningar —140 075 —60 032
-1081734 -463 600
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —538 091 —538 091
Arets avskrivning markanliggningar —80 043 —80 043
-618 134 -618 134
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 699 868 -1081734
Restvirde enligt plan vid arets slut 51 011 352 51 629 486
Varav
Byggnader 40 396 386 40 934 477
Markanldggningar 10 614 966 10 695 009
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 0 54 174
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 54 174
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6312 0
Ovriga kortfristiga fordringar 140 822 0
Summa oévriga fordringar 147 134 0
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda forsédkringspremier 9 885 0

Forutbetalt forvaltningsarvode 18 224 0

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 109 0

Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31

Bankmedel 3016 419 752

Transaktionskonto 323733 0

Summa kassa och bank 326 748 419 752
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan 21103 227 21320235

Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —7251417 0

Langfristig skuld vid arets slut 13 851 810 21 320 235

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 0,85% 2024-04-28 7 106 745,00 0,00 72 336,00 7 034 409,00

SEB 2,77% 2025-04-28 7 106 745,00 0,00 72 336,00 7 034 409,00

SEB 1,29% 2026-04-28 7 106 745,00 0,00 72 336,00 7 034 409,00

Summa 21 320 235,00 0,00 217 008,00 21 103 227,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 217 008 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt géllande redovisningspraxis redovisas skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Dérfor redovisas lan om 7 034 409 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr 1dngsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla

eller forlinga 1&nen under kommande ar.
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Not 16 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 16 821 0
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 0 14 009
Summa leverantérsskulder 16 821 14 009

Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 1 0
Clearing 454 0
Summa ovriga skulder 455 0

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 1918 0
Upplupna elkostnader 2237 0
Upplupna kostnader for renhéllning 6672 0
Upplupna revisionsarvoden 24 050 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter —101 948 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 101 948 101 948
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 91712 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 126 589 101 948
Not 19 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 21 700 000 21 700 000

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna érsredovisning ar elektroniskt signerad

Cecilia Kristoffersson Jorgen Selien

Thomas Klang

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

LR Akridi

Magnus Jonasson .
Auktori serad revisor
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Magnus Jonasson

Skrivmaskin

Auktoriserad revisor
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