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Stammans dppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stammoordforanden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamaoter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Caravellen far

Forvaltningsberattelse "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

T resultatet ingar avskrivningar med 660 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 537 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 113 m?, vilket motsvarar 4 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Amhult 1:218 inom Amhult centrum i Torslanda i Goteborgs kommun med 2 st byggnader
med 38 ldgenheter upplatna med bostadsritt och 1 st lokal med hyresritt. Fastigheten ar uppford 2005-2006.

Fastighetens adress dr GOsta Andrées gata 2—10.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Folksam via Proinova

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 11
3 rum och kok 23
4 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal p-platser 17

Antal garage 25

Total bostadsarea 2 956 m?
Total lokalarea 108 m?
Arets taxeringsvirde 70 708 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 70 708 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen éven fa dterbiring pd kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggning med HSB.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 176 tkr och planerat underhéll for 823 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i augusti 2023.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 59 578
Installationer 615 826
Huskropp utvindigt 99 296
Markytor 48 677

Ordforanden har ordet

Vid den 4rliga fastighetsbesiktningen framkom inte ndgra storre anméarkningar pa husen utan dom ar i gott skick.
Fogspecialisten har gjort nya mjukfogar mellan alla betongblock i kéllarvaningen.

Samtliga entrédorrar har lackats om.

Skalskyddet p& véra tva hus har bytts ut till en digital 16sning, det gamla systemet var uttjint.

Stenplattorna till entrén till var samlingslokal och vdrmecentral har lagts om samt vid ingéngen till soprummet.

I virmecentralen har vi haft lickage pé vattensystemet vilket har reparerats genom Riksbyggens férsorg.
Larmsystemet i véra hissar har moderniserats.

Huskompetens har anlitats for vintervighallning samt varit behjélplig med tradgérdsskdtsel.

Varens och hostens stiddagar var deltagandet mycket bra och tack alla som gjorde véra gangar o planteringar fina.

Foreningens café o trivselkvéllar rullar pa och dr mycket uppskattat av vdra medlemmar
tack till alla damer som jobbar med dessa aktiviteter.

Brf. Caravellen hilsar alla nya medlemmar vilkomna till var forening.
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Ohlin Ordférande 2024

Solgerd Larsson Sekreterare 2025

Johan Nihlblad Vice ordforande 2024

Joacim Robertsson Ledamot 2025

Annica Stoltz Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ing-Marie Hildesson Suppleant 2024

Lars Nygren Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Rolf Kihlstrom revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Nord 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lilian Margareta Sundman 2024
Sol-Britt Kihlstrém 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intrffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 54 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-10-01 dé& den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférédndrad rsavgift.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 820 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregiende ér 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning™® 2925 2901 2 488 2 890 2 873
Resultat efter finansiella poster*® —124 376 46 632 684
Arets resultat —124 376 46 632 684
Resultat exkl avskrivningar 537 1014 686 1273 1330
Resultat- exkl' avskrlvningar men inkl 93 454 197 318 875
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 74 648 75 606 75230 77 127 76 403
Soliditet %* 65 64 64 62 62
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintékter* * L 85 82 26 B4
é;:?;iﬁf;tgm T ugpl A e 847 843 708 848 844
Energikostnad kr/kvm* 206 172 172 150 161
Underhallsfond kr/kvm 952 1038 888 820 706
Ef;lszlermg till underhallsfond 183 183 160 148 148
Sparande kr/kvm* 444 364 315 450 434
Rénta kr/kvm 81 56 59 72 84
Skuldséttning kr/kvm* 8324 8 651 8 651 9301 9301
Skuldsatfnmg kr/kvm upplaten med 3 628 8 967 3967 9641 9641
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 10,2 10,6 12,7 11,4 11,4

*QObligatoriska nyckeltal, forklaring pa nésta sida.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran 4rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frdn arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta uppldten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. MAttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvin upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala riintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar p& hur en procentenhet fordndring av
rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Féreningens kostnader for bland annat el och vatten samt forvaltningskostnader har blivit mycket hogre &n vad som
budgeterats. Detta har dock inte paverkat kassaflodet negativt. Daremot har det betalats av en amortering pd 1 000 tkr
pé ett av foreningens 14n, vilket gett ett negativt kassaflode, men som kommer att vara positivt for framtida
rantekkostnader.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid &rets bgan 43 694 000 3179 131 1177 056 376384
Disposition enl. arsstimmobeslut 376 384 ~376 384
Reservering underhéllsfond 560 000 ~560 000
Janspraktagande av
underhallsfond —823 376 823376
Arets resultat 123636
Vid arets slut 43 694 000 2915755 1816 816 —-123 636

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 553 440
Arets resultat —-123 636
Arets fondreservering enligt stadgarna —560 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 823 376
Summa 1693 181

Styrelsen foreslar fljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny riakning i kr 1693 181
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséittning Not 2 2925217 2 900 681
Ovriga rorelseintikter Not 3 259 107 17 638
Summa rorelseintikter 3184324 2918 319
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 004 537 —1 205 826
Ovriga externa kostnader Not 5 —390 051 —504 390
Personalkostnader Not 6 =93 777 —58 863
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 =660 245 —637 586
Summa rorelsekostnader -3 148 610 -2 406 666
Roérelseresultat 35714 511 653
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anlédggningstillgangar 380 1824
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 90 758 33904
Réntekostnader och liknande resultatposter —250 488 —170 997
Summa finansiella poster —159 349 —135 269
Resultat efter finansiella poster —123 636 376 384
Arets resultat —123 636 376 384
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 69 305 484 69 943 070
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 203 929 0
Summa materiella anldggningstillgangar 69 509 413 69 943 070
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 19 300 19 300
Summa finansiella anldggningstillgdngar 19 300 19 300
Summa anliggningstillgdngar 69 528 713 69 962 370
OmsittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 264 858 43 211
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 94 498 120 743
Summa kortfristiga fordringar 359 356 163 954
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 4759 814 5480 044
Summa kassa och bank 41759 814 5480 044
Summa omsittningstillgangar 5119170 5643 997
Summa tillgangar 74 647 883 75 606 368
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 694 000 43 694 000

Fond for yttre underhéll 2915754 3179 131

Summa bundet eget kapital 46 609 754 46 873 131

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1816 817 1177 056

Arets resultat —123 636 376 384

Summa fritt eget kapital 1693 181 1 553 440

Summa eget kapital 48 302 935 48 426 571
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 7092 000 22 505 800

Summa langfristiga skulder 7092 000 22 505 800

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 18413 800 4 000 000

Leverantorsskulder 291 056 133 845

Skatteskulder 156 264 151 404

Ovriga skulder 3257 31978

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 388 571 356 770

Summa kortfristiga skulder 19 252 948 4 673 997

Summa eget kapital och skulder 74 647 883 75 606 368
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 15 =183 60g 21639
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 660 245 637 586

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 536 609 1149 239
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —195 402 =720

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 165 152 221

Kassaflode fran den lopande verksamheten 506 359 1013 471
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier —226 588 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten —226 588 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —1 000 000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 000 000 0

Arets kassaflode —720 229 1013471

Likvidamedel vid drets borjan 5480 043 4 466 573

Likvidamedel vid arets slut 4759 814 5480 044
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pd rdkenskapsaret redovisas
som intiikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Tillkommande utgifter Linjdr 10
Installationer Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostdder 2422 809 2390 643
Hyror, lokaler 182 496 165 156
Hyror, garage 173 370 170 060
Hyror, p-platser 68 550 66 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —15450 —1 685
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =7 725 —275
Elavgifter 91435 101 050
Debiterad fastighetsskatt- 9732 9732
Summa nettoomsattning 2925217 2900 681

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga lokalintikter 1 700 400
Ovriga ersittningar 26 451 16 765
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -6 —7
Erhallna statliga bidrag, elstod. 60 825 0
Ovriga rorelseintikter, erséttning for byte av las 170 137 480
Summa dvriga rorelseintékter 259 107 17 638
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Not 4 Driftskostnader
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —823 376 —102 275
Reparationer —175 898 —226 837
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =79 462 =76 842
Forsdkringspremier —29 633 —26 458
Kabel- och digital-TV —69 523 —62 726
Aterbiring fran Riksbyggen 3000 3600
Systematiskt brandskyddsarbete —6 988 —14 551
Serviceavtal —23 705 -6 612
Obligatoriska besiktningar —25 243 —8 377
Bevakningskostnader —10 826 =11 777
Ovriga utgifter, kpta tjinster —~7422 —-15 191
Sné- och halkbekdmpning —22 696 —24 723
Forbrukningsinventarier -6 476 —29 436
Vatten —102 266 =79 599
Fastighetsel —218 643 —158 666
Uppvéirmning —308 859 —288 773
Sophantering och atervinning —46 663 —44 261
Forvaltningsarvode drift —49 859 —32 323
Summa driftskostnader -2 004 537 -1 205 826

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel =1 227 —4 140
Forvaltningsarvode administration —289 124 —289 971
Lokalkostnader —15 006 —47 711
Styrelsearvode 0 -8 328
Arvode, yrkesrevisorer —20 859 —15 750
Ovriga forvaltningskostnader -13 420 -8 549
Kreditupplysningar —107 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —10238 -6 521
Kontorsmateriel —2 281 —2 466
Telefon och porto —16 045 —15 237
Konstaterade forluster hyror/avgifter 4 0
Tidskrifter och facklitteratur 0 =392
Medlems- och foreningsavgifter —1 520 —1520
Serviceavgifter 0 —4 438
Konsultarvoden 0 —30 757
Bankkostnader =2 737 —260
Advokat och rittegdngskostnader —16 546 —67 552
Ovriga externa kostnader -938 —800
Summa 6vriga externa kostnader -390 051 =504 390

Signed LO, SL, JN, JR, AS, RK, SR



Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =76 015 —35 870
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 520 —16 850
Ovriga kostnadsersittningar 0 —134
Sociala kostnader —15242 —6 008
Summa personalkostnader =93 777 -58 863
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —637 586 —637 586
Avskrivning Installationer —22 659 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -660 245 -637 586
anldaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 71 941 000 71 941 000
Mark 4258 800 4258 800
Tillkommande utgifter 48 938 48 938
76 248 738 76 248 738
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 76 248 738 76 248 738
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6256 730 =5619 143
Tillkommande utgifter —48 938 —48 938
-6 305 668 -5 668 081
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —637 586 —637 586
-637 586 -637 586
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 943 254 -6 305 667
Restvirde enligt plan vid arets slut 69 305 484 69 943 071
Varav
Byggnader 65 046 684 65 684 271
Mark 4258 800 4258 800
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Taxeringsvarden

Bostéider 68 800 000 68 800 000
Lokaler 1 908 000 1 908 000
Totalt taxeringsvarde 70 708 000 70 708 000
varav byggnader 53752000 53752000
varav mark 16 956 000 16 956 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 31975 31975
31975 31975
Arets anskaffningar
Installationer 226 588 0
226 588 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 258 563 31975
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —31 975 —31975
-31 975 -31 975
Arets avskrivningar
Installationer —22 659 0
-22 659 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -54 634 -31 975
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -54 634 -31 975
Restvirde enligt plan vid arets slut 203 929 0
Varav
Installationer 203 929 0
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga finansiella instrument 300 300
38 st garantikapitalbevis i Intresseforeningen Goteborg 19 000 19 000
Summa andra langfristiga fordringar 19 300 19 300
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintékter 7700 0
Upplupna rédnteintékter 14 360 0
Forutbetalda forsikringspremier 35559 29 633
Forutbetalda driftkostnader 10 068 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 70 061
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 471 17 350
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8341 3699
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 94 498 120 743
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 3446 039 2 573 353
Transaktionskonto 1313774 2 906 690
Summa kassa och bank 4759 814 5480 044
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 25 505 800 26 505 800
Nista drs omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut —18 413 800 —4 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 7 092 000 22 505 800

Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,61% 2024-03-01 4 000 000,00 0,00 1 000 000,00 3 000 000,00

SEB 0,55% 2024-08-28 15413 800,00 0,00 0,00 15413 800,00

SBAB 0,95% 2025-02-14 7 092 000,00 0,00 0,00 7092 000,00

Summa 26 505 800,00 0,00 1000 000,00 25505 800,00

*Senast kidnda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen omforhandla 18 413 800 kr varfor den delen av skulden betraktas som
Kkortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 7 092 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Féreningen mdste vedovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dirfor
redovisar vi Handelsbanken och SEB Idn om 3 000 000 kr och 15 413 800 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt
att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar:
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 22 841 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3072 0
Upplupna elkostnader 23216 20 997
Upplupna vattenavgifter 7 447 0
Upplupna viarmekostnader 46 357 47 208
Upplupna kostnader for renhéllning 1218 9223
Upplupna revisionsarvoden 21000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 0 8 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4537 1 850
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 258 884 249 492
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 388 571 356 770
Not 15 Tilliggsupplysning till Kassaflédesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhéllen rénta 90 758 33 904
Erlagd rénta -226 395 -170 637
Not 16 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 32 538 000 32 538 000

Not 17 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualfdrpliktelser

Not 18 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Lars Ohlin Solgerd Larsson

Johan Nihlblad Joacim Robertsson

Annica Stoltz

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB
Sara Ryfors Rolf Kihlstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Caravellen, org. nr 769608-0955

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsférening Caravellen fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhAmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Caravellen
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors Rolf Kihlstrom

Auktoriserad revisor
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar ssammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti 14genheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlitas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgngar som dr avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) pdverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvd slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en férening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l4n.

Stéllda sakerheter
Auvser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sdkerhet for erhallna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintdkter ar
skattefria till den del de #r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocks ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2004 537 1205 826
Ovriga externa kostnader 390 051 504 390
Personalkostnader 937717 58 863
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 660 245 637 586
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 159 349 135 269
Summa kostnader 3307 960 2 541 935
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel extra 2 644 0
Utemiljo grund 0 16 775
Utemiljo extra 39 527 8399
Rabatt/aterbéring fran RB -3 000 =3 600
Systematiskt brandskyddsarbete 6988 14 551
Serviceavtal 23 705 6612
Stidd grund 0 508
Stid extra 4 057 6 640
Hissbesiktning 25243 8377
Bevakningskostnader 10 826 10 779
Bevakningskostnader jour 0 998
Ovriga utgifter for kopta tjénster 7422 15191
Sné- och halkbekdmpning 22 696 24723
Rep bostéder utg for kopta tj 7 884 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 11925
Rep gem utry utg for képta tj Tvittutrustning 5425 4271
Rep installationer utg for kdpta tj 17 144 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 17 068 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 6679 14 589
Rep install utg for kopta tj Lassystem 0 8211
Rep huskropp utg for kopta tj 2110 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar 0 8106
Rep markytor utg for kopta tj 6 889 0
Ovriga Reparationer 0 7738
Forsakringsskador 112 699 171 997
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 59578 0
UH gem utrym utg for kopta tj Mélning & Tapetsering 0 102 275
UH installationer utg for kopta tj 601 137 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 14 689 0
UH huskropp utg for kopta tj 99 296 0
UH Markytor utg for kopta tj 48 677 0
Fastighetsel 218 643 158 666
Uppvarmning 308 859 0
Fjarrvirme 0 288 773
Vatten 102 266 79 599
Sophdmtning 46 663 42111
Extra sophdmtning 0 2 149
Fastighetsforsiakring 29 633 26 458
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 69 523 62 726
Dos-arvoden, drift 3631 0
Fastighetsskatt 79 462 76 842
Forbrukningsmaterial 6476 29436
Summa driftkostnader 2 004 537 1205 826
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

Belopp i kr

2023

2022

Bevakningskostnader
Bevakningskostnader jour

Digitala tjanster (Bredband, TV etc)
Ddos-arvoden, drift

Erséttningar till hyresgéster

Extra sophdmtning

Fastighetsel

Fastighetsforsikring

Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel extra

Fjarrvirme

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Forsdkringsskador

Hissbesiktning

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Rabatt/aterbiring fran RB

Rep bostider utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kdpta tj Balkonger
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kipta tj Fonster
Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kipta tj Lassystem
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet
Rep install utg for kipta tj Ventilation
Rep install utg for kopta tj Varme

Rep installationer utg for kipta tj

Rep markytor utg for kopta tj
Serviceavtal

Snd- och halkbekdmpning

Sophdmtning

Stéd extra

Stiad grund

Systematiskt brandskyddsarbete

UH gem utrym utg for kdpta tj Malning & Tapetsering

UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kdpta tj

UH huskropp utg for kdpta tj Fonster

UH huskropp utg for kopta tj Tak

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for képta tj Ventilation
UH Markytor utg for kipta tj

Uppvéarmning

Utemiljo extra

Utemiljo grund

Vatten

Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjanster

Summa driftkostnader
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
R B B R F C a rave I I e n for RB BRF Caravellen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Axrsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn for hela Livtl
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N Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



