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Arsredovisning 
for 

Bostadsrattsf6reningen BoKlok Sagen 
Styrelsen far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023. 

Forvaltningsberattelse 

Verksamheten 

Bostadsrattsféreningen BoKlok Sagen registrerades 2013-05-02. Féreningen 4r ett privatbostadsféretag 

enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta bostadsrattsférening. Foreningen har 

till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata 

bostadslagenheter till nyttjande utan tidsbegransning. Féreningen har sitt sate i Knivsta kommun. 

Fastigheten 

Féreningen ager fastigheten Gredelby 7:88 med gatuadress Lertagsvagen 7-23 i Knivsta kommun. 

Byggnaderna uppférdes med start 2013 och stod klara fér inflytt under perioden april och september 

2014. Byggnaderna bestar av nio flerbostadshus i tva vaningar. 

Foreningen upplater 54 lagenheter med bostadsratt: 

kvm 

2 rum och kok 18 st 954 

3 rum och k6k 18 st 1 260 

4 rum och kok 18 st 1 458 

Total bostadsarea uppgar till 3 672 
Total tomtarea uppgar till 10 549 

Byggnadernas uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme. Fastigheten 4r fullvardesforsakrad hos Trygg 

Hansa genom Leif Bolander & Co AB. 

Styrelsen 

Stefan Ljungkvist Ledamot 

Ulrika Evans Sederlund Ledamot 

Iryna Snitsaryeva Ledamot 

Fanny Lundgren Ledamot 

Karin Sat Nam Torstendotter Suppleant 

Frans Lemke Suppleant 

Vid kommande ordinarie foreningsstamma léper mandatperioden ut for samtliga ledamoter. 

Revisorer 

Revisor KPMG 

Revisorssuppleant KPMG 

Valberedning 

Linda Vimurs 

Maria Ekman 

Stamma och sammantraden 

Féreningens ordinarie arsstamma hélls 2023-05-14. Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda 

sammantraden. 

Ya
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Avtal 

Fjarrvarme Vattenfall 

Elnat Vattenfall 

Elleverantér Energif6rsaljning Sverige AB 

Ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning Mediator AB 

Kabel-TV och bredband Telia Sonera Sverige AB 

Forsakring Trygg Hansa 

Vatten och aviopp Roslagsvatten AB 

Overlatelser och medlemsinformation 

Under aret har 7 6verlatelser av bostadsratt skett (f6regaende ar 2 st). 
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut var 73 st (f6regaende ar 73 st). 

Fastighetsunderhall under aret 
Kostnaderna fdr fastighetens underhall uppgar till 43 610 kr och kostnaderna for reparationer uppgar 

till 50 564 kr. 

Verksamheten under aret 

Den arliga besiktningen har genomférts utan st6érre anmarkningar. 

Nytt elavtal har slutits med Energif6rsaljning Sverige AB. 

En besiktning av parkeringarna har gjorts av en oberoende konsult. Redovisningen har skickats 

till Boklok/Skanska. 

Avgiftsandringar 

Arsavgift bostad hdéjdes med 5 % den 1 januari 2023. Arsavgifterna hdjs med 8 % den 1 januari 2024. 

Verksamheten under kommande ar 

Under mars 2024 genomférs en OVK av Tebevent AB. 

Skanska och Boklok har besiktat parkeringarna och kommer under varen med ett férslag for att ratta 

till felen pa parkeringen. 

Ett staket skall sattas upp vid hus 9 fér att férhindra att tomten anvands som genomgang och 

pulkabacke (under vintern). 

Under 2025 kommer nytt grus att laggas pa gangarna. 

Under 2026 kommer de réda husen att malas om. 

Flerarsoversikt 
2023 2022 2021 2020 

Arsavgift per 31.12 (kr/kvm) 749 713 713 713 

Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 800 

Nettoomsattning (tkr)* 3 148 3 009 3013 2 957 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -716 -651 -843 -641 

Balansomslutning (tkr) 95 736 96 730 97 745 98 804 

Soliditet 56% 56% 57% 57% 

Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 11 226 11316 11 402 11 484 

Skuldsattning (kr/kvm) 11 226 

Sparande (kr/kvm) 187 

Energikostnad (kr/kvm) 188 

Arsavgifternas del av total intakt 92% 

Rantekanslighet 15,0% 15,9% 16% 16,2% 

Rantekanslighet (inklusive tillagg) 14%
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Foérklaring flerarséversikt 

Arsavgift per 31.12 (kr/kvm): Arsavgift bostad per 31.12 genom yta upplaten med bostadsratt. 

Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med 

bostadsratt. Arsavgifter inklusive intakter for bredband. 

Nettoomsattning: | nettoomsattningen ingar foreningens arsavgifter och intakter for hyror. 

*Nettoomsattning har klassificerats om 2023. Jamférelsetal for ar 2020-2022 har andrats jamfért med 

tidigare arsredovisningar da Ovriga intakter hade raknats med i nyckeltalet. 

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre 

reparationsfond. 

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen. 

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen. 

Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med 

bostadsratt 

Skuldsattning (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom total yta (boyta och lokalyta). 

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsf6rt planerat 

underhall genom total yta. Sparande per kvm bor méta det framtida underhallsbehovet i féreningen. 

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme genom total yta, vilket motsvarar bostadsyta. 

Féreningen har haft en mindre elintakt for aret, 9 721 kr. 

Arsavgifternas del av total intakt: Redovisade arsavgifter i procent av totala rérelseintakter. Arsavgift 

bostad och bredbandsintakter. 

Rantekanslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisad arsavgift bostad. 

En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 15 % av arsavgift bostad. 

Rantekanslighet inklusive tillagg: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade 

arsavgifter. En kad rantekostnad med en procent motsvarar 14 % av arsavgifterna. 

Arets resultat, upplysning vid férlust 

Féreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket var forvantat da arsavgifter inte tas ut for att 

tacka hela avskrivningarna pa byggnaderna, underskottet var dock lagre an forvantat. 

Styrelsen ser arligen Over nivan pa arsavgifterna, hdjning gjordes infor 2023 med 5 % och styrelsen har 

fattat beslut om ytterligare hdéjning med 8 % fran 1 janauri 2024. 

F6reningen har ett positivt kassaflode, mindre framtida investeringar kommer att finansieras med egna 

sparade medel. Fér storre framtida underhall bedémer styrelsen att foreningen har mojlighet att ta upp 

nya lan. 

Underhallsplanering 
Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 

30 kr per kvadratmeter bostadsarea, vilket motsvarar 110 160 kr. 

Foreningen har en upprattad underhallsplan. 

Foreningen har under aret amorterat 330 588 kr (1%) av féreningens ingaende skuld 2023. 

QJ)
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Férandring av eget kapital 

Belopp vid arets ingang 61 210 000 

Disposition av 2022 ars resultat 

Arets resultat 
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Insatseroch Yttre repara- Balanserat Arets 

upplatelseavg. tionsfond resultat resultat 

1258044 -7 215095 -650 711 

330 500 -981 211 650 711 

-715 758 

1588544  -8196 306 -715 758 Belopp vid arets utgang 61 210 000 

Férslag till resultatdisposition: 

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden goérs inom resultatdispositionen efter beslut av forenings- 

stamman. 

Till foreningsstammans disposition star: 

Balanserat resultat 

Arets resultat 

Styrelsen foreslar att: 

Till yttre reparationsfonden avsattes 

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 

Till balanserat resultat 6verfores 

-8 196 306 

-715 758 

-8 912 064 

110 160 

-43 610 

-8 978 614 
-8 912 064 

QQ,
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Nettoomsattning 2023 

Arsavgifter 2 936 952 
Hyresintakter, parkering 210 862 

Ovriga rérelseintakter 

Ovriga intakter 

SUMMA INTAKTER 

Kostnader for fastighetsforvaltning 

Driftskostnader -1 290 844 

Administrationskostnader -68 332 

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 

Reparation och underhallskostnader 

Reparationer -50 564 

Underhall -43 610 

Personalkostnader 

Avskrivningar, materiella tillgangar 

Byggnader -1 312 227 

Installationer -45 150 

RORELSERESULTAT 

Resultat fran finansiella poster 

Ranteintakter 15 240 

Rantekostnader -1 023 875 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 

ARETS RESULTAT 

RESULTATRAKNING 

INTAKTER 

Not 2022 

1 2 806 056 
3 147 814 202 613 

38280 2 

3 186 094 

RORELSENS KOSTNADER 

3 -1 212 027 
-65 076 

-1359176 4 0 

-48 752 

-94174 -60 070 

-82490 5 

6 4 912 227 
-1357377 7 -45 150 

292 877 

) 
-1 008 635 -825 354 

-715 758 

-715 758 
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3 008 669 

1 321 

3 009 990 

-1 277 103 

-108 822 

-92 045 

-1 357 377 

174 643 

-825 354 

-650 711 

-650 711 

ae



Brf BoKlok Sagen 
Org.nr 769626-3156 

Materiella anlaggningstillgangar 

Byggnader 

Installationer 

Mark 

OmsaAattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 

Kortfristiga fordringar 

Forutb. kostnader/uppl. intakter 

Kassa och bank 

SUMMA TILLGANGAR 

Bundet eget kapital 

Insatskapital 

Yttre reparationsfond 

Ansamlad forlust 

Balanserat resultat 

Arets resultat 

Langfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 

Kortfristiga skulder 

Kortfristig skuld till kreditinst. 

Leverantérsskulder 

Momsskuld 

Personalens kallskatt 

Sociala avgifter 

Upplupna kostnader 

Forskottsinbetalda hyror/avg 

2023 

89 458 253 

304 762 

3 628 000 

296 407 

97 310 

BALANSRAKNING 

TILLGANGAR 
Not 

6 
7 

93 391 015 

8 
393717 9 

1951 354 

95 736 086 

2022 

90 770 480 

349 912 

3 628 000 

69 533 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

61 210 000 

1 588 544 

-8 196 306 

-715 758 

18 382 708 

138 648 

0 

20 442 

15 406 

171 202 

281 880 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

62 798 544 

-8 912 064 

22 839 320 10,11 

12 

19 010 286 

95 736 086 

61 210 000 

1 258 044 

-7 215 094 

-650 711 

12 010 238 

134 244 

262 

0 

0 

209 996 

230 743 
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94 748 392 

69 541 

1912 167 

96 730 100 

62 468 044 

-7 865 805 

29 542 378 

12 585 483 

96 730 100 

Qu
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Kassaflodesanalys 

Den ld6pande verksamheten 

Resultat efter finansiella poster 

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 

fore forandring av rorelsekapital 

Kassafléde fran forandring av rérelsekapital 

Forandring av kortfristiga fordringar 

Forandring av kortfristiga skulder 

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 

Investeringsverksamheten 

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 

Kassafléde fran investeringsverksamheten 

Finansieringsverksamheten 

Upptagna lan 
Amortering av lan 

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 

Arets kassafléde 

Likvida medel vid arets boérjan 

Likvida medel vid arets bérjan 

Likvida medel vid arets slut 

2023 

-715 758 

1 357 377 

641 619 

-74 880 

52 333 

619 072 

0 

-330 588 

-330 588 

288 484 

1912 167 

2 200 650 
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2022 

-650 711 

1 357 377 

706 666 

-1 773 

-49 172 

655 721 

0 

-315 232 

-315 232 

340 489 

1571 678 

1912 167 

qr
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NOTER 

Redovisningsprinciper 

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554), Bokféringsnamndens 

allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt 

BFNAR 2023:1. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed. 

Lan som férfaller nastkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet 

med SRFU 8. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att 

omsattas/férlangas. 

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. 

Byggnaderna ar uppdelade i ett antal Komponenter med olika nyttjandeperioder och for 

byggnaderna sker en viktad avskrivning baserad pa komponenternas varde i en modell. 

Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad. 

Féljande avskrivningstider tillampas: 

- Stomme: 120 ar. 

- Fénster, dérrar, portar, el, ventilation, hissar: 50 ar. 

- Tak, fasad, balkong: 40 ar. 

- Ovriga byggnadsdelar: 15 - 25 ar. 
- Installation laddstationer elbil: 10 ar. 

Varderingsprinciper 

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden. 

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta. 

Belopp anges i hela kronor (SEK): 

NOT NR 1 Arsavgifter 

2023 2022 

Arsavgift bostader 2 749 680 2 618 784 
Arsavgift Kabel TV 187 272 187 272 

SUMMA 2 936 952 2 806 056 

NOT NR 2 Ovriga intakter 

2023 2022 

Andrahandsupplatelse 11 046 0 

Paminnelseavgift 840 1 320 

Elintakt, laddstationer 9 721 0 

Ovriga intakter 16 673 1 

SUMMA 38 280 1 321
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NOT NR 3 

2023 

Fastighetssk6tsel, extra 59 035 

Serviceavtal 26 789 

El 64 096 

Uppvarmning 350 581 

Vatten 274 972 

Sophamtning 161 054 

Férsakringar 78 169 

Kabel TV 187 468 

Extern revisor 46 650 

Ovriga fastighetskostnader 42 030 

SUMMA 1 290 844 

NOT NR 4 

Driftskostnader 
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2022 

42 092 

26 215 

77 833 

334 327 

253 659 

163 357 

74 096 

187 647 

19913 

32 888 

1 212 027 

Fastighetsskatt/avgift 

Byggnaderna har asatts vardear 2014 och ar darmed befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 

ar. 

NOT NR 5 

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal under aret. 

2023 

Arvode, |6n och évriga ersattningar till styrelse 71 000 

Summa l6ner och arvoden 71 000 

Sociala avgifter 11 490 

SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC. AVG. 82 490 

NOT NR6 

2023 

Taxeringsvarde: 70 000 000 

Byggnadsvarde 60 000 000 

Markvarde 10 000 000 

SUMMA TAXERINGSVARDE 70 000 000 

Fastighetens byggnadsvarde ar uppdelat enligt foljande: 

Bostader 70 000 000 

Lokaler 0 

Bokfort varde: 2023 

Byggnader 101 487 000 

Ingaende ackumulerade avskrivningar -10 716 520 
Arets avskrivningar -1 312 227 

Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 028 747 

Utgaende restvarde enligt plan 89 458 253 

SUMMA BOKFORT VARDE 89 458 253 

Byggnaderna skrivs av med i genomsnitt ca 1 

Personalkostnader 

Gredelby 7:88 

% per ar enligt linjar avskrivningsplan. 

2022 

71 000 

71 000 

21045 

92 045 

2022 

70 000 000 

60 000 000 

10 000 000 

70 000 000 

70 000 000 

0 

2022 

101 487 000 

-9 404 293 

-1 312 227 

-10 716 520 

90 770 480 

90 770 480
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NOT NR 7 Installationer 

Bokfort varde: 2023 2022 

Laddstationer 451 500 451 500 

Anskaffat under aret 0 0 

Anskaffningsvarde 451 500 451 500 

Ingaende ackumulerade avskrivningar -101 588 -56 438 
Arets avskrivningar -45 150 -45 150 

Utgaende ackumulerade avskrivningar -146 738 -101 588 

Utgaende restvarde enligt plan 304 762 349 912 

SUMMA BOKFORT VARDE 304 762 349 912 

Installationen skrivs av med 10 % arligen enligt linjar avskrivningsplan. 

NOT NR 8 Kortfristiga fordringar 

2023 2022 

Avgifter/hyror 34 867 0 

Skattekonto 12 244 8 

Klientmedel hos Mediator 249 296 0 

SUMMA 296 407 8 

De avgifter och hyror fér januari 2024 som har férfallit fr betalning per 31 december visas fr.o.m i 

ar som en fordran. 

NOT NR9Q Forutb. kostnader/uppl. intakter 

2023 2022 

Forutbetalda férsakringskostnader 19 800 18 769 

Ovriga forutbetalda kostnader 77 510 50 764 

SUMMA 97 310 69 533 

NOT NR 10 Skulder kreditinstitut 

Rantejust. Ranta Skuld 

Stadshypotek 2025-04-30 4,21% 11 679 650 
Stadshypotek 2024-10-30 1,19% 8 887 196 

Stadshypotek 2024-10-30 2,97% 9 257 500 

Stadshypotek 2026-04-30 2,36% 11 397 682 

SUMMA FASTIGHETSLAN 41 222 028 

Avgar lan for omférhandling under nasta rakenskapsar 18 144 696 

Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering 238 012 

SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 18 382 708 

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 22 839 320 

Beraknad laneskuld 2028.12.31 39 569 088 

NOT NR 11 Stallda sakerheter 

2023 2022 

Fastighetsinteckningar 43 975 000 42 975 000 

Vo
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NOT NR 12 Upplupna kostnader 

2023 2022 

Upplupen rantekostnad 126 842 97 096 

Beraknat styrelsearvode 7 160 71 000 

Beraknade sociala avgifter 2 200 22 300 

Beraknat revisionsarvode 35 000 19 600 

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 171 202 209 996 

NOT NR 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut 

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut fram till styrelsens 

undertecknande. 

Knivsta den \ Of. 252 aX 

Stefan Ljungkvist Ulrika Evans Sederlund Iryna Snitsaryeva 

Foy huelp4 

Fanny Lundgren 

REVISIONSPATECKNING 
< c 

Var revisionsberattelse har lamnatsden V¥ Cuer\ oe 

West. \4 4d. 

KPMG AB 

Monika Lindgren 

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse 
Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Sagen, org. nr 769626-3156 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen BoKlok Sagen for ar 2023. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 

bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis- 

ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. 

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 

Grund fér uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder 

beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt 

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. 
ep ee ee ese 

Styrelsens ansvar 

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas 

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen, Sty- 

relsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den bedémer ar 
ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 

heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 

ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 
lyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for- 

magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty- 

relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el- 

ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta. 

Revisorns ansvar 

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre- 

dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, 

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna 

en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker- 
het ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revis- 

ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom- 

mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak- 
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an- 

ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for- 

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med 

grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme 

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 

Dessutom: 

44 identifierar och bed6émer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 

iffan dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga 

och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. 

Risken fdr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av 
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror 

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 

ation eller asidosattande av intern kontroll. 

44 skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna 

kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma 

granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstan- 
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in- 4 

terna kontrollen. 

4 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 

ningen och tillhérande upplysningar. 

4 drar vi en slutsats om l4mpligheten i att styrelsen anvander an- 

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions- 
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 

tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 

osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 

samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 

liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill- 

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da- 

tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 

ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta 

verksamheten. 

4 utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och 

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in- 

formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 

rat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rfattningar 

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen BoKlok Sagen for ar 
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. 
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Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet 
for rakenskapsaret. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero- 

ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be- 

traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne- 

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- 
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 

ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon- 

solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av 
foreningens angelagenheter.. Detta.innefattar bland annat-att fortld- 

pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 

eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 

ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll- 

eras pa ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut- 
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en 

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 

nagot vasentligt avseende: 

4 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, 
eller 

4 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 

lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 

ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére- 
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med 

bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att 

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatt- 
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner 

av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla- 

gen. 

a SSN eran. 
Luleaden \ 4 cue # \ 205 2 

KPMG AB 

Monika Lindgren 

Auktoriserad revisor 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install- 

ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for- 
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig 

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk- 

ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning 
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar 
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhatlanden som ar 
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle 

ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och 

prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra 
férhallanden som 4r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. 

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit- 

ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om 

forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 
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