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STADGAR
For
Bostadsrittsforeningen Strandvillorna Kopingsvik 1

org. nr 769623-4892

§ 1 Foreningsnamn

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Strandvillorna 1 K6pingsvik.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen skall dga via tomtréttsavtal del av fastigheten Borgholm Solbergatikten 1:11.
Foreningen ska frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadsldgenheter till nyttjande i foreningens fristaende hus, utan tidsbegrinsning. Upplatelsen
far dven omfatta mark som ligger i anslutning, om marken anvinds som komplement till
bostadsrittslagenhet. Lédgenheterna dr avsedda att anvidndas uteslutande for fritidsboende.
Bostadsritt ar den ritt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som
innehar en bostadsriitt kallas bostadsriittshavare. Bade fysiska och juridiska personer kan vara
medlem i féreningen.

§ 3 Foreningens siite

Foreningens styrelse har sitt siate i Borgholm, Borgholms kommun, Kalmar léan.

§ 4 Riikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden den | januari — den 31 december. Senast 6 veckor fore
ordinarie foreningsstaimma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna skall
besta av forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och tillaggsupplysningar.

§ 5 Foreningsstimma

Foreningsstimman dr bostadsrittsforeningens hogst beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstaimma ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska
ocksa hallas om det skriftligen finner skél till det. Extra féreningsstimma ska ocksa hallas om
det skriftligen begiras av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigande.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall innehalla en uppgift

om de drenden som skall forekomma. Kallelsen skall utfardas tidigast sex veckor fére och
senast fyra veckor fore foreningsstamman.



Kallelsen skall utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas som brev med posten eller e-post.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat
sdtt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberittigade som dr narvarande vid foreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionirer har alltid ritt att nirvara vid
foreningsstimman.

§6 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
Pa en ordinarie foreningsstimma skall foljande drenden behandlas:

1. val av ordforande vid stimman och anmilan av stimmoordfoérandens val av

protokollforare

godkinnande av réstlangden

fraga om narvaroritt vid foreningsstimman

val av en eller tva justeringsmin

fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

faststidllande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststidllande av resultatrdkningen och balansridkningen samt om hur

vinsten eller forlusten enligt den faststédllda balansriakningen skall disponeras

9. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

10. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

1'1. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som skall viiljas

12. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

13. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14. val av valberedning

15. av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt drende
foreningsstimman

16. stimmans avslutande
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Arenden pi extra féreningsstimma
Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utover punkt 1-6 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 7 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud
far bara foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitride pa féreningsstimman. For



en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar,
syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

§ 8 Styrelse
Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst fem styrelseledaméter med hogst tre styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs drligen av ordinarie féreningsstimma for tiden
fram till slutet av nédsta ordinarie foreningsstimma.

Vid styrelsens sammanstriden ska det foéras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden
for sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har ritt att fa
avvikande mening antecknad till protokollet. Styrelsen forfogar 6ver mojligheten att lata annan
ta del av styrelsens protokoll. Revisorn har alltid ritt att ta del av protokoll.

Nir en bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne nyttja bostadsriitten endast om personen
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen. Fraga om att bevilja
medlemskap avgors av styrelsen. En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dvergatt
till nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Styrelsen eller firmatecknare fa inte utan féreningsstimmans godkédnnande avhidnda
bostadsriittsforenings fastighet, del av fastighet eller tomtriitt. Styrelsen eller firmatecknare far
inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av bostadsrittsforeningens hus eller
mark.

Annan juridisk person dn kommun och landsting som forvirvat bostadsritt till en
bostadsldagenhet far nekas medlemskap.

§ 9 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for
tiden fram till slutet av nédsta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ir avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstamman.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmiérkningar i sin revisionsberiittelse skall styrelsen limna
en skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstimman.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring ver gjorda
anmarkningar i revisionsberittelsen ska hallas tillgidngliga tor medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 10 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning. Mandattiden &r fram till nésta ordinarie

foreningsstimma. Valberedningen ska besta av ldagst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstamman till ordférande i valberedningen.



Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsiitta. Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa
arvode och foresla principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.

§ 11 Insats och arsavgift mm

Styrelsen faststiller, pa grundval av vad som anges nedan, insats och arsavgift for varje
lagenhet. Om en insats eller grunderna for berikning av arsavgift skall foérandras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma pa siitt som anges i bostadsriittslagen (1991:614).

Arsavgifterna fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tdacka bostadsrittsforeningens 1opande verksamhet. Arsavgiften betalas
manadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar
annat.

Styrelsen kan besluta om att en del av arsavgiften for varje bostadsritt ska faststéllas med
hinsyn till de kostnader som foreligger vid servicetjédnster knutna till foreningens fastighet och
ovriga kostnader hanforliga till uthyrning enligt § 14.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets
uppvirmning, uppvirmning av varmvatten, renhallning, vatten samt elektrisk strom kan
beriknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersittning bestammas till lika
belopp per ldgenhet.

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut av
styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsriitten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmin forsikring.

For arbete vid pantsittning av bostadsriitt far féreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far
ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hoégst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lédgenheten ir upplaten.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgéirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 12 Underhall



Styrelsen ska uppriitta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus
samt arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerhetsstilla behovliga medel for att trygga underhallet.

§ 13 Fonder

Inom foéreningen skall bildas en fond for yttre underhall. Avsittning till fonden for yttre
underhall skall ske enligt § 11.

§ 14 Vinstfordelning
Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas andelstal.

§ 15 Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten med tillhrande 6vriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Foreningen svarar
for det yttre underhallet av den fastighet som foreningen dger.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, elektricitet, vatten
som ligger utanfor ldgenheten, dvs ledningar i mark.

Bostadsriittshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten

- till ytterdorr horande handtag, ringklocka och las inklusive nycklar; bostadsrittshavare
svarar dven for all malning forutom malning av ytterdorrens yttersida

- icke birande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt sitt;

- lister, foder

- innerdorrar

- radiatorer

- golvvirme

- eldstider med tillhérande rokgangar (i de ligenheter diir det finns)

- ventiler och ventilationskanaler

- sikringsskap och dérifran utgaende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dérrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all malning
forutom utvindig malning; motsvarande géller for balkong- eller altandorr

- till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn

- tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstingningsventiler

- koksflikt, ventilationsflikt och ventilationskanaler



- elektrisk handdukstork

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
i begriansad omfattning i enlighet med bestammelserna i bostadsrittslagen. Detta giller i
tillimpliga delar @ven om det forekommer ohyra i lagenheten.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgidrder som bostadsrittshavaren
skall svara for. Beslut om detta skall fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgarder
som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens fastighet, som
bertr bostadsrittshavarens lidgenhet.

Bostadsriittshavaren ér skyldig att till bostadsrittsforeningen anméila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Vid nyttjande av ligenhet ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar i hogre grad #n det skiligen bor talas. Bostadsriittshavaren ska dven iaktta
allt som fordras for att bevara ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

§ 16 Upplatelse i andra hand

Bostadsriittshavaren fger riitt att upplata bostadsriitten i andra hand till niirstaende utan
ersittning. Vid annan upplatelse i andra hand foérbinder sig bostadsrittshavaren att formedla
bostadsritten via P&E 116 Invest AB, org. nr 559382-5796, eller det bolag Kopingbaden

Camping och Utveckling AB anvisar, mot en férmedlingsprovision om 30 % av uppburen hyra.
§ 17 Forandring i ligenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand gora dndring i befintliga ledningar for
avlopp, virme, eller vatten eller annan visentlig forindring av ligenheten som paverkar
foreningens fastighet. Styrelsen far inte végra att ge tillstand om inte atgarden ér till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 18 Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

§ 19 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.

Dessa stadgar har antagits pa extra foreningsstimma den 2022-10-10 och ersiitter tidigare
antagna stadgar daterat den 2022-09-28.



