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r‘ Dagordning

§ 59 Dagordning

a) Stimmans Oppnande.

b) Faststéllande av rostlangd.

c) Val av stimmoordforande.

d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare.
e) Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet.
f)  Val av rostriknare.

g) Fraga om stdmman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

1)  Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1)  Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fréga om arvoden &t styrelseledamoéter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

o) Beslut om stdimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av medlemmar
anmadilda drenden (motioner) som angetts 1 kallelsen.

t)  Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for Riksbyggen BRF

Forvaltningsberattelse w2 mmewu

drsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 #il/2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheterna Alen 1 och Kroken 3 i Botkyrka kommun. P4 fastigheterna finns fem byggnader med
72 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1970. Fastigheternas adress &r Grodingevigen 12 A-B - 20 A-B i Tumba.

Fastigheterna dr fullvirdesforsékrade i Folksam. I forsékringen ingar styrelseforsakring.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 ro.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa

11 8 39 14 72

Dessutom tillkommer

Garage P-platser
49 22
Lokaler
7
Total tomtarea 10 784 m?
Total bostadsarea 5800 m?
Total lokalarea 268 m?
Arets taxeringsvirde 88 969 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 88 969 000 kr

W5
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Markservice STHLM Tradgérdsservice
Markservice STHLM Sné- och halkbekdmpning
Schneider Electric, Alova Serviceavtal ventilation och vattenanalys
Tele2 Sverige AB Kabel-tv och bredband
Botkyrka kommun Vatten
Vattenfall AB El (nétégare)
Telge Energi AB El (distribut6r)
Sodertdrns Fjdrrvirme AB Uppvirmning
SRV Atervinning AB Sophantering
Oxilin Service Stddning

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 69 tkr och planerat underhéll for 0 kr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhllsplan uppdaterades senast 2023 och visar pa ett genomsnittligt underhéllsbehov
pé 1 730 tkr per &r for de ndrmaste 10 &ren. Foreningen tillimpar sedan 2018 sé kallad komponentavskrivning vilket
innebir att underhall som #r ett utbyte av en komponent innebr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och
skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och
ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen

o
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 2013

Byte radiatorventiler 2013
Bredbandsinstallation 2014
Modernisering styrutrustning 2016
Garage och p-platser 2016

Byte elinstallationer 2018-2020
Stambyte 2018-2020
Tak 2023
Planerat underhall Ar
Omputsning 2026/2027
Balkongplattor/balkongrécken 2025

Byte véirmekulvert 2028

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefan Hégnan Ordforande 2025
Anna-Stina Borjesson Sekreterare 2025
Ulf Aldener Vice ordférande 2024
Nebuchadnosar Poli Ledamot 2025
Yvonne Halvarsson Ledamot 2024
Magnus Winterfell Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Gustafsson Suppleant 2024
Shawki Kamil Suppleant 2024
Stefan Bohman Suppleant 2025
Sara Yalcin Kilic Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG
Gote Johansson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabeth Hagberg 2024
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sidhu Harpreet 2024
Lars Eriksson (sammankallande) 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
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Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen haft ett takprojekt dér nytt 1&n har tagits upp for att finansiera projektet.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 95 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 96 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 8 st.)

Féreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.

Ekonomi
I resultatet ingar avskrivningar med 1 250 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 283 tkr. Avskrivningarna
péverkar inte foreningens likviditet.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
4,5 % fran och med 2024-02-01.

W
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4899 178 4 629 220 4569 777 4510448 4 447974
Rérelsens intikter 5077 525 4796 720 4728 513 4776 524 5265983
Resultat efter finansiella poster 32795 —222 355 —162 345 817 999 1224221
Resultat exkl avskrivningar 1283176 1 008 057 1068 067 1486 707 1 606 131
Reasuleh exic] awelriviiingar iy il 859 176 584 057 238 067 656 707 776 131
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 52 193 946 48017713 48 645 348 49 025 610 39 663 770
Arets kassaflode —1385817 570303 921 455 5321392 —7 684 508
Soliditet % 14 15 15 16 17
Likviditet % 33 30 138 111 6

% 1 10
Anlsavg}ft“andel i % av totala %0 ol o1 %9 %0
rérelseintikter
Al'savglf{; kr/kvm upplaten med 790 753 742 735 797
bostadsriitt
Driftkostnader kr/kvm 443 460 445 370 398
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 443 439 425 370 384
Energikostnad ki/kvm 192 195 184 172 181
Underhéllsfond kr/kvm 1015 945 897 781 644
Reservering till underhallsfond 70 70 137 137 137
kr/kvm
Sparande kr/kvm 211 188 197 245 279
Rénta kr/kvm 122 86 87 99 141
Skuldsittning kr/kvm 7 240 6559 6 626 6 688 4 437
Skuldséit.t.nmg kr/kvm upplaten med 7575 6862 6932 6997 4 642
bostadsritt
Réntekénslighet % 9,6 9,1 9,3 9,5 6,4
500

e
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive §vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebsrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekinslighet:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

\ie
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser ~ Uppléatelseavgifter Underhills fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 1030837 824 600 5737189 —146 444 —222 355
Disposition enl. arsstimmobeslut —222 355 222 355
Reservering underhéllsfond 424 000 —424 000

Arets resultat 32795
Vid érets slut 1030 837 824 600 6161189 =792 799 32795

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —368 799
Arets resultat 32795
Arets fondreservering enligt stadgarna —424 000
Summa —760 003

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 760003

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.

WS
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4899 178 4 629220
Ovriga rorelseintikter Not 3 178 347 167 500
Summa rdrelseintékter 5077 525 4796 720
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 683 619 —2792 261
Ovriga externa kostnader Not 5 =306 337 —357 830
Personalkostnader Not 6 —139 723 —153 209
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1250 381 —-1230412
Summa rorelsekostnader -4 380 060 -4 533 712
Rérelseresultat 697 465 263 009
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 2 160 10 368
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 75920 27761
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =742 750 =523 493
Summa finansiella poster -664 670 -485 364
Resultat efter finansiella poster 32795 —222 355
Arets resultat 32795 -222 355

(7
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 48 638 416 43 253 777
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 195 995 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 48 834 411 43 253 777
Finansiella anléggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 13 108 000 108 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 108 000 108 000
Summa anlidggningstillgdngar 48 942 411 43 361 777
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar —1381 4 667
Ovriga fordringar Not 14 69 377 68 062
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 160 250 174 102
Summa kortfristiga fordringar 228 246 246 831
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3023 289 4 409 105
Summa kassa och bank 3023289 4 409 105
Summa omsittningstillgdngar 3251535 4 655936
Summa tillgangar 52 193 946 48 017 713
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 1 855437 1 855437

Fond for yttre underhéll 6161 189 5737189

Summa bundet eget kapital 8 016 626 7 592 626

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =792 799 —146 444

Arets resultat 32 795 222 355

Summa fritt eget kapital =760 003 —368 799

Summa eget kapital 7 256 622 7223 827
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 35015 000 25487 500

Summa langfristiga skulder 35015 000 25 487 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8917500 14 310 000

Leverantorsskulder 98 593 204 833

Skatteskulder 11987 6 947

Ovriga skulder 148 887 150 662

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 18 745 356 633 944

Summa kortfristiga skulder 9922 323 15 306 386

Summa eget kapital och skulder 52 193 946 48 017 713‘/?4
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 32795 —222 355
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1250381 1230412

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1283176 1 008 057
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 18 585 —32 475

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 8 437 4720

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1310198 980 303
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -6 617 202 0

Installationer Laddstolpar -213 813

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten —6 831 015 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 4135000 —410 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 135000 —410 000

Arets kassaflode —1 385 817 570 303

Likvidamedel vid arets borjan 4 409 105 3 838 803

Likvidamedel vid arets slut 3023 288 4 409 106

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se Not 10 Réntekostnader och
liknande resultatposter L &
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Noter

Not 1 Allmdanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjér 100
Vérmekulvert Linjér 70
Stammar Linjér 40
Fasader Linjér 50
Balkonger Linjar 50
Elstammar Linjér 45
Fonster Linjar 40
Tak Linjar 40
Laddstolpar Linjér 10
Markvirdet &r inte fsremal for avskrivningar a
v
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostéder 4 458 666 4242 369
Hyror, lokaler 160 692 149 856
Hyror, garage 120 050 107 400
Hyror, p-platser 183 000 130 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —23 950 —1925
Brénsleavgifter, bostdder 720 720
Summa nettoomsattning 4899178 4629 220

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 123 552 123 552
Ovriga ersittningar 6438 29 069
Erhallna statliga bidrag 36 965 0
Ovriga rorelseintékter 11392 14 879
Summa o6vriga rorelseintakter 178 347 167 500

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 —130 750
Reparationer —68 702 —214 765
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —134 098 —129 058
Forsdkringspremier —134 442 —119 909
Kabel- och digital-TV —156 503 —143 953
Pcb/Radonsanering -8 125 0
Aterbéring fran Riksbyggen 2 600 2900
Serviceavtal —105 354 =75 625
Obligatoriska besiktningar —185 000 0
Sné- och halkbekdmpning —218 538 =230 063
Statuskontroll 0 0
Forbrukningsinventarier —14 392 —110
Vatten —167 727 =155 232
Fastighetsel -179 039 —269 403
Uppvérmning —819 553 =758 466
Sophantering och atervinning —176 840 —195 416
Forvaltningsarvode drift =317 905 =372 412
Summa driftskostnader -2 683 619 -2792 261

13 I ARSREDOVISNING RB BRF Tumbahus 2 Org.nr: 7128001364

(1



Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —216 564 —204 944
Resekostnader 0 —420
IT-kostnader =5167 —1 068
Styrelsearvode 0 —10968
Arvode, yrkesrevisorer —35 563 —33313
Ovriga forvaltningskostnader —27219 —41 244
Kreditupplysningar —448 —639
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 5471 —23 842
Medlems- och foreningsavgifter —1 800 -3 600
Konsultarvoden —4 000 0
Bankkostnader —4 041 —4 356
Ovriga externa kostnader —6 065 —33 438
Summa dvriga externa kostnader —-306 337 -357 830
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =55100 =55100
Sammantridesarvoden —32 700 —20 730
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —30 559 —10 560
Ovriga kostnadsersittningar 0 —45259
Sociala kostnader —21 364 =21 559
Summa personalkostnader -139 723 -153 209
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1232 563 —1230412
Avskrivningar inventarier, verktyg och installationer —17 817 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 250 381 -1230 412
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pa andelar i intresseforeningen 2 160 10 368
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 2160 10 368
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Riénteintdkter fran bankkonton 1156 27001
Rénteintikter frén likviditetsplacering 72 881 380
Riénteintéikter fran hyres/kundfordringar 568 305
Ovriga rinteintédkter 1315 76
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 75 920 27 761
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =710 355 =523 493
Ovriga finansiella kostnader =32 395 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —742 750 —-523 493
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 13 870 493 13 870 493
Stambyte 38 900 000 38 900 000
52770 493 52770 493
Arets anskaffningar
Byggnader, tak 6617202
6 617 202 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar —285 980 0
—285 980 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 59101 715 52 770 493
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —7166 508 —6 908 596
Stammar —2 350 208 —1 377708
Aterforda avskrivningar pé avyttringar och utrangeringar 285 980 0
-9 230 736 -8 286 304
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —260 063 -257' 912
Stammar —972 500 —972 500
-1 232 563 -1230 412
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 463 299 -9 516 716
Restvidrde enligt plan vid arets slut 48 638 416 43 253 77'{
g

15 I ARSREDOVISNING RB BRF Tumbahus 2 Org.nr: 7128001364



Varav

Byggnader 13 061 124 6 703 985
Stammar 35577292 36 549 792
Taxeringsvarden
Bostdder 87 000 000 87 000 000
Lokaler 1 969 000 1 969 000
Totalt taxeringsvarde 88 969 000 88 969 000
varav byggnader 61482 000 61482 000
varav mark 27 487 000 27 487 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 0
0 0
Arets anskaffningar
Installationer, laddstolpar 213 813 0
213 813
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 213 813 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer 0 0
0 0
Arets avskrivningar
Installationer —17 818 0
-17 818 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —17 818 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 818 0
Restvérde enligt plan vid arets slut 195 995 0
Varav
Laddstolpar 195995 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
216 st garantikapitalbevis 4 500 kr i intresseforeningen 108 000 108 000
Summa andra langfristiga fordringar 108 000 108 OO(I‘)A;,,
)
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Not 14 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 69 377 68 062
Summa o6vriga fordringar 69 377 68 062
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 160 250 134 442
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 39 109
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 356
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 195
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 160 250 174 102
Not 16 Kassa och bank '
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 1795714 2 822 833
Transaktionskonto 1222 575 1581273
Summa kassa och bank 3023 289 4409105
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 43932 500 39797 500
Kortfristig del av langfristigt [an** —8 147 500 —13 900 000
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =770 000 —410 000
Langfristig skuld vid arets slut 35015 000 25 487 500

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,95% 2023-08-25 2 500 000,00 —2 500 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 4,71% 2024-02-28 0,00 2 500 000,00 0,00 2 500 000,00
SWEDBANK 4,70% 2024-03-28 1 540 000,00 0,00 140 000,00 1 400 000,00
SWEDBANK 4,76% 2024-07-28 0,00 4500 000,00 22 500,00 4 477 500,00
SWEDBANK 0,95% 2025-08-25 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
SWEDBANK 1,36% 2026-05-25 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SWEDBANK 4,09% 2026-11-25 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SWEDBANK 1,53% 2028-03-24 13257 500,00 0,00 202 500,00 13 055 000,00
Summa 39 797 500,00 4 500 000,00 365 000,00 43932 500,00

*Senast kinda réintesatser

**Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 770 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Dérfor redovisar vi dven 1&n som omsitts 2024 som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens l&nefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller

forlanga lanen under kommande ar.

1
\
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 94 167 17 962
Upplupna driftskostnader 10 675 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 5996
Upplupna elkostnader 17 726 39373
Upplupna vattenavgifter 43410 0
Upplupna virmekostnader 125014 120 066
Upplupna kostnader for renhéllning 2932 0
Upplupna revisionsarvoden 32000 31000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 43 125
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 419431 376 422
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 745 356 633 944
Not 19 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 44 092 500 42 541 200

Not 20 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hdndelser, som i vdsentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
" 1

B
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Tumbahus nr 2, org. nr 712800-1364

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Tumbahus nr 2 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening Tumbahus
nr 2 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgdngar
Tillgngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadstittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s ér det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader fér tjanster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Léngfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrédkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rénteintékter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benidmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksé intréffar,
b) det #r osidkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Afrsredovisningen ar upprdttad av
R B B R F Tu I I I ba h u S 2 styrelsen for RB BRF Tumbahus 2 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rummn for hela Lived:
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