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Arsredovisning

2022-07-01 — 2023-06-30
Bostadsrittsforeningen Klara Strand

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréttsféreningen Klara Strand intygar att resultatrékningen och balansrikningen i arsredovisningen
har faststllts pd arsstimma den 17 oktober 2023. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur resultatet ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer éverens med originalen.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Klara Strand far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i férekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 8 januari 1990 under namnet Riksbyggens Bostadsrittsforening
Klarastrand. Foreningens ekonomiska plan registrerades 16 november 1993. Nuvarande stadgar
registrerades av Bolagsverket 3 juli 2023 efter att dessa antagits av medlemmarna genom beslut vid tva pa
varandra foljande extra foreningsstimmor 30 maj och 20 juni 2023. Vid ndmnda stimmor beslutades dven
att begdra uttride ur Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm samt
Riksbyggen ekonomisk forening. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och
utgor ddrmed en dkta bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets
slut till O kr.

Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholms kommun och utdelningsadressen ér:
Brf Klara Strand

c/o Storholmen Forvaltning 854

Pastellvigen 6

121 36 Johanneshov

E-post: info@brfklarastrand.se

Hemsida: www.brfklarastrand.se

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhéall och forvaltning av fastigheten, faststilla arsavgifter och se
till att ekonomin 4r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor
gor styrelsen arligen en budget och en flerarsprognos som ligger till grund f6r dessa berdkningar.
Storleken pa avsittningen till underhéllsfonden anpassas utifran foreningens plan for underhallet som
stracker sig 50 ar framat i tiden. Kommande underhall kan medfora att nya lan behovs. Foreningen ska
verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgérder.

I arsavgiften ingér kallt och varmt vatten, virme, kabel-TV, bredband och [P-telefoni.
Foreningen har 39 garageplatser med laddbox till varje plats.

Medel reserveras arligen till planerat underhall. Fonden f6r underhall uppgar till 12 400 427 kr.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Skulden uppgér till 4 444 kr per m? bostadsyta.
75 % av foreningens lan &r bundna till forsta kvartalet 2025 med en rdnta mellan 0,83 till 0,86 %.
e Styrelsen beslutade att héja arsavgifterna for bostider med 5 % fran 1 juli 2023. Arsavgiften
var i genomsnitt 892 kr/m? ligenhetsyta under rikenskapsaret.

Arets resultat uppgick till -439 137 kr. I resultatet ingar avskrivningar med 1 430 632 kr, exkluderar man
avskrivningarna uppgick resultatet till 991 495 kr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.
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Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1an pa 8 250 000 kr som 16per ut for villkorsédndring

15 augusti 2023 och ett 1an pa 3 625 000 kr som I6per ut for villkorséndring 18 september 2023. Lan som
villkorséndras klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18). Féreningens
likviditet exklusive det kortfristiga lanet (men inklusive nésta ars amortering) har minskat fran 88 % till
64 % under aret. Likviditeten har paverkats av att foreningen har hogre leverantorsskulder och légre
forutbetalda kostnader i ar jamfort med forra rikenskapsaret.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger och forvaltar fem hus med 150 ldgenheter och en lokal/géstlagenhet samt gardarna
mellan husen pa Blekholmsterrassen 3, 5, 7, 9 och 11. Byggnaderna som 4r mellan nio och tio vaningar
uppfordes 1993 och 1994 med forsta inflyttning i juni 1994. Virdearet dr 1994. Mellan foreningens mark
och Klara sj6 ligger Blekholmsparken som skots av staden. Byggnaderna &r fullvardeforsékrade hos
forsdkringsbolaget Folksam. Hem{6rsikring och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittshavarna.

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Bleket 1 i Stockholms kommun. Tomtrittsavgélden &r
oftriandrad under en viss tid, en sa kallad avgéildsperiod. Féreningens avgéldsperiod &r tio ar. Nuvarande
tomtréttsavgéld uppgar till 1 978 000 kr per &r och géller till 30 september 2023. Kommunfullméktige
beslutade om nya tomtréttsavgilder 20 mars 2017. Brf Klara Strands nya tomtrattsavgéld fran 1 oktober
2023 tll 30 september 2033 dkar fran 1 978 000 kr till 4 308 000 kr per &r, dvs. fran 142,14 kr/m? och ar
till 309,35 kr/m? och &r. Avgilden hojs stegvis dir 40 % av hdjningen slar igenom 4r ett (total arsavgild
2910 000 kr), 55 % ar tva (total arsavgild 3 259 000 kr) , 70 % ar tre (total arsavgild 3 609 000 kr) och
85 % ar fyra (total arsavgild 3 954 000 kr) och 100 % &r fem till tio (total arsavgild 4 308 000 kr).

Bostadsligenheter upplatna med bostadsriitt
Antal rum och kok 1 2 3 4 6 Summa
Antal ldagenheter 12 49 51 36 2 150

Lokaler upplatna med hyresriitt

Antal extraforrad 41

Antal garageplatser 39

Samtliga lokaler och garageplatser dr uthyrda.

Total tomtyta Bleket 1 3 113 m?

Total yta uppvéarmd mer &n 10°C (Atemp) 16 235 m?

Total utnyttningsbar bruttoarea (BTA U) 13 926 m?

Total yta tekniska utrymmen under mark 2309 m?

Total bostadsyta (BOA) 150 lagenheter 10 829 m?

Total lokalyta (LOA) 41 extraforrad 267 m?

Total yta (bostadsyta + lokalyta) 11 096 m?

Arets taxeringsviirde 630 000 000 kr
varav mark 413 000 000 kr
varav byggnader 217 000 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 630 000 000 kr

Byggritt ovan mark m? (BTA), taxerad yta 13 434 m?

Byggnadernas tekniska status
Stadgeenlig besiktning av foreningens byggnader dgde rum 25 maj 2023. Byggnaderna &r vél underhallna
och i gott skick.

Energideklaration

Energideklaration upprittades 13 november 2020. Energiprestandan uppgar till 81 kWh/m? och ar for
virme, varmvatten och fastighetsel. Referensvirdet for liknande byggnader &r 148 kWh/m? och ér.
Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter
och allménna rad (BBR).
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Ekonomisk och teknisk forvaltning

Styrelsen har under aret sagt upp avtalet med Riksbyggen om ekonomisk och teknisk férvaltning att
upphora 30 april 2023. Medlemmarna har vid tva pa varandra foljande extra féreningsstimmor 30 maj
och 20 juni 2023 beslutat att anta nya stadgar och begéra uttrdde ur Intresseférening for Riksbyggens
bostadsrittsforeningar i Stockholm och Riksbyggen ekonomisk forening. Riksbyggen har beviljat
bostadsrittsforeningen Klara Strands begdran om uttridde. Bostadsréttsforeningen dger via
garantikapitalbevis 450 st. andelar till ett virde av 225 000 kr i Riksbyggen ekonomisk forening som
kommer att aterbetalas av Riksbyggen under ar 2024.

Styrelsen har tecknat nytt avtal med Storholmen Foérvaltning AB om ekonomisk och teknisk forvaltning
som giller fran 1 maj 2023 och tillsvidare med en 6msesidig uppségningstid om tre ménader.

Gemensamhetsanliggningar

Blekholmgsgatans Samfdllighetsforening

Foreningen ar deldgare med 4 % i kapitalandel i gemensamhetsanldggningen Blekholmen ga:1 med vig
som fo6rvaltas av Blekholmsgatans Samfillighetsforening, org. nr 717900-8896. Kostnaderna for
anldggningens utférande och drift férdelas mellan deltagande fastighetsdgare/tomtritter efter andelstal.

Klarastrandsgaragets Samfillighetsforening

Foreningen dr deldgare med 12 % i kapitalandel i gemensamhetsanldggningen Blekholmen ga:4 med
parkeringsplatser i garage som forvaltas av Klarastrandgaragets Samfillighetsforening, org. nr 717900-
8979. Anliggningen &r beldgen inom tomtritterna Blekholmen 1 och Blekholmen 2 pa plan 1, 2 och 3.
Garaget har in- och utfart utmed Blekholmsgatan. Brf Klara Strand disponerar 39 parkeringsplatser med
laddbox till varje plats som hyrs ut f6r 1 600 kr per plats och méanad till féreningens medlemmar.

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors reparationer nir skador uppkommer och planerat
underhall av normala forslitningar enligt en 50-arig underhallsplan.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 962 864 kr och planerat underhall for
1 305 675 kr. Arets utforda underhallskostnader specificeras nedan.

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 691 566 kr
Elinstallationer 144 109 kr
Entréer, portar, trapphus (méalning) 500 000 kr
Underhallsplan

Foreningen foljer en underhallsplan som striacker sig 50 ar framat i tiden till ar 2072. Planen uppdaterades
senast 31 maj 2023 och revideras arligen efter stadgeenlig besiktning genomforts. Underhallsplanen visar
pa ett underhallsbehov som uppgar till 62 236 000 kr for de kommande 50 aren, varav 3 822 000 kr &r
planerat underhéll de ndrmaste tio aren.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 212 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 17 personer. Arets avgadende medlemmar uppgér till 18 personer. Foreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 211 personer. Baserat pa kontraktsdatum har 13 6verlatelser
av bostadsritter skett under verksamhetsaret.

Styrelsemditen
Styrelsen har hallit tio protokollforda méten under aret.

Féreningsstimmor
Arsstimma holls 18 oktober 2022 och tre extrastimmor holls 28 mars, 30 maj och 20 juni 2023.
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Efter ordinarie féreningsstimma hallits 18 oktober 2022 och darpa féljande konstituerande styrelsemote

har styrelsen haft foljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Pontus Ellefsson Ordforande 2023

Hans-Ove Forslund Sekreterare 2024

Svante Jacobsen Ledamot 2023

Linus Wahlgren Ledamot 2024

Robert Wahlgren Ledamot 2023

Thord Pettersson Riksbyggens ledamot Avgatt 4 juli 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Elham Berglund Rostami Suppleant Avgatt 12 mars 2023
Ann-Mari Blomdahl Suppleant 2024

Christian Jonbech Suppleant 2024

Lukas Tallund Suppleant 2024

Alva Larsson Riksbyggens suppleant Avgatt 4 juli 2023

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Revisorer och
ovriga funktionirer

Revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Margareta Sandberg, KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Katarina Svensson Ordinarie intern 2023
Gunilla Andersson Suppleant intern 2023
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ingrid Petersen Sammankallande 2023
Gunnar Green 2023
Margareta Kvarnstrom 2023

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under éret har en fuktskada uppstatt i férradsutrymmet pa souterrdingplan 3 i Blekholmsterrassen 9 till {61jd
av att vatten lackt in via en otit fog i gatan Blekholmsterrassen. For att forebygga att liknande skada inte
intraffar i framtiden har en avrinningsranna monterats under fogen sa att eventuellt intringande vatten kan
avledas bort. Skadan har reparerats till en kostnad om 162 853 kr.

Styrelsen har under aret sagt upp avtalet med Riksbyggen om ekonomisk och teknisk forvaltning och
medlemmarna har vid extrastimmor beslutat att féreningen ska begéra uttridde ur Riksbyggen. Nytt
forvaltningsavtal ar tecknat med Storholmen Foérvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22
Nettoomsittning 10518 10 504
Resultat efter finansiella poster -439 -235
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till
underhallsfond 465 640
Balansomslutning 133 705 135 426
Soliditet (%) 62,3 61,8
Likviditet (%) 64,0 87.8
Lan/m? bostadsriittsyta (kr) 4 444 4 629
Skuldkvot (%) 457 477
Virmekostnad/m? uppvirmd yta (kr) 85 76
Elkostnad/m? uppvirmd yta (kr) 19 18
Vattenkostnad/m? totalyta (BOA+LOA) (kr) 18 15
Rintekostnad/m? totalyta (BOA+LOA) (kr) 61 37
Sparande/m? totalyta (BOA+LOA) (kr) 207 216
Arsavgift/m? bostadsrittsyta (kr) 892 892

Forindringar i eget kapital

Medlems Upplatelse Underhalls
insatser avgifter fond
Belopp vid arets ingang 44 551 000 21 884216 13179102
Avsittning till
underhallsfond 527 000
lanspraktagande av
underhallsfond -1 305 675

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 44 551 000 21 884 216 12 400 427

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel (kronor):

Balanserat resultat

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
Av fond for yttre underhéll ianspréktas

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande resultatdisposition:
att i ny rikning 6verfors

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av
efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

2020721
10 508
-1 008

-83

134 880
60,5
48.0

4671
480
72

18

13

37
285
892

Balanserat
resultat

4285088

-527 000

1305675

-235 469

4 828 294

4049 619
-527000
1305675
-439 137
4 389 157

4 389 157

201920
10 484
1841

2683

135952
61,0
72,0

4810
496
72

20

14

52
324
892

Arets
resultat

-235 469

235469

-439 137
-439 137
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2018/19
10494
1 886

2685

139712
58,0
93,0

5334
550
75

18

12

63
322
892

Totalt
83 663 937

0

-439 137
83224 800
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anldaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Arets resultat

Not

(=)

10

2022-07-01
-2023-06-30

10 518 365
111 638
10 630 003

-7679 727
-924 047
-381 848

-1 430 632
-10 416 254
213 748

9500
13 245

-675 630
-652 885
-439 137

-439 137
-439 137
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2021-07-01
-2022-06-30

10 503 535
108 075
10 611 610

-6 868 565
-1 882326
-322 188

-1 402478
-10 475 557
136 053

21 600
20 008

-413 130
-371 522
-235 469

-235 469
-235 469



DocuSign Envelope ID: 4ACFCB79-5E7A-4C3C-AC2C-D9475F00074E

Bostadsrittsforeningen Klara Strand
Org.nr 716421-2081

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14

15

2023-06-30

130 112 452

808 881
130 921 333

225000
0

225000
131 146 333

3939
187 120

611 875
802 934

1755 881

1755 881
2 558 815

133 705 148
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2022-06-30

131357 646

896 069
132 253 715

225000
194 291

419291
132 673 006

8752
80769

1231738
1321259

1431616

1431616
2752 875

135 425 881
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egetkapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
§katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16, 17

16, 17

18

19

2023-06-30

66 435 216
12 400 427

78 835 643

4 828 294

-439 137

4 389 157

83224 800

34750 000

34750 000

13375 000

1307 502
0

0

1 047 846
15730 348

133 705 148
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2022-06-30

66 435216
13179 102
79 614 318
4285 088
-235 469

4 049 619
83 663 936

48 625 000

48 625 000

1500 000

596 174
13 696

12
1027063
3136 945

135 425 881
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Kassaﬂﬁdesanalys 2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -439 137 -235 469
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1430 632 1402478
Kostnad for omlaggning vid upplatelse av lagenhet 0 1 125000
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 991 495 2292 009
Kassaflode fran forindring i rorelsekapitalet
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 605 847 -510 377
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 718 403 -1 168 738
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2 315745 612 894
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 106 770 66 586
Investeringar i inventarier -98 250 -430 831
Investeringar i byggnader & mark 0 -514 543
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 8520 -878 788
Finansieringsverksamheten
Forandringar av langfristig skuld -2 000 000 -375 000
Inbetalda insatser- och upplatelseavgifter 0 1200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 000 825000
Arets kassaflode 324 265 559 106
Likvida medel vid arets borjan 1431616 872 508
Likvida medel vid arets slut 1755 881 1431 616

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning.
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Noter

Not 1 Allméiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt
att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan ber#knas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar

Anléiggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 139
Standardforbattringar Linjar 15
Lassystem Linjar 15
Installation - Fjarrvirmecentral Linjar 5
Installation — Laddboxar garage Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30

Arsavgifter bostider 9 660 553 9 645 648
Hyror lokaler (extraforrad) 109 011 109 088
Hyror garageplatser 748 800 748 800
10 518 364 10 503 536

Not 3 Ovriga intiikter

2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30

Ovriga ersiittningar 44 056 41971
Ovriga rorelseintikter 67 582 66 104

111 638 108 075
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Bostadsrittsforeningen Klara Strand
Org.nr 716421-2081

Not 4 Driftskostnader

Underhall

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Samfillighetsavgifter (garage och gata)
Tomtrattsavgild
Forsédkringspremier

Kabel-TV och bredband
Aterbiring fran Riksbyggen
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsinventarier

Vatten

Fastighetsel

Uppvéarmning

Avfallshantering och atervinning
Fastighetsskotsel

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Datakommunikation

Revisionsarvoden

Inkassokostnader

Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter
Foreningsavgifter

Ovriga konsultarvoden

Bankkostnader

Juridiskt konsultarvode

Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Kostnad omlaggning upplatelse ldgenhet

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden

Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare

Ovriga personalkostnader
Sociala avgifter

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2022-07-01
-2023-06-30

-1305 675
-962 864
-238 350
-160 260

-1 978 900
-112 360
-322'139

0

-66 008
-35 169
-62 632
-202 190
-315 092

-1375 415
-191 552
-351 121

-7 679 727

2022-07-01
-2023-06-30

-536 029
-8 021
-31 250
-183

-34 520
0

0

-7 091
-62 375
-85 588
-158 989
0

-924 046

2022-07-01
-2023-06-30

-225 000

-99 000
-54
-57 794

-381 848

13 (18)

2021-07-01
-2022-06-30

-1231123
-535244
-227 850
-216 431

-1 978900
-106 242
-329 546

7 400
-63 188
-8 829
-65 727
-162 208
-288 644

-1 239401
-193 716
-228916

-6 868 565

2021-07-01
-2022-06-30

-413 113
-7 648
-55625
-81

-30 664
-7500

-39 000

-2 860
-38375
-11 560
-150901
-1 125000
-1 882 326

2021-07-01
-2022-06-30

-198 222

~79 000
-500
-44 466

-322 188
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Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Avskrivning byggnader

Avskrivning standardforbéttringar
Avskrivning installationer

Summa avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anléiggningstillgangar

Rénteintikter (virdepapper och fordringar hos andra foretag)
Summa resultat fran évriga finansiella
anldggningstillgangar

Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintakter fran likviditetsplacering
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar

Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan
Ovriga riantekostnader

2022-07-01
-2023-06-30

-1 191 293
-53 901
-185 438

-1 430 632

2022-07-01
-2023-06-30

9500

9500

2022-07-01
-2023-06-30

12 668
577
13 245

2022-07-01
-2023-06-30

-675 630
0
-675 630

14 (18)

2021-07-01
-2022-06-30

-1 187956
-53 901
-160 622

-1 402 479

2021-07-01
-2022-06-30

21600

21 600

2021-07-01
-2022-06-30

18 868
1140
20008

2021-07-01
-2022-06-30

-409 166
-3 964
-413 130
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Not 11 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvédrden byggnader (bostader)
Taxeringsvirden mark (bostider)

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Installationer
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende balans installationer
Arets avskrivningar installationer

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Andra langfristiga fordringar

Andra langfr. fordringar (anslutningslan fjarrvirme Sthim Exergi)

2023-06-30

183 969 829
0

183 969 829

-52 612 184
-1 245194

-53 857 378
130 112 451
217 000 000

413 000 000
630 000 000

2023-06-30
1126 231
98 250
1224 481
-230 162
-185 438
-415 600

808 881

2023-06-30

225000
225 000

225 000

2023-06-30

15 (18)

2022-06-30

183 455 286
514 543

183 969 829

-51 370327
-1241 857

-52 612 184
131 357 645
217 000 000

413 000 000
630 000 000

2022-06-30
695 400
430 831

1126231
-69 540
-160 622
-230 162

896 069

2022-06-30

225000
225000

225000

2022-06-30

194 291
194 291
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald Kabel-TV avgift
Ovriga interimsfordringar
Forutbetald tomtréttsavgild

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan

Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut

Lan som omsitts nésta rikenskapsar

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgéar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
%

0,97
4,01
4,13
0,83
0,86

Datum for

rinteindring

2022-07-28
2023-08-15
2023-09-18
2025-01-22
2025-03-18

16 (18)

2022-06-30

53000
103 876
66 361
513776
494 725
1231738

2022-06-30

50 125 000
-1 500 000

0
48 625 000

2023-06-30
59 360
0
0
552 515
0
611 875
2023-06-30
48 125 000
-1 500 000
-11 875 000
34750 000
Lanebelopp
2023-06-30
0
8250 000
3625 000
24 000 000
12 250 000
48 125 000
13 375 000

Lanebelopp
2022-06-30

500 000
8750 000
3 625000

24 000 000
13250 000
50 125 000

1 500 000

Lanet med utgaende skuld pa beloppet 500 000 kr slutbetalades 30 juni 2022 men betalningen mottogs
av banken 1 juli 2022 varfor den utgédende skulden egentligen uppgick till 49 625 000 kr per 2022-06-30.

I balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdndras under ndstkommande rikenskapsar som

kortfristig skuld.

Fastighetslan som redovisas som del av kortfristig skuld pa grund av att de omsitts inom ett ar:

11 875 000 kr.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till: 40 625 000 kr.

Not 18 Skatteskulder

Skatteskulder

2023-06-30

0
0

2022-06-30

13 696
13 696
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna elkostnader
Upplupna virmekostnader
Upplupna vattenkostnader
Forutbetalda avgifter/hyror

Not 20 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning Bleket 1

Not 21 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

2023-06-30

90 352
22917
59 278
43 953
831 346

1047 847

2023-06-30

135 000 000
135 000 000

17 (18)

2022-06-30

52 664
21587
51327
27923
850347

1027 062

2022-06-30

135 000 000
135 000 000

Efter rakenskapsarets utgang har styrelsen upptagit tva nya lan i Nordea pa beloppen 8 250 000 kr och
3 625 000 kr som ersitter tidigare lan som 16pte ut for villkorsédndring 15 augusti samt 18 september 2023.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Klara Strand, org. nr 716421-2081

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Klara Strand for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den foértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sa-
kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Klara Strand, org. nr 716421-2081, 2022-07-01—2023-06-30

1)



DocuSign Envelope ID: 6262ABDF-80CE-4D60-A1C2-6A851527B435

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utoéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Klara Strand for
rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 2023-09-21
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Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Klara Strand, org. nr 716421-2081, 2022-07-01—2023-06-30

Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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