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1 Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Fridstaden, 769632-8462, registrerades den 7 september 2016 av
Bolagsverket. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt
ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen ar lagfaren agare av fastigheterna Varmdo Torsby 1:205, 1:207,
1:357, 1:47, 1:434, 1:435, 1:46, 1:206 och 1:437 i Varmdo kommun. Fastighetsforvarvet har
skett genom att foreningen har forvarvat samtliga aktier i de bolagen som dgde
fastigheterna. Féreningen har sedan férvarvat fastigheterna fran bolagen for av bolagen
bokfort virde. Overskott i bolagen kommer att delas ut till foreningen och darefter kommer
bolagen att likvideras.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning") har
provats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden
avyttrar fastigheterna kommer det overtagna skattemassiga vardet att ligga till grund for
berakning av skattepliktig vinst.

Lagenheterna 1-18, etapp 1, ar klara, lagenheterna 19-27, etapp 2, kommer att borja
upplatas nar den ekonomiska planen blir registrerad hos Bolagsverket, vilket berdknas ske
under september 2023. Produktion av bostadsratterna i etapp 2 paborjades under
november/december 2022, inflyttning berdknas ske fran och med september 2023 och
samtliga lagenheter ska vara klara kvartal 4 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens kommande verksamhet. Uppgifterna
och uppskattningar i planen grundar sig pa forhallanden som ar kanda vid tidpunkten for
planens upprattande. Ekonomiska planen kommer att ligga till grund for upplatelseavtal med
bostadskopare i enlighet med 4 kap. 5 § bostadsrattslagen (1991:614).

For det fall summan av upplatelseavgifter och insatser avviker mot den som upptagits i
denna ekonomiska planen, férandras kopeskillingen for aktierna i bolagen och darmed
anskaffningskostnaden i motsvarande man. Att anskaffningskostnaden och upplatelse-
avgifterna kan komma att justeras ska inte paverka arsavgifterna. Den slutliga arsavgiften ar
avhangig av slutplacering av foreningens lan och driftskostnader och kan eventuellt justeras.

Varje bostadsrattshavare innehar egen vattenmatare for VA. Varje bostadsrattshavare
ombesorjer sjalv abonnemang for el, TV och internet. Varje lagenhet skall tillforsakras en
parkeringsplats som skall inga i arsavgiften. Varje bostadsrattshavare ansvarar for snorojning
pa mark/parkeringsplats som ingar i upplatelsen eller innehas med nyttjanderatt. Varje
lagenhet kommer att anslutas till fiber for internet. Anslutningsavgift for fiber faktureras
kdparen. Anslutningstidpunkten ar avhangig av leverantéren/installatéren. Abonnemangs-
avgiften for fiber betalas av bostadsrattshavaren.
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2 Beskrivning av fastigheter

Kommun
Typkod

Fastighetsbeteckningen Varmdo Torsby
och tomtarea

Agandestatus

Forsakring

3 Byggnadsbeskrivningen

Byggnadsar
Byggnadstyp

Boyta (BOA)

Antal bostadsrattslagenheter
Antalet parkeringsplatser
Forrad

Kallarvaning
Grundlaggning

Stomme

Yttervaggar

Bjalklag

Yttertak

Altaner

Fonster

Uppvarmning

Varmdo

Lagenheter/smabostadsenhet

1:205, 2 488 kvm
1:207, 2 597 kvm
1:357,2 123 kvm
1:47, 2 629 kvm
1:434, 2411 kvm
1:435, 2 582 kvm
1:46, 2 319 kvm
1:206, 3 294 kvm
1:437, 2 746 kvm
Totalt 9 fastigheter

Aganderatt

Fastigheten kommer att forsakras till fullvarde.
Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemférsdkring med ett s3 kallat
bostadsrattstillagg.

2022 lagenheter 1-18, 2023 lagenheter 19-27

pa varje tomt ska det finnas ett parhus med 2 l3genheter
och ett studiohus

2 829,6 kvm

27, varav 18 parhusldagenheter och 9 studiohus

27 parkeringsplatser

kallt forrad, ca 3 kvm per lagenhet, totalt ca 54 kvm
Nej

Betongplatta pa mark

Tra

Tra

Tra

Betongpannor

Tra

Tra

Parhuslagenheter franluftsvarmepump Nibe 730 eller
liknande

Studiohus elgolvvarme i bottenvaning och
luftvdrmepump pa évervaning
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Vatten/avlopp
Ventilation

Sophantering

Lagenheter
Vitvaror

Invandiga vaggar
Invandigt tak
Golv

Badrum
Tvattstuga

4  Finansieringsplan
Insatser bostadsratter
Upplatelseavgifter

Lan

Summan

5 Forvarvskostnader

Anslutet till kommunalt VA-nat

Parhuslagenheter franluftsvarmepump med tilluft i
yttervagg

Studiohus mekanisk franluft i badrum, tilluft i fasad
Sopkarl med uppstéllningsplats

Siemens eller liknande

Malade

Gipsplank

Ekparkett

Helkaklade vaggar och klinker pa golv

Varje parhusldgenhet har tvattstuga, i studiohus finns
tvattmaskin

74 280 000
34 865 000
35370000

144 515 000

Forvarv av fastigheter, skatter, totalentreprenad for uppférande

av byggnaderna ink markentreprenad, anslutningskostnader och &vriga

kostnader

Kassa i bostadsrattsforeningen

Summa

144 495 000

20 000

144 515 000

Anskaffningskostnad ar 51 073 per kvm BOA.
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6 Berdkning av foreningens arliga kostnader

6.1 Kapitalkostnader

Lan 35370000
Rdnta 4,3 % 1520910
Rantefond -154 000
Amortering 0

Faktiska rantekostnader ar1-2 1366910

*1 Foreningsldn motsvarar 12 500 kr per kvm BOA. Kalkylranta ar 4,3 %, 2-arigt 1an. Lanet ar
amorteringsfritt ar 1-3 och amorteras fran ar 4 med 294 750 kr, lanet amorteras pa 120 ar.
Vid avrop av lan kan amorteringsvillkoren andras. Féreningen har rantefond ar 1-2 om

154 000 kr per ar.

6.2 Driftskostnader

Forsakring 64 000
Ekonomisk forvaltning 44 000
Lopande underhall 14 148
Renhallning 30 000
Avgift samfallighetsforening 75 825
Summa 227973

Driftkostnaden for ar 1 uppgar till 81 per kvm BOA som ingar i manadsavgiften. Utover
manadsavgift tillkommer for varje bostadsrattshavare att betala for VA, el, tv och internet
for sin lagenhet. Alla lagenheter har undermatning for vatten. Féreningen debiterar
bostadsrattshavare efter forbrukning och sjalvkostnad for foreningen. Ett normalt hushall
forbrukar ca 3 kubikmeter per person och manad i hushallet. Varje hushall ansvarar sjalv for
snoréjning av mark och parkeringsplats som ingar i upplatelsen eller innehas med
nyttjanderatt. Anslutningsavgift och abonnemangsavgift for fiber betalas av
bostadsrattsinnehavaren.

6.3 Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Fastigheterna har @annu inte 3satts ett taxeringsvarde. Fastigheternas taxeringsvarde har i
stallet uppskattas med hjalp av Skatteverkets anvisningar for berdkning av taxeringsvarde.
Taxeringsvardet har beraknats for fastigheterna till 52 300 000 kronor.

Fastighetsskatten ar 9 287*2 per fastighet och ar, totalt 9 fastigheter. For nybyggnation uttas
ingen fastighetsskatt de forsta 15 aren raknat fran ar 2022.

Kommunal fastighetsavgift* 0
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*Husen ar befriat fran fastighetsskatt i 15 ar fran ar 2022 raknat. Fran ar 2037 betalar
foreningen en fastighetsskatt om 24 999 kronor per fastighet uppraknat med inflation om 2
% under forutsattning att ingen andring av beskattning sker.

6.4 Avsattning till fond for yttre underhall

| avvaktan pa antagen underhallsplan gérs fondavsattning med 20 kr/kvm och ar. Detta skall
utgora féreningens underhallsfond. Medlemmarna har underhallsansvaret for inre underhall
av bostadsrattslagenheten.

20 kr/kvm x 2 829,6 kvm 56 592 kronor

7 Avskrivningar

Féreningen ska enligt lag gora bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaderna.
Redovisningsmetod K3 kommer att tillampas for foreningen varfor avskrivningen kommer
att redovisas som negativt resultat men att féreningen uppnar ett positivt kassaflode.
Entreprenadkostnaden berdknas att uppga till 99 000 000 kronor. Avskrivningen kommer att
differentieras mellan olika byggnadsdelar samt nyttjandeperiod enligt nedan vilket innebar
att avskrivningen kommer att bli 1 % per ar.

Byggnadsdel Andel (%)  Nyttjandeperiod (ar)
Stomme och grund 70 % 200
Ror, varme, ventilation 10 % 50

El 3% 40
Fasad 5% 50
Fonster 5% 50
Yttertak 7% 40

100%

Summa beriknad arlig avskrivning &r 990 000 kronor

7.1 Foreningens arliga intakter

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens I6pande kostnader
och avsattningar tackas av arsavgifter.

Arsavgifter 1651 475
Parkering uthyrning 0
Summa 1651475
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8 Ekonomisk prognos

Foreningens likviditet utgar fran kalkylens antaganden. Hur forandras avgiften per kvm om inflationen 6kar med 2 % pa driftkostnader och yttre underhall,
banklaneranta ar 4,3 % ar 1 och 5 % fran ar 3. Amortering av 1an ar 0 kr ar 1-3 och 294 750 kr fran ar 4. Rantefond om 154 000 kr ar 1 och 2. Fastighetsavgift

betalas fran och med ar 16.

FORENINGENS ARLIGA
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UTBETALNINGAR Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars Ar9 Ar10 Ar11 Ar16
Rantekostnad 1366910 1366910 1768500 1768500 1753763 1739025 1724288 1709550 1694813 1680075 1665338 1591650
Amortering 0 0 0 294 750 294 750 294 750 294 750 294 750 294750 294750 294 750 294 750
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 224983
Driftskostnader 227973 232 532 237183 241927 246 765 251701 256 735 261 869 267 107 272 449 277 898 306 822
Avsattning till yttre fond 56 592 57724 58 878 60 056 61 257 62 482 63732 65 006 66 307 67 633 68 985 76 165
Summa arliga utbetalningar 1651475 1657166 2064561 2365233 2356535 2347958 2339504 2331176 2322976 2314907 2306971 2494370
FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR
Intakter for uthyrning av p-platser 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgifter 1651475 1657166 2064561 2365233 2356535 2347958 2339504 2331176 2322976 2314907 2306971 2494370
Summa arliga inbetalningar 1651475 1657166 2064561 2365233 2356535 2347958 2339504 2331176 2322976 2314907 2306971 2494370
Arsavgifter 1651475 1657166 2064561 2365233 2356535 2347958 2339504 2331176 2322976 2314907 2306971 2494370
Driftkostnader / kvm 81 82 84 85 87 89 91 93 94 96 98 108
Arsavgifter / kvm 584 586 730 836 833 830 827 824 821 818 815 882
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9 Ekonomisk kanslighetsanalys

9.1 Scenariol

Proformaresultatrakning med ranta om 4,3 % ar 1 och 5 % fran ar 3, amortering av lan ar 0 kr ar 1-3 och 294 750 kr fran ar 4, avskrivning ar 1 % om
990 000 kr och dkning av driftskostnaderna och yttre underhall med 2 % fran ar 2. Rantefond om 154 000 kr ar 1 och 2. Fastighetsavgift betalas fran
och med ar 16.

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars Arg Ar10 Ar11 Ar16
Rantekostnad 1366910 1366910 1768500 1768500 1753763 1739025 1724288 1709550 1694813 1680075 1665338 1591650
Avskrivning 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 224983
Driftskostnader 227973 232532 237183 241927 246765 251701 256735 261869 267107 272449 277898 306822
Kostnader fér yttre underhall 56 592 57 724 58 878 60 056 61257 62 482 63 732 65 006 66 307 67 633 68 985 76 165
Summa kostnader 2641475 2647166 3054561 3060483 3051785 3043208 3034754 3026426 3018226 3010157 3002221 3189620

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 1651475 1657166 2064561 2365233 2356535 2347958 2339504 2331176 2322976 2314907 2306971 2494370
Intakter for uthyrning av p-platser 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intdkter 1651475 1657166 2064561 2365233 2356535 2347958 2339504 2331176 2322976 2314907 2306971 2494370
Resultat -990 000 -990 000 -990 000 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250
Arsavgifter 1651475 1657166 2064561 2365233 2356535 2347958 2339504 2331176 2322976 2314907 2306971 2494370
Arsavgifter / kvm 584 586 730 836 833 830 827 824 821 818 815 882
Driftskostnader / kvm 81 82 84 85 87 89 91 93 94 96 98 108
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9.2 Scenario 2

Proformaresultatrdkning, 4,3 % ranta ar 1 och 5 % fran ar 3, amortering av [an ar 294 750 kr fran ar 1, avskrivning ar 1 % om 990 000 kr och 6kning av
driftskostnaderna och yttre underhall med 2 % fran ar 2. Rantefond om 154 000 kr ar 1 och 2. Fastighetsavgift betalas fran och med ar 16.

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Arsg Arg Ar10 Ar11 Ar1e
Rantekostnad 1366910 1354236 1739025 1724288 1709550 1694813 1680075 1665338 1650600 1635863 1621125 1547438
Avskrivning 990000 990000 990000 990000 990000 990000 9950000 990000 990000 990000 990000 990000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 224983
Driftskostnader 227973 232532 237183 241927 246765 251701 256735 261869 267107 272449 277898 306822
Kostnader fér yttre underhall 56592 57 724 58 878 60 056 61257 62 482 63 732 65 006 66 307 67 633 68 985 76 165
Summa kostnader 2641475 2634492 3025086 3016270 3007572 2998995 2990541 2982213 2974013 2965944 2958008 3145408

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 1946225 1939242 2329836 2321020 2312322 2303745 2295291 2286963 2278763 2270694 2262758 2450158
Intakter for uthyrning av p-platser 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intdkter 1946225 1939242 2329836 2321020 2312322 2303745 2295291 2286963 2278763 2270694 2262758 2450158
Resultat -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250
Arsavgifter 1946225 1939242 2329836 2321020 2312322 2303745 2295291 2286963 2278763 2270694 2262758 2450158
Arsavgifter / kvm 688 685 823 820 817 814 811 808 805 802 800 866
Driftskostnader / kvm 81 82 84 85 87 89 91 93 94 96 98 108
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9.3 Scenario 3

Proformaresultatrakning, 5 % ranta ar 1 och 6 % fran ar 3, amortering av [an ar 294 750 kr fran ar 4, avskrivning ar 1 % om 990 000kr och 6kning av
driftskostnaderna och yttre underhall med 3 % fran ar 2. Rantefond om 154 000 kr ar 1 och 2. Fastighetsavgift betalas fran och med ar 16.

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars Arg Ar10 Ar11 Ar16
Rantekostnad 1668500 1668500 2122200 2122200 2104515 2086830 2069145 2051460 2033775 2016090 1998405 1909980
Avskrivning 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 260439
Driftskostnader 227973 234812 241857 249112 256586 264283 272212 280378 288789 297453 306377 355175
Kostnader for yttre underhall 56 592 58 290 60 038 61 840 63 695 65 606 67 574 69 601 71 689 73 840 76 055 88 168
Summa kostnader 2943065 2951602 3414095 3423152 3414795 3406719 3398930 3391439 3384253 3377383 3370837 3603762

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 1899065 1907602 2370095 2673902 2665545 2657469 2649680 2642189 2635003 2628133 2621587 2854512
Intdkter for uthyrning av p-platser 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000
Summa intakter 1953065 1961602 2424095 2727902 2719545 2711469 2703680 2696189 2689003 2682133 2675587 2908512
Resultat -9%0000 -990000  -990000 -695250  -695250 -695250 -6895250 -695250 695250 -695250  -695250  -695 250
Arsavgifter 1899065 1907602 2370095 2673902 2665545 2657469 2649680 2642189 2635003 2628133 2621587 2854512
Arsavgifter / kvm 671 674 838 945 942 939 936 934 931 929 926 1009
Driftskostnader / kvm 81 83 85 88 91 93 96 99 102 105 108 126
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9.4 Scenario4

Proformaresultatrakning, 6 % ranta ar 1-2 och 6,5 % fran ar 3, amortering av |an ar 0 kr ar 1-3 och 294 750 kr fran ar 4, avskrivning ar 1 % om
990 000kr och 6kning av driftskostnaderna och yttre underhall med 4 % fran ar 2. Rantefond om 154 000 kr ar 1 och 2. Fastighetsavgift betalas fran
och med ar 16.

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Arsg Arg Ar10 Ar11 Ar1e
Rantekostnad 1968200 1968200 2299050 2299050 2279891 2260733 2241574 2222415 2203256 2184098 2164939 2069 145
Avskrivning 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 301 057
Driftskostnader 227973 237092 246576 256439 266696 277364 288459 299997 311997 324477 337456 410566
Kostnader for yttre underhall 56 592 58 856 61210 63 658 66 205 68 853 71 607 74 471 77 450 80 548 83770 101919
Summa kostnader 3242765 3254148 3596836 3609147 3602792 3596949 3591639 3586883 3582703 3579122 3576164 3872687

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 2252765 2264148 2606836 2913897 2907542 2901699 2896389 2891633 2887453 2883872 2880914 3177437
Intakter for uthyrning av p-platser 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intdkter 2252765 2264148 2606836 2913897 2907542 2901699 2896389 2891633 2887453 2883872 2880914 3177437
Resultat -990000 -990000 -990000 -695250 -695250 -695250 -695250 -695250 -695250 -695250 -695250  -695 250
Arsavgifter 2252765 2264148 2606836 2913897 2907542 2901699 2896389 2891633 2887453 2883872 2880914 3177437
Arsavgifter / kvm 796 800 921 1030 1028 1025 1024 1022 1020 1019 1018 1123
Driftskostnader / kvm 81 84 87 91 94 98 102 106 110 115 119 145

12 (16)

[[\V | ByAuLi-ZT-SygCulsZZp

Transaktion 092221155 830 @@= Signerat MT,DT,AS




9.5 Scenario5

Proformaresultatrakning, 7 % ranta ar 1-2 och 7,5 % fran ar 3, amortering av |an ar 0 kr ar 1-3 och 294 750 kr fran ar 4, avskrivning ar 1 % om
990 000 kr och dkning av driftskostnaderna och yttre underhall med 5 % fran ar 2. Rantefond om 154 000 kr ar 1 och 2. Fastighetsavgift betalas fran
och med ar 16.

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars Arg Ar10 Ar11 Ar16
Rantekostnad 2321900 2321900 2652750 2652750 2630644 2608538 2586431 2564325 2542219 2520113 2498006 2387475
Avskrivning 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 347526
Driftskostnader 227973 239372 251340 263907 277103 290958 305506 320781 336820 353661 371344 473939
Kostnader for yttre underhall 56592 59 422 62 393 65512 68 788 72 227 75 839 79 631 83612 87 793 92 182 117 651
Summa kostnader 3596465 3610693 3956483 3972170 3966534 3961723 3957776 3954737 3952651 3951566 3951533 4316591

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 2606465 2620693 2966483 3276920 3271284 3266473 3262526 3259487 3257401 3256316 3256283 3621341
Intakter for uthyrning av p-platser 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intakter 2606465 2620693 2966483 3276920 3271284 3266473 3262526 3259487 3257401 3256316 3256283 3621341
Resultat -990 000 -990 000 -990 000 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250
ﬁrsavgifter 2606465 2620693 2966483 3276920 3271284 3266473 3262526 3259487 3257401 3256316 3256283 3621341
Arsavgifter / kvm 921 926 1048 1158 1156 1154 1153 1152 1151 1151 1151 1280
Driftskostnader / kvm 81 85 89 93 98 103 108 113 119 125 131 167
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10 Lagenhetsforteckning
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1  1:357 Torsby Krokvag 1A 142,5 900 000 3450 000 4 350 000 4,64 76704 6 392 30526 538
2 1:357 Torsby Krokvag 1B 142,5 900 000 3 450 000 4 350 000 4,64 76704 6392 30526 538
3  1:207 Torsby Krokvag 1D 142,5 900 000 3450000 4 350 000 4,64 76704 6 392 30526 538
4  1:207 Torsby Krokvag 1E 142,5 800 000 3 450 000 4 250 000 4,64 76704 6 392 29 825 538
5 1:435 Stralvagen 4A 142,5 800000 3450000 4 250 000 4,64 76704 6 392 29 825 538
6  1:435 Strélvdgen 4B 142,5 900 000 3 450 000 4350 000 4,64 76704 6 392 30526 538
7 1:205 Stralvagen 6E 142,5 1000000 3450000 4 450 000 4,64 76704 6 392 31228 538
8 1:205 Stralvagen 6F 142,5 1000000 3450000 4 450 000 4,64 76704 6 392 31228 538
9 1:47 Torsby Krokvag 5B 142,5 1000000 3450000 4 450 000 4,64 76704 6 392 31228 538
10 1:47 Torsby Krokvag 5A 142,5 1000000 3450000 4 450 000 4,64 76704 6392 31228 538
11 1:434 Torsby Krokvag 3C 142,5 1000000 3450000 4 450 000 4,64 76704 6392 31228 538
12 1:434 Torsby Krokvag 3B 142,5 1000000 3450000 4 450 000 4,64 76704 6 392 31228 538
13 1:357 Torsby Krokvig 3A 50 740 000 1860000 2600000 2,50 41354 3446 52000 827
14  1:207 Torsby Krokvag 1C 50 635 000 1860 000 2 495 000 2,50 41 354 3 446 49900 827
15 1:435 Stralvagen 6A 50 835000 1860000 2 695 000 2,50 41 354 3 446 53 900 827
16 1:205 Stralviagen 6D 50 1040000 1860000 2900000 2,50 41354 3446 58000 827
17  1:47 Stralvagen 6C 50 740 000 1860000 2 600 000 2,50 41 354 3 446 52000 827
18 1:434 Stralvagen 6B 50 940 000 1860000 2 800 000 2,50 41 354 3446 56 000 827
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19 1:206 Torsby Krokvag 2A 50 835000 1 860 000 2 695 000 41354 3446 53 900 827
20 1:206 Torshy Krokvag 2B 121 2 485 000 2910000 5395 000 3,92 64 698 5392 44 587 535
21 1:206 Torsby Krokvag 2C 102,2 2 925000 2470000 5395 000 3,33 54 916 4576 52 789 537
22 1:437 Torsby Krokvag 2D 121 2 485 000 2910000 5395 000 3,92 64 698 5392 44 587 535
23 1437 Torsby Krokvag 2 102,2 2925000 2470000 5395000 3,33 54916 4576 52789 537
24 1:437 Torsby Krokvag 2F 50 835 000 1 860 000 2 695 000 2,50 41 354 3446 53 900 827
25 1:46  Stralvagen 7A 121 2 485 000 2910000 5395 000 3,92 64 698 5392 44 587 535
26 1:46 Stralvagen 7B 102,2 2925000 2470000 5395 000 3,33 54916 4576 52 789 537
27 1:46 Stralvagen 7C 50 835000 1 860 000 2 695 000 2,50 41 354 3446 53 900 827
Totalt 2829,6 34865000 74280000 109145000 100 1651475

Adresserna kommer att faststallas av kommunen nar slutbesked meddelas. Ligenheternas andelstal bygger pa respektive ldgenhets insats i foreningen.
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11 Sarskilda forhallanden

1. Bostadsrattshavarna skall erlagga insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom,
pa tider som bestams av styrelsen, en drsavgift i enlighet med féreningens stadgar.
Upplatelseavgifter, dverlatelseavgifter, pantsattningsavgift och avgift for andrahands-

upplatelse kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Foéreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattningar till fonder skall finansieras
genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften uttas efter varje

lagenhets andelstal. Andelstalet &r hanforlig till varje l[agenhets insats i foreningen.

3. Det avilar varje bostadsrattshavare att sjalv ombesérja abonnemang fér TV, internet och el
for sin individuella lagenhet. Bostadsrattshavare bekostar férbrukning av kallt och varmt
vatten. Bostadsrattshavare ersatter foreningen for sin del av forbrukningen av VA enligt
sjalvkostnad. Bostadsrattshavare ombesorjer ocksa det inre underhallet i sin lagenhet i
enlighet med stadgarna. Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre
underhallet halla Iagenheten i gott skick i enlighet med foreningens stadgar. Detta atagande
galler aven lagenhetens forrad, altaner och uteplatser som eventuellt ingar i

upplatelsen/innehas med nyttjanderatt.

4. Bostadsrattsinnehavaren skall utan sarskild ersattning halla lagenheten tillgdnglig under
ordinarie arbetstid fér entreprendrens utforande av efterarbete, garantiarbete och andra
arbeten. | omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnationen av omradet &r
avslutad. Vissa arbeten sa som markarbeten, yttre malning, forrad, anslutning av bredband
och TV kan komma att fardigstallas efter tilltradet. Nagon ratt for bostadsrattshavarna att
utkrava ersattning eller nedsattning av arsavgiften pa grund av oldgenheter av pagaende
arbeten pa eller omkring féreningens fastigheter eller att samtliga arbeten pa fastigheten/i

lagenheten inte ar klara foreligger inte.

5. Foreningens kassa vid 6verlamnande stamma skall vara 20 000 kr.

6. Angiven boarea och biarea hanfér sig till uppmatt area pa ritning. Avvikelser paverkar inte
faststallda insatser.

7. Juridiska personer kan beviljas medlemskap i foreningen efter styrelsens prévning dock max
for 10 lagenheter eller 40 % av den upplatna totala lagenhetsytan. Alla medlemmar ager ratt
att uthyra sin lagenhet i andrahand. Uthyrning i andrahand far inte inverka pa majligheten
att tillsatta en fullsatt styrelse i foreningen. Andrahandshyresgéaster skall félja féreningens
ordningsregler.

Planen signeras digitalt
Bostadsrattsforeningen Fridstaden

Mogpisirh— Do olyatn SERLL
Maggie Talaie Daniel Talaie Agneta Stahl
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap. 2 § bostadsrattslagen har granskat den foér
Bostadsrattsforeningen Fridstaden, 769632-8462, ekonomiska planen far harmed avge féljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som behdvs for att foreningens verksamhet skall
kunna bedomas. Objektet omfattar 27 lagenheter i ett sammanhangande omrade, andamalsenlig
samverkan kan saledes ske.

De faktiska uppgifterna som lamnas i den ekonomiska planen stammer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda och redovisade for oss.

Planen innehaller uppgifter som ar av betydelse fér bedémande av féreningens verksamhet och en
kdnslighetsanalys som visar utvecklingen av olika scenarion utifran rantans och inflationens
utveckling pa marknaden. Planen hanterar marknadens osakerhet kring ranta och inflation genom att
ta upp en rantefond for de forsta tva aren.

Gjorda bedomningar ar vederhaftiga och kalkylen framstar som hallbar. Pa grund av den foretagna
granskningen kan vi som ett allmdant omddme konstatera att den ekonomiska planen ar vederhaftig
och, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar redovisats:

Registreringsbhevis 2023-08-03

Registrerade stadgar 2022-05-30

Garantiutfastelse signerad digitalt 2023-09-05 och 2023-09-06

Foreningen ar lagfaren dgare for samtliga fastigheter enligt fastighetsutdrag 2023-07-11
Ranteoffert for slutplacering av |an 2023-07-12

Ekonomisk plan signerad digitalt 2023-09-11, 12 och 13 med uppgift om kdpets uppligg,
fastighets- och byggnadsbeskrivning, finansiering, kostnader som betalas av
bostadsrattsinnehavarna, manadsavgifter, andelstal, ekonomisk prognos och
kanslighetsanalys med variation av inflation och ranta.

Intyget signeras digitalt

Rolf Levin Malin Ahman

Av Boverket utsedda som behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonomiska
kalkyler och planer.
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1 Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Fridstaden, 769632-8462, registrerades den 7 september 2016 av
Bolagsverket. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt
ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen ar lagfaren agare av fastigheterna Varmdo Torsby 1:205, 1:207,
1:357, 1:47, 1:434, 1:435, 1:46, 1:206 och 1:437 i Varmdo kommun. Fastighetsforvarvet har
skett genom att foreningen har forvarvat samtliga aktier i de bolagen som dgde
fastigheterna. Féreningen har sedan férvarvat fastigheterna fran bolagen for av bolagen
bokfort virde. Overskott i bolagen kommer att delas ut till foreningen och darefter kommer
bolagen att likvideras.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning") har
provats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden
avyttrar fastigheterna kommer det overtagna skattemassiga vardet att ligga till grund for
berakning av skattepliktig vinst.

Lagenheterna 1-18, etapp 1, ar klara, lagenheterna 19-27, etapp 2, kommer att borja
upplatas nar den ekonomiska planen blir registrerad hos Bolagsverket, vilket berdknas ske
under september 2023. Produktion av bostadsratterna i etapp 2 paborjades under
november/december 2022, inflyttning berdknas ske fran och med september 2023 och
samtliga lagenheter ska vara klara kvartal 4 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens kommande verksamhet. Uppgifterna
och uppskattningar i planen grundar sig pa forhallanden som ar kanda vid tidpunkten for
planens upprattande. Ekonomiska planen kommer att ligga till grund for upplatelseavtal med
bostadskopare i enlighet med 4 kap. 5 § bostadsrattslagen (1991:614).

For det fall summan av upplatelseavgifter och insatser avviker mot den som upptagits i
denna ekonomiska planen, férandras kopeskillingen for aktierna i bolagen och darmed
anskaffningskostnaden i motsvarande man. Att anskaffningskostnaden och upplatelse-
avgifterna kan komma att justeras ska inte paverka arsavgifterna. Den slutliga arsavgiften ar
avhangig av slutplacering av foreningens lan och driftskostnader och kan eventuellt justeras.

Varje bostadsrattshavare innehar egen vattenmatare for VA. Varje bostadsrattshavare
ombesorjer sjalv abonnemang for el, TV och internet. Varje lagenhet skall tillforsakras en
parkeringsplats som skall inga i arsavgiften. Varje bostadsrattshavare ansvarar for snorojning
pa mark/parkeringsplats som ingar i upplatelsen eller innehas med nyttjanderatt. Varje
lagenhet kommer att anslutas till fiber for internet. Anslutningsavgift for fiber faktureras
kdparen. Anslutningstidpunkten ar avhangig av leverantéren/installatéren. Abonnemangs-
avgiften for fiber betalas av bostadsrattshavaren.
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2 Beskrivning av fastigheter

Kommun
Typkod

Fastighetsbeteckningen Varmdo Torsby
och tomtarea

Agandestatus

Forsakring

3 Byggnadsbeskrivningen

Byggnadsar
Byggnadstyp

Boyta (BOA)

Antal bostadsrattslagenheter
Antalet parkeringsplatser
Forrad

Kallarvaning
Grundlaggning

Stomme

Yttervaggar

Bjalklag

Yttertak

Altaner

Fonster

Uppvarmning

Transaktion 092221155575003281830

Varmdo

Lagenheter/smabostadsenhet

1:205, 2 488 kvm
1:207, 2 597 kvm
1:357,2 123 kvm
1:47, 2 629 kvm
1:434, 2411 kvm
1:435, 2 582 kvm
1:46, 2 319 kvm
1:206, 3 294 kvm
1:437, 2 746 kvm
Totalt 9 fastigheter

Aganderatt

Fastigheten kommer att forsakras till fullvarde.
Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemférsdkring med ett s3 kallat
bostadsrattstillagg.

2022 lagenheter 1-18, 2023 lagenheter 19-27

pa varje tomt ska det finnas ett parhus med 2 l3genheter
och ett studiohus

2 829,6 kvm

27, varav 18 parhusldagenheter och 9 studiohus

27 parkeringsplatser

kallt forrad, ca 3 kvm per lagenhet, totalt ca 54 kvm
Nej

Betongplatta pa mark

Tra

Tra

Tra

Betongpannor

Tra

Tra

Parhuslagenheter franluftsvarmepump Nibe 730 eller
liknande

Studiohus elgolvvdrme i bottenvaning och
luftvdrmepump pa évervaning
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Vatten/avlopp
Ventilation

Sophantering

Lagenheter
Vitvaror

Invandiga vaggar
Invandigt tak
Golv

Badrum
Tvattstuga

4  Finansieringsplan
Insatser bostadsratter
Upplatelseavgifter

Lan

Summan

5 Forvarvskostnader

Anslutet till kommunalt VA-nat

Parhuslagenheter franluftsvarmepump med tilluft i
yttervagg

Studiohus mekanisk franluft i badrum, tilluft i fasad
Sopkarl med uppstéllningsplats

Siemens eller liknande

Malade

Gipsplank

Ekparkett

Helkaklade vaggar och klinker pa golv

Varje parhusldgenhet har tvattstuga, i studiohus finns
tvattmaskin

74 280 000
34 865 000
35370000

144 515 000

Forvarv av fastigheter, skatter, totalentreprenad for uppférande

av byggnaderna ink markentreprenad, anslutningskostnader och &vriga

kostnader

Kassa i bostadsrattsforeningen

Summa

144 495 000

20 000

144 515 000

Anskaffningskostnad ar 51 073 per kvm BOA.

Transaktion 092221155575003281830

5(16)

Signerat MT, DT, AS






6 Berdkning av foreningens arliga kostnader

6.1 Kapitalkostnader

Lan 35370000
Rdnta 4,3 % 1520910
Rantefond -154 000
Amortering 0

Faktiska rantekostnader ar1-2 1366910

*1 Foreningsldn motsvarar 12 500 kr per kvm BOA. Kalkylranta ar 4,3 %, 2-arigt 1an. Lanet ar
amorteringsfritt ar 1-3 och amorteras fran ar 4 med 294 750 kr, lanet amorteras pa 120 ar.
Vid avrop av lan kan amorteringsvillkoren andras. Féreningen har rantefond ar 1-2 om

154 000 kr per ar.

6.2 Driftskostnader

Forsakring 64 000
Ekonomisk forvaltning 44 000
Lopande underhall 14 148
Renhallning 30 000
Avgift samfallighetsforening 75 825
Summa 227973

Driftkostnaden for ar 1 uppgar till 81 per kvm BOA som ingar i manadsavgiften. Utover
manadsavgift tillkommer for varje bostadsrattshavare att betala for VA, el, tv och internet
for sin lagenhet. Alla lagenheter har undermatning for vatten. Féreningen debiterar
bostadsrattshavare efter forbrukning och sjalvkostnad for foreningen. Ett normalt hushall
forbrukar ca 3 kubikmeter per person och manad i hushallet. Varje hushall ansvarar sjalv for
snoréjning av mark och parkeringsplats som ingar i upplatelsen eller innehas med
nyttjanderatt. Anslutningsavgift och abonnemangsavgift for fiber betalas av
bostadsrattsinnehavaren.

6.3 Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Fastigheterna har @annu inte 3satts ett taxeringsvarde. Fastigheternas taxeringsvarde har i
stallet uppskattas med hjalp av Skatteverkets anvisningar for berdkning av taxeringsvarde.
Taxeringsvardet har beraknats for fastigheterna till 52 300 000 kronor.

Fastighetsskatten ar 9 287*2 per fastighet och ar, totalt 9 fastigheter. For nybyggnation uttas
ingen fastighetsskatt de forsta 15 aren raknat fran ar 2022.

Kommunal fastighetsavgift* 0
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*Husen ar befriat fran fastighetsskatt i 15 ar fran ar 2022 raknat. Fran ar 2037 betalar
foreningen en fastighetsskatt om 24 999 kronor per fastighet uppraknat med inflation om 2
% under forutsattning att ingen andring av beskattning sker.

6.4 Avsattning till fond for yttre underhall

| avvaktan pa antagen underhallsplan gérs fondavsattning med 20 kr/kvm och ar. Detta skall
utgora féreningens underhallsfond. Medlemmarna har underhallsansvaret for inre underhall
av bostadsrattslagenheten.

20 kr/kvm x 2 829,6 kvm 56 592 kronor

7 Avskrivningar

Féreningen ska enligt lag gora bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaderna.
Redovisningsmetod K3 kommer att tillampas for foreningen varfor avskrivningen kommer
att redovisas som negativt resultat men att féreningen uppnar ett positivt kassaflode.
Entreprenadkostnaden berdknas att uppga till 99 000 000 kronor. Avskrivningen kommer att
differentieras mellan olika byggnadsdelar samt nyttjandeperiod enligt nedan vilket innebar
att avskrivningen kommer att bli 1 % per ar.

Byggnadsdel Andel (%)  Nyttjandeperiod (ar)
Stomme och grund 70 % 200
Ror, varme, ventilation 10 % 50

El 3% 40
Fasad 5% 50
Fonster 5% 50
Yttertak 7% 40

100%

Summa beriknad arlig avskrivning &r 990 000 kronor

7.1 Foreningens arliga intakter

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens I6pande kostnader
och avsattningar tackas av arsavgifter.

Arsavgifter 1651 475
Parkering uthyrning 0
Summa 1651475

7 (16)

Transaktion 092221155575003281830






8 Ekonomisk prognos

Foreningens likviditet utgar fran kalkylens antaganden. Hur forandras avgiften per kvm om inflationen 6kar med 2 % pa driftkostnader och yttre underhall,
banklaneranta ar 4,3 % ar 1 och 5 % fran ar 3. Amortering av 1an ar 0 kr ar 1-3 och 294 750 kr fran ar 4. Rantefond om 154 000 kr ar 1 och 2. Fastighetsavgift

betalas fran och med ar 16.

FORENINGENS ARLIGA
UTBETALNINGAR

Rantekostnad

Amortering

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Driftskostnader

Avsattning till yttre fond

Summa arliga utbetalningar

Intakter for uthyrning av p-platser
Arsavgifter

Summa arliga inbetalningar

Arsavgifter

Driftkostnader / kvm

Arsavgifter / kvm

FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Arsg Arg Ar10 Ar11 Ar1e
1366910 1366910 1768500 1768500 1753763 1739025 1724283 1709550 1694813 1680075 1665338 1591650
0 0 0 294750 294750 294750 294750 294750 294750 294750 294750 294750

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 224983
227973 232532 237183 241927 246765 251701 256735 261869 267107 272449 277898 306822
56 592 57 724 58 878 60 056 61257 62 482 63 732 65 006 66 307 67 633 68 985 76 165
1651475 1657166 2064561 2365233 2356535 2347958 2339504 2331176 2322976 2314907 2306971 2494370
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1651475 1657166 2064561 2365233 2356535 2347958 2339504 2331176 2322976 2314907 2306971 2494370
1651475 1657166 2064561 2365233 2356535 2347958 2339504 2331176 2322976 2314907 2306971 2494370
1651475 1657166 2064561 2365233 2356535 2347958 2339504 2331176 2322976 2314907 2306971 2494370
81 82 84 85 87 89 91 93 94 96 98 108

584 586 730 836 833 830 827 824 821 818 815 882
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9 Ekonomisk kanslighetsanalys

9.1 Scenariol

Proformaresultatrakning med ranta om 4,3 % ar 1 och 5 % fran ar 3, amortering av lan ar 0 kr ar 1-3 och 294 750 kr fran ar 4, avskrivning ar 1 % om
990 000 kr och dkning av driftskostnaderna och yttre underhall med 2 % fran ar 2. Rantefond om 154 000 kr ar 1 och 2. Fastighetsavgift betalas fran
och med ar 16.

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars Arg Ar10 Ar11 Ar16
Rantekostnad 1366910 1366910 1768500 1768500 1753763 1739025 1724288 1709550 1694813 1680075 1665338 1591650
Avskrivning 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 224983
Driftskostnader 227973 232532 237183 241927 246765 251701 256735 261869 267107 272449 277898 306822
Kostnader fér yttre underhall 56 592 57 724 58 878 60 056 61257 62 482 63 732 65 006 66 307 67 633 68 985 76 165
Summa kostnader 2641475 2647166 3054561 3060483 3051785 3043208 3034754 3026426 3018226 3010157 3002221 3189620

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 1651475 1657166 2064561 2365233 2356535 2347958 2339504 2331176 2322976 2314907 2306971 2494370
Intakter for uthyrning av p-platser 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intdkter 1651475 1657166 2064561 2365233 2356535 2347958 2339504 2331176 2322976 2314907 2306971 2494370
Resultat -990 000 -990 000 -990 000 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250
Arsavgifter 1651475 1657166 2064561 2365233 2356535 2347958 2339504 2331176 2322976 2314907 2306971 2494370
Arsavgifter / kvm 584 586 730 836 833 830 827 824 821 818 815 882
Driftskostnader / kvm 81 82 84 85 87 89 91 93 94 96 98 108
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9.2 Scenario 2

Proformaresultatrdkning, 4,3 % ranta ar 1 och 5 % fran ar 3, amortering av [an ar 294 750 kr fran ar 1, avskrivning ar 1 % om 990 000 kr och 6kning av
driftskostnaderna och yttre underhall med 2 % fran ar 2. Rantefond om 154 000 kr ar 1 och 2. Fastighetsavgift betalas fran och med ar 16.

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Arsg Arg Ar10 Ar11 Ar1e
Rantekostnad 1366910 1354236 1739025 1724288 1709550 1694813 1680075 1665338 1650600 1635863 1621125 1547438
Avskrivning 990000 990000 990000 990000 990000 990000 9950000 990000 990000 990000 990000 990000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 224983
Driftskostnader 227973 232532 237183 241927 246765 251701 256735 261869 267107 272449 277898 306822
Kostnader fér yttre underhall 56592 57 724 58 878 60 056 61257 62 482 63 732 65 006 66 307 67 633 68 985 76 165
Summa kostnader 2641475 2634492 3025086 3016270 3007572 2998995 2990541 2982213 2974013 2965944 2958008 3145408

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 1946225 1939242 2329836 2321020 2312322 2303745 2295291 2286963 2278763 2270694 2262758 2450158
Intakter for uthyrning av p-platser 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intdkter 1946225 1939242 2329836 2321020 2312322 2303745 2295291 2286963 2278763 2270694 2262758 2450158
Resultat -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250
Arsavgifter 1946225 1939242 2329836 2321020 2312322 2303745 2295291 2286963 2278763 2270694 2262758 2450158
Arsavgifter / kvm 688 685 823 820 817 814 811 808 805 802 800 866
Driftskostnader / kvm 81 82 84 85 87 89 91 93 94 96 98 108
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9.3 Scenario 3

Proformaresultatrakning, 5 % ranta ar 1 och 6 % fran ar 3, amortering av [an ar 294 750 kr fran ar 4, avskrivning ar 1 % om 990 000kr och 6kning av
driftskostnaderna och yttre underhall med 3 % fran ar 2. Rantefond om 154 000 kr ar 1 och 2. Fastighetsavgift betalas fran och med ar 16.

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars Arg Ar10 Ar11 Ar16
Rantekostnad 1668500 1668500 2122200 2122200 2104515 2086830 2069145 2051460 2033775 2016090 1998405 1909980
Avskrivning 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 260439
Driftskostnader 227973 234812 241857 249112 256586 264283 272212 280378 288789 297453 306377 355175
Kostnader for yttre underhall 56 592 58 290 60 038 61 840 63 695 65 606 67 574 69 601 71 689 73 840 76 055 88 168
Summa kostnader 2943065 2951602 3414095 3423152 3414795 3406719 3398930 3391439 3384253 3377383 3370837 3603762

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 1899065 1907602 2370095 2673902 2665545 2657469 2649680 2642189 2635003 2628133 2621587 2854512
Intdkter for uthyrning av p-platser 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000
Summa intakter 1953065 1961602 2424095 2727902 2719545 2711469 2703680 2696189 2689003 2682133 2675587 2908512
Resultat -9%0000 -990000  -990000 -695250  -695250 -695250 -6895250 -695250 695250 -695250  -695250  -695 250
Arsavgifter 1899065 1907602 2370095 2673902 2665545 2657469 2649680 2642189 2635003 2628133 2621587 2854512
Arsavgifter / kvm 671 674 838 945 942 939 936 934 931 929 926 1009
Driftskostnader / kvm 81 83 85 88 91 93 96 99 102 105 108 126
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9.4 Scenario4

Proformaresultatrakning, 6 % ranta ar 1-2 och 6,5 % fran ar 3, amortering av |an ar 0 kr ar 1-3 och 294 750 kr fran ar 4, avskrivning ar 1 % om
990 000kr och 6kning av driftskostnaderna och yttre underhall med 4 % fran ar 2. Rantefond om 154 000 kr ar 1 och 2. Fastighetsavgift betalas fran
och med ar 16.

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Arsg Arg Ar10 Ar11 Ar1e
Rantekostnad 1968200 1968200 2299050 2299050 2279891 2260733 2241574 2222415 2203256 2184098 2164939 2069 145
Avskrivning 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 301 057
Driftskostnader 227973 237092 246576 256439 266696 277364 288459 299997 311997 324477 337456 410566
Kostnader for yttre underhall 56 592 58 856 61210 63 658 66 205 68 853 71 607 74 471 77 450 80 548 83770 101919
Summa kostnader 3242765 3254148 3596836 3609147 3602792 3596949 3591639 3586883 3582703 3579122 3576164 3872687

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 2252765 2264148 2606836 2913897 2907542 2901699 2896389 2891633 2887453 2883872 2880914 3177437
Intakter for uthyrning av p-platser 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intdkter 2252765 2264148 2606836 2913897 2907542 2901699 2896389 2891633 2887453 2883872 2880914 3177437
Resultat -990000 -990000 -990000 -695250 -695250 -695250 -695250 -695250 -695250 -695250 -695250  -695 250
Arsavgifter 2252765 2264148 2606836 2913897 2907542 2901699 2896389 2891633 2887453 2883872 2880914 3177437
Arsavgifter / kvm 796 800 921 1030 1028 1025 1024 1022 1020 1019 1018 1123
Driftskostnader / kvm 81 84 87 91 94 98 102 106 110 115 119 145
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9.5 Scenario5

Proformaresultatrakning, 7 % ranta ar 1-2 och 7,5 % fran ar 3, amortering av |an ar 0 kr ar 1-3 och 294 750 kr fran ar 4, avskrivning ar 1 % om
990 000 kr och dkning av driftskostnaderna och yttre underhall med 5 % fran ar 2. Rantefond om 154 000 kr ar 1 och 2. Fastighetsavgift betalas fran
och med ar 16.

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars Arg Ar10 Ar11 Ar16
Rantekostnad 2321900 2321900 2652750 2652750 2630644 2608538 2586431 2564325 2542219 2520113 2498006 2387475
Avskrivning 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000 990000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 347526
Driftskostnader 227973 239372 251340 263907 277103 290958 305506 320781 336820 353661 371344 473939
Kostnader for yttre underhall 56592 59 422 62 393 65512 68 788 72 227 75 839 79 631 83612 87 793 92 182 117 651
Summa kostnader 3596465 3610693 3956483 3972170 3966534 3961723 3957776 3954737 3952651 3951566 3951533 4316591

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 2606465 2620693 2966483 3276920 3271284 3266473 3262526 3259487 3257401 3256316 3256283 3621341
Intakter for uthyrning av p-platser 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intakter 2606465 2620693 2966483 3276920 3271284 3266473 3262526 3259487 3257401 3256316 3256283 3621341
Resultat -990 000 -990 000 -990 000 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250 -695 250
ﬁrsavgffter 2606465 2620693 2966483 3276920 3271284 3266473 3262526 3259487 3257401 3256316 3256283 3621341
Arsavgifter / kvm 921 926 1048 1158 1156 1154 1153 1152 1151 1151 1151 1280
Driftskostnader / kvm 81 85 89 93 98 103 108 113 119 125 131 167
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10 Lagenhetsforteckning

Transaktion 092221
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1  1:357 Torsby Krokvag 1A 142,5 900 000 3450 000 4 350 000 4,64 76704 6 392 30526 538
2 1:357 Torsby Krokvag 1B 142,5 900 000 3 450 000 4 350 000 4,64 76704 6392 30526 538
3  1:207 Torsby Krokvag 1D 142,5 900 000 3450000 4 350 000 4,64 76704 6 392 30526 538
4  1:207 Torsby Krokvag 1E 142,5 800 000 3 450 000 4 250 000 4,64 76704 6 392 29 825 538
5 1:435 Stralvagen 4A 142,5 800000 3450000 4 250 000 4,64 76704 6 392 29 825 538
6  1:435 Strélvdgen 4B 142,5 900 000 3 450 000 4350 000 4,64 76704 6 392 30526 538
7 1:205 Stralvagen 6E 142,5 1000000 3450000 4 450 000 4,64 76704 6 392 31228 538
8 1:205 Stralvagen 6F 142,5 1000000 3450000 4 450 000 4,64 76704 6 392 31228 538
9 1:47 Torsby Krokvag 5B 142,5 1000000 3450000 4 450 000 4,64 76704 6 392 31228 538
10 1:47 Torsby Krokvag 5A 142,5 1000000 3450000 4 450 000 4,64 76704 6392 31228 538
11 1:434 Torsby Krokvag 3C 142,5 1000000 3450000 4 450 000 4,64 76704 6392 31228 538
12 1:434 Torsby Krokvag 3B 142,5 1000000 3450000 4 450 000 4,64 76704 6 392 31228 538
13 1:357 Torsby Krokvig 3A 50 740 000 1860000 2600000 2,50 41354 3446 52000 827
14  1:207 Torsby Krokvag 1C 50 635 000 1860 000 2 495 000 2,50 41 354 3 446 49900 827
15 1:435 Stralvagen 6A 50 835000 1860000 2 695 000 2,50 41 354 3 446 53 900 827
16 1:205 Stralviagen 6D 50 1040000 1860000 2900000 2,50 41354 3446 58000 827
17  1:47 Stralvagen 6C 50 740 000 1860000 2 600 000 2,50 41 354 3 446 52000 827
18 1:434 Stralvagen 6B 50 940 000 1860000 2 800 000 2,50 41 354 3446 56 000 827
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19 1:206 Torsby Krokvag 2A 50 835000 1 860 000 2 695 000 41354 3446 53 900 827
20 1:206 Torshy Krokvag 2B 121 2 485 000 2910000 5395 000 3,92 64 698 5392 44 587 535
21 1:206 Torsby Krokvag 2C 102,2 2 925000 2470000 5395 000 3,33 54 916 4576 52 789 537
22 1:437 Torsby Krokvag 2D 121 2 485 000 2910000 5395000 3,92 64 698 5392 44 587 535
23 1437 Torsby Krokvag 2 102,2 2925000 2470000 5395000 3,33 54916 4576 52789 537
24 1:437 Torsby Krokvag 2F 50 835 000 1 860 000 2 695 000 2,50 41 354 3446 53 900 827
25 1:46  Stralvagen 7A 121 2 485 000 2910000 5395 000 3,92 64 698 5392 44 587 535
26 1:46 Stralvagen 7B 102,2 2925000 2470000 5395 000 3,33 54916 4576 52 789 537
27 1:46 Stralvagen 7C 50 835000 1 860 000 2 695 000 2,50 41 354 3446 53 900 827
Totalt 2829,6 34865000 74280000 109145000 100 1651475

Adresserna kommer att faststallas av kommunen nar slutbesked meddelas. Ligenheternas andelstal bygger pa respektive ldgenhets insats i foreningen.
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11 Sarskilda forhallanden

1. Bostadsrattshavarna skall erlagga insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom,
pa tider som bestams av styrelsen, en drsavgift i enlighet med féreningens stadgar.
Upplatelseavgifter, dverlatelseavgifter, pantsattningsavgift och avgift for andrahands-

upplatelse kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Foéreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattningar till fonder skall finansieras
genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften uttas efter varje

lagenhets andelstal. Andelstalet &r hanforlig till varje l[agenhets insats i foreningen.

3. Det avilar varje bostadsrattshavare att sjalv ombesérja abonnemang fér TV, internet och el
for sin individuella lagenhet. Bostadsrattshavare bekostar férbrukning av kallt och varmt
vatten. Bostadsrattshavare ersatter foreningen for sin del av forbrukningen av VA enligt
sjalvkostnad. Bostadsrattshavare ombesorjer ocksa det inre underhallet i sin lagenhet i
enlighet med stadgarna. Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre
underhallet halla Iagenheten i gott skick i enlighet med foreningens stadgar. Detta atagande
galler aven lagenhetens forrad, altaner och uteplatser som eventuellt ingar i

upplatelsen/innehas med nyttjanderatt.

4. Bostadsrattsinnehavaren skall utan sarskild ersattning halla lagenheten tillgdnglig under
ordinarie arbetstid fér entreprendrens utforande av efterarbete, garantiarbete och andra
arbeten. | omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnationen av omradet &r
avslutad. Vissa arbeten sa som markarbeten, yttre malning, forrad, anslutning av bredband
och TV kan komma att fardigstallas efter tilltradet. Nagon ratt for bostadsrattshavarna att
utkrava ersattning eller nedsattning av arsavgiften pa grund av oldgenheter av pagaende
arbeten pa eller omkring féreningens fastigheter eller att samtliga arbeten pa fastigheten/i

lagenheten inte ar klara foreligger inte.

5. Foreningens kassa vid 6verlamnande stamma skall vara 20 000 kr.

6. Angiven boarea och biarea hanfér sig till uppmatt area pa ritning. Avvikelser paverkar inte
faststallda insatser.

7. Juridiska personer kan beviljas medlemskap i foreningen efter styrelsens prévning dock max
for 10 lagenheter eller 40 % av den upplatna totala lagenhetsytan. Alla medlemmar ager ratt
att uthyra sin lagenhet i andrahand. Uthyrning i andrahand far inte inverka pa majligheten
att tillsatta en fullsatt styrelse i foreningen. Andrahandshyresgéaster skall félja féreningens
ordningsregler.

Planen signeras digitalt
Bostadsrattsforeningen Fridstaden

Mogpisirh— Do olyatn SERLL
Maggie Talaie Daniel Talaie Agneta Stahl
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap. 2 § bostadsrattslagen har granskat den foér
Bostadsrattsforeningen Fridstaden, 769632-8462, ekonomiska planen far harmed avge féljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som behdvs for att foreningens verksamhet skall
kunna bedomas. Objektet omfattar 27 lagenheter i ett sammanhangande omrade, andamalsenlig
samverkan kan saledes ske.

De faktiska uppgifterna som lamnas i den ekonomiska planen stammer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda och redovisade for oss.

Planen innehaller uppgifter som ar av betydelse fér bedémande av féreningens verksamhet och en
kdnslighetsanalys som visar utvecklingen av olika scenarion utifran rantans och inflationens
utveckling pa marknaden. Planen hanterar marknadens osakerhet kring ranta och inflation genom att
ta upp en rantefond for de forsta tva aren.

Gjorda bedomningar ar vederhaftiga och kalkylen framstar som hallbar. Pa grund av den foretagna
granskningen kan vi som ett allmdant omddme konstatera att den ekonomiska planen ar vederhaftig
och, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar redovisats:

Registreringsbhevis 2023-08-03

Registrerade stadgar 2022-05-30

Garantiutfastelse signerad digitalt 2023-09-05 och 2023-09-06

Foreningen ar lagfaren dgare for samtliga fastigheter enligt fastighetsutdrag 2023-07-11
Ranteoffert for slutplacering av |an 2023-07-12

Ekonomisk plan signerad digitalt 2023-09-11, 12 och 13 med uppgift om kdpets uppligg,
fastighets- och byggnadsbeskrivning, finansiering, kostnader som betalas av
bostadsrattsinnehavarna, manadsavgifter, andelstal, ekonomisk prognos och
kanslighetsanalys med variation av inflation och ranta.

Intyget signeras digitalt

Rolf Levin Malin Ahman

Av Boverket utsedda som behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonomiska
kalkyler och planer.
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[nitierare
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Signerande parter

Rolf Levin (RL)
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Olof Levin"
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