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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tarnan i Varberg far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Brf Tarnan i Varberg, med séte i Varberg, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader fér permanent boende at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegréansning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till
bostadsldgenhet. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-12-11.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan for foreningens verksamhet har registrerats hos Bolagsverket 2023-12-07.

Fastighet

Foreningen ager sedan december 2021 fastigheten Varberg Térnan 5. Fastighetens area &r
720 kvm. Foreningens fastighet bestar av en huskropp med fyra trapphus och gemensamt
garage, totalt 80 bostadslagenheter samt forrad. Den totala bostadsarean ar 4 478 kvm.
Inflyttning har skett under varen 2024.

Lagenhetsférdelning
4 st 1 rum och kok

16 st 1,5 rum och kok
34 st 2 rum och kok

18 st 3 rum och kok

8 st 4 rum och kék

Fastighetsférsakring
Fastigheten &r fullvardeférsakrad hos Lansférsakringar Halland.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 3 742 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 1 794 000 kr och markvarde
1 948 000 kr.

Fastighetsavgift

Foreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostader under de 15 férsta
aren efter faststéllt vardear. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastigheten kommer
att deklareras som fardigstélld och fa 2024 som vardear.
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Arsavgifter

Foreningens medlemmar betalar arsavgifter for att técka utgifter fér I6pande drift och underhall
av fastigheten, réanta och amortering pa féreningens 1an samt avsattningar fér framtida
underhallsbehov.

Avsittning till underhallsfond

Avsittning till underhallsfond sker arligen for att tdcka planerat underhallsbehov. En
underhallsplan kommer att upprattas. Avsattning till fond for yttre underhall sker arligen enligt
féreningens stadgar.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Baker Tilly Ahlgren & Co.

Teknisk forvaltning
Foreningen har inga tecknade avtal om teknisk forvaltning vad géller yttre skétsel.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen ar 3 stycken (3 fg ar).

Styrelsen och évriga funktionarer
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2023-06-30 och foljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledaméter

Patrik Henriksson ordférande
Jan Bogsjo

Kent Anving

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 2 protokollfért sammantrade, inklusive konstituerande och en
ordinarie féreningsstamma.

Ordinarie revisorer
Henrik Ahlgren auktoriserad revisor

Vasentliga handelser under rédkenskapsaret

Byggnation av féreningens fastighet. Av 80 ldgenheter &r 33 tecknade med upplatelseavtal vid
arets slut. Férhandsavtal finns tecknade for 33 lagenheter. Ovriga ldgenheter &r vid arets slut
osalda.
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Flerarsoversikt (Kr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm (kr/kvm)

Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintakter

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

0,0

Ingen vinst eller forlust finns att disponera.

0,0

2020/21
(14 man)
0

0

0,0

o
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Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrékning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intakter

0 0
Rorelseresultat 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0
Resultat fore skatt 0 0
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 3

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 4

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[G/‘ HJClenLIC-SJJZ5nIUC ]

2023-12-31

81 563 788

185 216 266
266 780 054

85 000
85 000
266 865 054

10 317 259
69 663
10 386 922

2 321 335
12 708 257

279 573 311
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2022-12-31

81 563 788

34 364 196
115 927 984

85 000
85 000
116 012 984

6427 523
31721
6 459 244

547 231
7 006 475

123 019 459
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Forskott

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

201 731 686
3 949 620
29 483 611
300 000

44 108 394
279 573 311

279 573 311
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2022-12-31

51610 139
4 405 510
13 873 022
2 153 288
50 977 500
123 019 459

123 019 459
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Kassaflodesanalys

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

[[\‘/‘ HJClenLIC-SJJZ5nIUC ]

2023-01-01
-2023-12-31

-3 927 678
15610 589
-9 178 284

2504 627

-1560 852 070
0
-160 852 070

150 121 547

150 121 547

1774104

547 231
2321335
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2022-01-01
-2022-12-31

-6 459 007
13 873 022
-12 963 575
-5 549 560

-50 112 984
-50 000
-50 162 984

51610 139
51610139
-4 102 405

4 649 636
547 231
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé@nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intédktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intékterna kan berdknas pa ett tillfrlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt féreningens stadgar tills underhallsplan tagits fram.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 1-4%

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foéreningen avser att upplata mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna
medlemar beskattas féreningen som en privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening).
Intédkter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till
fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i
inkomstslaget néringsverksamhet. Fdéreningen ska ta upp och beskattas fér kapitalintakter.
Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

[E/ ‘ HJClenLIC-SJJZ5nIUC
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsréatt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat dkat
med arets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad fér planerat
underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Rantekénslighet (%)
Féreningens ranteb&rande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.

' [\V‘ HJClenLIC-SJJZ5nIUC
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Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat varde

Not 3 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat varde

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvéarden
Aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat varde

[ [\VL HJClenLIC-SJJZ5nIUC

2023-12-31
81 563 788

0
81 563 788

81563 788

2023-12-31
34 364 196
150 852 070
185 216 266

185 216 266

2023-12-31
85 000

0

85000

85 000

10 (11)

2022-12-31
65 903 050
15 660 738
81 563 788

81 563 788

2022-12-31

0
34 364 196
34 364 196

34 364 196

2022-12-31
35 000
50 000
85 000

85 000
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Not 5 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 45 700 000 45 700 000
45700 000 45700 000

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Henriksson Kent Anving
Ordférande

Jan Bogsjo

Min revisionsberéttelse har [Amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor

[ [\‘/J HJClenLIC-SJJZ5nIUC




@ bakertilly

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Térnan i Varberg
Org.nr 769639-2476

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Tdrnan i Varberg for rdkenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr s ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

13)
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en férening inte léngre kan
fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Térnan i Varberg for rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och d&ndamaélsenliga som grund for mina
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uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Falkenberg dag for elektronisk underskrift

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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Jan Erik Patrik Henriksson 7> Signed 24.06.202411:31 elD Swedish BankID (DOB: 1964/12/13)
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patrik@ekonomitjenst.se Authenticated 24.06.2024 15:50  High Swedish BankID (SSN: 194412185755)
HENRIK AHLGREN 7> Signed 24.06.2024 16:52 elD Swedish BankID (DOB: 1965/05/25)
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